PR.6727.100.2015 Pruszcz Gdanski, dnia 13 listopada 2015 r.
Na wniosek firmy VEGNAR Jakub Krawczyk wydaje si¢ wypis 1 wyrys z miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego miasta Pruszez Gdariski.

WYPIS WP 100/2015
Z MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO MIASTA PRUSZCZ GDANSKI

dotyczy w zakresie przedstawionym na zalgcznikach graficznych dzialek

nr 21, 31, 30/9, 34, 33, 32, 38/5, 36, 61/11, 61/12, 61/1, 61/7, 61/3, 61/4, 62/4, 57/11, 57/3, 65,
66, 67, 63, 69/23, 69/20, 69/24, 69/37, 69/18, 69/48, 69/49, 69/15, 69/11, 69/12, 69/55, 69/56,
86/1,70, 87, 88, 71, 82/1, 83, 84, 82/2, 85, 78/2, 79 - obreb 7,

72,71, 73/2, 59/3, 58, 56, 52/2, 52/1, 51, 50/1, 50/2, 49/9, 49/3, 49/6, 43/2, 43/1, 32/3, 21/6, 21/8,
21/9, 20/8, 20/7, 20/1, 20/9, 19/5, 19/7, 18/10, 18/3, 17/8, 17/5, 17/4, 16/2, 16/9, 16/10, 15/3,
15/9, 15/10, 15/11, 520/1, 520/2, 14/2, 14/1, 12/32, 13, 12/20, 12/19, 12/11, 12/3, 3, 11/3, 10, 2/2
- obreb 12

107, 119, 120/2, 122/2, 121/4, 106/5, 106/6, 112/2, 112/6, 109, 122/1, 112/4, 54, 111/2, 108, 110
- obreb 11

319/3, 319/4, 169, 20/25, 319/6, 319/5, 319/11, 319/2, 20/34, 20/35, 20/37, 20/36, 20/33, 176/3,
177,176/2 — obr¢b 16
polozonych przy ul. Chopina w Pruszczu Gdanskim

Zgodnie z miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego miasta Pruszcz
Gdanski ,,Rejon ul. Grunwaldzkiej” zatwierdzonym uchwalg Nr XX1/225/2012 Rady Miasta
Pruszcz Gdanski z dnia 26.09.2012 r. (Dz. Urz. Woj. Pomorskiego poz. 3357 z dnia
26.10.2012 r.) czgscei dziatek nr 34, 33, 32 obrgb 7 (w zakresie przedstawionym na zalgczniku
graficznym) polozone sg w strefach 1.KD-GP, 2. KDL, dziatka nr 2/2 obreb 12 (w zakresie
przedstawionym na zalaczniku graficznym) polozona jest w strefach 2.KP/ZP, 1.KD-GP,
2.KD-L, dziatka nr 30/9 obr¢b 7 (w zakresie przedstawionym na zalaczniku graficznym)
polozona jest w strefach 1.KP/ZP, 2.KD-L, 1.KD-GP.

Przedmiotowy teren znajduje si¢ w strefie Scislej ochrony konserwatorskiej.
Zatacznik nr 1

Zgodnie z miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego miasta
Pruszcz Gdanski ,Krotka” zatwierdzonym uchwala Rady Miasta Pruszcz Gdanski
Nr XLVIII/374/2002 z dnia 26.06.2002 r. (Dz, U. Woj. Pom. Nr 64, poz. 1466 z dnia 27.09.2002
dziatki nr 31, 21, 36, 38/5 obrgb 7 (w zakresie przedstawionym na zataczniku graficznym )
potozone sa odpowiednio w strefach 38.KG, 56.KX, 4a/KX,ZP; dzialki nr 61/1, 61/7, 61/3,
61/12, 61/11, 61/4 obreb 7 (w zakresie przedstawionym na zalaczniku graficznym) poltozone sa
odpowiednio w strefach 15.U, 38b/KZ, 55.KX; dziatki nr 62/4, 57/11, 57/33 obr¢b 7 (w zakresie
przedstawionym na zataczniku graficznym) potozone sa odpowiednio w strefach 09d.U/m,
42 KL; dziatka nr 63 obrgb 7 potozona jest w strefie 12.UK,ZP; dziatki nr 69/20, 69/23 obrgb 7
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potozone sa w strefie 13.U/m; dziatki nr 69/37, 69/24, 69/18, 69/48, 69/49 obreb 7 polozone sg w
strefie 14.U/m; dziatki nr 70, 71, 84, 82/2, 82/1, czes¢ dziatki nr 83 obreb 7 (w zakresie
wskazanym na zalaczniku graficznym) polozone sa odpowiednio w strefach 01a/ZW, 44 KL.

Przedmiotowy teren znajduje si¢ w strefie pelnej ochrony konserwatorskiej.
Zalgcznik nr 2

Zgodnie z miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego miasta Pruszcz
Gdanski ,,CENTRUM?” zatwierdzonym uchwalg Nr XX1/226/2012 Rady Miasta Pruszcz Gdanski
z dnia 26.09.2012 r. (Dz. Urz. Woj. Pomorskiego poz. 3522 z dnia 8.11.2012 r.) czesci dzialek
nr 21 obrgb 7, nr 3, 10, 12/3 obrgb 12 (w zakresie przedstawionym na zlaczniku graficznym)
potozone sa w strefie 01-KDGP, cze$¢ dziatki nr 11/3 obreb 12 (w zakresie wskazanym
na zalgczniku graficznym) potozona jest w strefach 01-KDGP, 02-KDZ, dziatki nr 12/19, 16/2
obreb 12 oraz czesci dziatek nr 86/1, 87, 88 obreb 7 (w zakresie przedstawionym na zataczniku
graficznym) potozone sa w strefie 02-KDZ, dziatki nr 65, 66, 67 obreb 7 polozone sa w strefach
01-KDGP, 02-KDZ; dziatki nr 12/20, 16/10, 17/5, 12/11 obrgb 12 (w zakresie przedstawionym
na zataczniku graficznym) sg potozone odpowiednio w strefach 1-U, 2-U, 3-U, 5-U; dziatki nr 13,
14/1, 17/4, 19/5, 20/1, 20/7, 20/8, 21/9, 21/8 (w zakresie przedstawionym na zalgczniku
graficznym) polozone sa odpowiednio w strefach oznaczonych symbolami 17-MW/U, 18-MW/U,
20-MW/U, 21-MW/U, 22-MW/U, 23-MW/U; dziatki 15/3, 15/9, 15/11, 520/2 obreb 12
(w zakresie przedstawionym na zatgczniku graficznym) polozone s w strefie 33-U/MW, dziatka
nr 12/32 obreb 12 (w zakresie przedstawionym na zalaczniku graficznym) polozona jest w strefie
07-KDX, dziatki nr 14/2, 520/1, 15/10, 16/9 potozone sa odpowiednio w strefach 013-KX,
014-KX, 09-KDX; dziatka nr 17/8 obreb 12 (w zakresie przedstawionym na zalaczniku
graficznym) potozona jest w strefie 015-KX; dziatka nr 18/3 polozona jest w strefach 19-MW/U,
019-KX, 015-KX, dziatka nr 18/10 obr¢b 12 (w zakresie przedstawionym na zalaczniku
graficznym) potozona jest w strefie 019-KX; dziatka nr 19/7 obrgb 12 (w zakresie
przedstawionym na zataczniku graficznym) potozona jest w strefach 019-KX, 010-KDX; dziatka
nr 20/9 obreb 12 polozona jest w strefie 010-KDX, dzialki nr 21/6, 32/3 obreb 12 (w zakresie
przedstawionym na zalaczniku graficznym) polozone sa w strefie 03-KDL.

Przedmiotowy teren znajduje si¢ w strefie bezposredniej ochrony konserwatorskiej.
Zalaczniki nr 3

Zgodnie z miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego miasta Pruszcz Gdanski
»Cukrownia Pruszez” zatwierdzonym uchwatg Nr XLVII/501/2006 Rady Miasta Pruszcz
Gdanski z dnia 25.10.2006 r. (Dz. Urz. Woj. Pomorskiego Nr 128, poz. 2661 z dnia 12 grudnia
2006 r.) dziatka nr 69/11 obrgb 7 (w zakresie wskazanym na zalaczniku graficznym) potozona
jest w strefach A13,1.U, A14.1.U, A18.1.U, A23.1.KD-Z, dziatka nr 69/12 obreb 7polozona jest
w strefie A2.1.U; dziatka nr 69/15 obrgb 7 (w zakresie przedstawionym na zatgczniku graficznym
potozona jest w strefach A13.1.U, Al4.1.U, A18.1.U, A2.1.U, A2.8.KDW, dziatka nr 69/56
obrgb 7 (w zakresie przedstawionym na zataczniku graficznym) potozona jest w strefach
A2.8 KDW, A17.1.U, dziatka nr 69/55 obreb 7 potozona jest w strefie A17.1.U; dziatka nr 86/1
obregb 7 (w zakresie przedstawionym na zataczniku graficznym) potozona jest w strefach
B15.1.KD-Z, A17.1.U, dziatka nr 87 obrgb 7 (w zakresie przedstawionym na zataczniku
graficznym) polozona jest w strefie B15.1.KD-Z, dzialka nr 88 obrgb 7 (w zakresie
przedstawionym na zalaczniku graficznym) potozona jest w strefach B1.2.U MW ,MN,
B15.1.KD-Z, B14.2.KD-L; dziatki nr 43/1, 43/2 obreb 12 (w zakresie przedstawionym na
zataczniku graficznym) polozone sa w strefie B1.2U,MW MN; dziatki nr 49/3, 49/6 (w zakresie
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przedstawionym na zataczniku graficznym) polozone sa w strefie B.1.IMW,U; dziatka nr 49/9
obreb 12 (w zakresie przedstawionym na zalaczniku graficznym) potozona jest w strefach
B.1.1IMW.U; B13.1.KD-Z; dziatka nr 50/2 obreb 12 ( w zakresie wskazanym na zalaczniku)
polozona jest w strefie B13.1.KD-Z; dziatka nr 50/1 obrgb 12 (w zakresie wskazanym na
zataczniku graficznym) potozona jest w strefach B13.1.KD-Z, B7.1.US ZZ; dziatki nr 51, 52/1
obreb 12 (w zakresie wskazanym na zalaczniku graficznym) polozone sq w strefie B.2.1.U,ZZ;
dzialka nr 52/2 obreb 12 (w zakresie wskazanym na zalaczniku graficznym) polozona jest w
strefach B.2.1.U,ZZ; B14.3.KD-L,ZZ; B9.2.ZP,ZZ; dzialka nr 56 obrgb 12 (w zakresie
wskazanym na zataczniku graficznym) potozona jest w strefie B9.1.WS; dziatki nr 58, 59/3 obrgb
12 (w zakresie wskazanym na zalgczniku graficznym) polozona jest w strefie B9.1.WS,
B14.2.KD-L; czesci dzialek nr 70, 71 obreb 7 (w zakresie przedstawionym na zalaczniku
graficznym) potozone sa w strefach B.15.2.KD-Z, B14.2.KD-L; czeéci dziatek nr 83, 82/1 obreb
7 (w zakresie przedstawionym na zaltgczniku graficznym) polozona jest w strefie B15.2.KD-Z,
czesei dzialek nr 82/2, 84 obreb nr 7 polozone sa w strefach oznaczonych symbolami B14.2.KD-
L, B15.2KD-Z, B9.1.WS, dziatka nr 85 obr¢gb nr 7 potozona jest w strefach oznaczonych
symbolami B14.2.KD-L, B9.1.WS; dziatka nr 71 obrgb 12 (w zakresie przedstawionym na
zataczniku graficznym) potozona jest w strefach oznaczonych symbolami B14.2.KD-L,
B19.1.TEREN ZAMKNIETY PKP, czes¢ dziatki nr 73/2 obrgb 12 (w zakresie przedstawionym
na zalaczniku graficznym) polozona jest w strefie oznaczonej symbolem BI19.1.TEREN
ZAMKNIETY PKP.

Przedmiotowy teren objety jest strefa ochronng walow przeciwpowodziowych oraz czesciowo
strefa ochrony archeologicznej, czgs¢ miesci si¢ w granicy zespotu ,,Cukrownia Pruszcz”
wpisanego do rejestru zabytkow PWKZ.

Zataczniki nr 4

Zgodnie z miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego miasta Pruszcz
Gdanski ,,ZSO nr 1” zatwierdzonym uchwatg Nr XLI/319/2001 Rady Miasta Pruszcz Gdanski
z dnia 19.12.2001r. (Dz. Urz. Woj. Pomorskiego Nr 12, poz. 215 z dnia 20 lutego 2002 r.) dziatki
nr 72 obreb 12, nr 79 obreb 7 (w zakresie wskazanym na zalaczniku graficznym) polozone sg
odpowiednio w strefach 33,KL, 34.KL; dziatki nr 119, 120/2 obreb 11 (w zakresie wskazanym
na zataczniku graficznym) potozone sg w strefie 17.Mn/U; dziatka nr 106/5 obreb 11 (w zakresie
wskazanym na zatgczniku graficznym) potozona jest w strefach oznaczonych symbolami 06.Uo,
38a.KX, 38.KZ; dziatka nr 122/2 obreb 11 polozona jest w strefach 38a.KX, 38.KZ, 12.U/m,
dziatka nr 122/1 obreb 11 potozona jest w strefie 12.U/m; dziatka 121/4 obreb 11 pofozona jest w
strefach 12.U/m, 38.KZ, 30.KD; dzialki nr 106/6, 111/2 obreb 11 polozone sa w strefach 06.Uo,
38a/KX, 38.KZ: dziatka nr 112/2 polozona jest w strefach 06.Uo, 38a.KX, nr 112/4 w strefach
38a.KX, 38.KZ; dzialka nr 112/6 w strefach 30.KD, 38.KZ; dziatka nr 108 w strefach 38a.KX,
13.U/m, dziatka nr 107 w strefach 13.U/m, 22.KP,ZP; dziatka nr 109 obr¢b 11 (w zakresie
przedstawionym na zataczniku graficznym) potozona jest w strefach 30.KD, 38.KZ, 38a.KX,
22.KP,ZP; dziatka nr 54 obr¢b 11 (w zakresie przedstawionym na zalaczniku graficznym)
potozona jest w strefach 30.KD, 23.KP,ZP, 38.KZ, 38a.KX, 22.KP,ZP; dziatka nr 110 obreb 11
(w zakresic przedstawionym na zataczniku graficznym) polozona jest w strefach 30.KD,
23 KP,ZP, 38.KZ, 22 KP,ZP, 35KL; dziatka nr 319/2 obreb 16 (w zakresie przedstawionym na
zalaczniku graficznym) polozona jest w strefie 18a.M/u; dziatka nr 319/11 obreb nr 16 polozona
jest w strefie 30.KD, dziatka nr 319/4 obreb 16 potozona jest w strefie 23.KP,ZP, dziatka nr
319/3 obrgb 16 potozona jest w strefach 38.KZ, 37.KZ; dziatki nr 319/5, 319/6 obreb 16 (w
zakresie wskazanym na zataczniku graficznym) potozone sa w strefie 01.U; dziatka nr 20/25
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obrgb 16 (w zakresie przedstawionym na zalaczniku graficznym) polozona jest w strefach

23 KP,ZP, 37KZ, dziatka nr 169 obreb 16 (w zakresie przedstawionym na zataczniku

graficznym) poltozona jest w strefach oznaczonych symbolami 38.KZ, 22.KP,ZP, 35 KL, 37 KZ.
Przedmiotowy teren znajduje sie¢ cze$ciowo w strefie 20 m wzdluz granicy terenu

PKP” oraz w strefie ochrony archeologicznej.

Zatacznik nr 5

Zgodnie z miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego ,Osiedle Wschod”
zatwierdzonym uchwata Nr XXI11/230/2004 Rady Miasta Pruszcz Gdanski z dnia 25.08.2004 r.
(Dz. Urz. Woj. Pomorskiego Nr 120, poz. 2092 z dnia 4 pazdziernika 2004 r.) dzialki nr 20/34,
20/37 obrgb 16 potozone sg odpowiednio w strefach KDD, KDZ; dziatki nr 20/35, 20/36 obreb
16 (w zakresie przedstawionym na zatgczniku graficznym) polozone sg w strefie MNU1; dziatka
nr 20/33 obrgb 16 (w zakresie przedstawionym na zalgczniku graficznym) potozona jest
w strefach KDZ, ZPI; dziatki nr 176/3, 176/2, 177 obrgb 16 (w zakresie przedstawionym
na zalaczniku graficznym) potozone sa odpowiednio w strefach ZPI, MW1; czgé¢ dziatki nr 83
obreb 7, czes$é dziatki nr 78/2 obreb 7 oraz czesé dzialki nr 73/2 obreb 12 polozone sg w strefie
oznaczonej symbolem KK.

Zatacznik nr 617

Czes¢ dzialki nr 73/2 obreb 12 nie jest objeta planem zagospodarowania przestrzennego,
znajduje si¢ na TERENIE ZAMKNIETYM PKP.

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
»Rejon ul. Grunwaldzkiej”

USTALENIA OGOLNE PLANU
Rozdzial 1. Przepisy ogoélne

§ 3. 1. Podstawowym celem planu jest stworzenie prawnych warunkoéw dla zagospodarowania
przestrzennego obszaru polegajacego na uszczegdtowieniu zapisow w zagospodarowaniu
terendw, Kkierujac si¢ zasada zrownowazonego rozwoju i zgodnosci z wymogami fadu
przestrzennego. Plan ma za zadanie stworzenie warunkéw prawnych do:
1) ustalenia przeznaczenia terenéw 1 sposobow ich zagospodarowania dla fragmentu centrum
miasta, w szczegdlnosci wyodrebnienie terendw publicznych;
2) ochrony obiektoéw kulturowych i terenéw aktywnych przyrodniczo;
3) budowy, przebudowy i rozbudowy elementéw uktadu komunikacyjnego niezbgdnego dla
poprawy dostgpnosci istniejacego zainwestowania;
4) racjonalnej gospodarki gruntami wyposazonymi w urzadzenia infrastruktury techniczne;j.
§ 4. 1. Ustalenia planu stanowigce tres¢ uchwaly, odnosza si¢ odpowiednio do ustalen
wyrazonych na rysunku planu i obowigzujg tacznie.



2. Ustalenia planu zawarte w uchwale obejmuja:

1) przepisy ogdlne — zawarte w Rozdziale I;

2) ustalenia ogdlne— zawarte w Rozdziale II - dotycza calego obszaru planu, badz jego wigkszych

fragmentow;

3) us lenia szczegotowe - zawarte w Rozdziale III/

4) przepisy koficowe — zawarte w Rozdziale IV. 5. 1. Obowiazujacymi elementami ustalen planu

i wyznaczonymi na rysunku planu sg:

1) granica obszaru objetego planem;

2) linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;

3) tereny o roznym przeznaczeniu podstawowym i dopuszczalnym lub zréznicowanych zasadach

zagospodarowania, oznaczone nastgpujacymi symbolami:

a) 1.KP/ZP, 2. KP/ZP — tereny placu publicznego z zielenia,

b) 4.U, 5.U, 7.U, 9.U — tereny zabudowy ustugowo — mieszkaniowej,

¢) 3.U, 6.U, 8.U, 10.U, 13.U, 15.U — tereny zabudowy ustugowej,

d) 11.1ZP, 11.2.ZP, 14.ZP, 16.ZP — tereny zieleni publicznej,

e) 12.1.WS, 12.2.WS — tereny wad srodladowych,

f) 17.KS, 18.KS — teren parkingu,

g) 1.KD-GP — teren drogi publicznej — droga gtéwna ruchu przyspieszonego,

h) 2.KD-L, 3.KD-L, 4.KD-L — tereny drog publicznych— droga lokalna,

i) 5. KDW, 6. KDW, 7.KDW, 14. KDW — tereny drog wewnetrznych,

j) 8. KDX — tereny ciggdw pieszo — jezdnych,

k) 9.KX, 10.KX, 11.KX, 12.KX — tereny ciggdw pieszych,

1) 13.KXR — teren ciagu pieszego i drogi rowerowej;

4) obowiazujace linie zabudowy;

5) nieprzekraczalne linie zabudowy;

6) granice terendw i obiekty chronione na podstawie przepisow odrgbnych.

2. Elementami informacyjnymi oznaczonymi na rysunku planu, nie bedacymi ustaleniami planu

miejscowego sg:

1) wazniejsze uklady zieleni, aleje, szpalery;

2) zjazdy i wjazdy na drogg krajowa.

§ 6. 1. Ilekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) dachach stromych — nalezy przez to rozumie¢ forme¢ dachu budynku, w ktérym potacie

dachowe pochylone sg pod katem co najmniej 230 lecz nie wigkszym niz 450; ustalenie nie

dotyczy dachéw mansardowych;

2) dachach plaskich - nalezy przez to rozumie¢ forme¢ dachu budynku, w ktorym poszczegolne

potacie dachowe pochylone sg pod katem od 20 do 23o0;

3) dopuszczeniu - nalezy przez to rozumie¢ zgodnos¢ z planem w szczegdlnych przypadkach

wymagajacych spelnienia warunkéw wymienionych w ustaleniach szczegdtowych;

4) dyspozycji §cian — nalezy przez to rozumie¢ rozmieszczenie otwordw okiennych i

drzwiowych w elewacjach budynku;

5) infomacie — nalezy przez to rozumie¢ publiczny punkt dostepu do Internetu, samoobstugowy

kiosk internetowy;

6) intensywnos$ci zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ stosunek powierzchni catkowite;

wszystkich kondygnacji nadziemnych po obrysie, z wylaczeniem tarasow i balkondw, do

powierzchni dziatki;

7) kalenicy glownej - nalezy przez to rozumie¢ najdluzsza kalenicg budynku bedaca krawedzig

przecigcia pofaci wyznaczajacych przeciwlegle kierunki spadku; w przypadku, gdy budynek
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posiada wigcej niz jedna kalenice o tej samej dlugosci, na réznych wysokosciach wzgledem
siebie, za kalenicg¢ glowng uwaza si¢ najwyzsza z nich; w przypadku istnienia kilku kalenic o tej
samej dtugosei 1 wysokoscei wzgledem siebie, za kalenice gtowng uwaza si¢ t¢ z kalenic, ktorej
odleglo$¢ od pionowej plaszczyzny przechodzacej przez frontowa granice dziatki jest
najmniejsza;

8) nawsie - nalezy przez to rozumieé najczesciej plac w centrum wsi, bedacy czescig wspolng
mieszkaficow wsi, m. in. to wiejskie pastwisko lub wspdlna wlasnos¢, gdzie osiedlano
potrzebnego wsi rzemiesInika, to miejsce postoju taboréw cyganskich, gdzie mieszkata wiejska
biedota;

9) nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ lini¢ ograniczajaca obszar, na
ktorym moga by¢ zlokalizowane budynki;

10) obowigzujacej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ wyznaczajaca obowigzkowa
lokalizacj¢ jednej z elewacji budynku, przy dopuszczeniu zabudowy elewacji minimum na 80%
dugosci linii; ustanowiona na terenie obowigzujaca linia zabudowy naklada na inwestora
obowiazek lokalizacji budynkéw w pierwszej kolejnosci przy tej linii;

11) powierzchni zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ teren wyznaczony przez rzut pionowy
zewnetrznych krawedzi budynku na powierzchnig¢ terenu; do powierzchni zabudowy nie wlicza
sie: powierzchni obiektow budowlanych ani ich czgsci nie wystajacych ponad powierzchnig
terenu, powierzchni elementow drugorzednych, np. schodow zewnetrznych, ramp zewngtrznych,
daszkow, markiz, wystepow dachowych, oswietlenia zewngtrznego;

12) powierzchni biologicznie czynnej - nalezy przez to rozumie¢ powierzchnig¢ niezabudowang
i nieutwardzona, pokrytg roslinnoscia urzadzong lub naturalna, a takze woda. W powierzchnie te
nie wigcza sie powierzchni parkingéw i drég wewngtrznych;

13) planie - nalezy przez to rozumie¢ niniejszy miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego,

14) przepisach odrebnych - nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustaw wraz z aktami
wykonawczymi;

15) przepisach szczegolnych - nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustaw wraz z aktami
wykonawczymi;

16) reklamie — nalezy przez to rozumie¢ komunikat w formie wizualnej zachecajacy
potencjalnych klientéw do korzystania z ushug lub zakupu towarow, reklama nie jest szyldem;

17) reklamie wielkoformatowej - nalezy przez to rozumie¢ nosnik reklamowy i reklamy
wbudowane, ktorych wymiary przekraczaja powierzchnig 1,0 m2;

18) rysunku planu - nalezy przez to rozumie¢ graficzny zapis planu przedstawiony na mapie
sytuacyjno - wysokosciowej w skali 1: 1000, stanowiacy zatacznik nr 1 do uchwaly;

19) rzemio$le uslugowym — nalezy przez to rozumie¢ ustugi rzemieslnicze (np. szewc, krawiec,
fryzjer, zaklad naprawy sprzetu RTV, itp.); oraz inng dziatalno$¢ na zasadzie analogii do
wymienionych powyzej, nie powodujaca przekroczen warto$ci normatywnych zanieczyszczen
powietrza i poziomu dzwigku w srodowisku dla zabudowy mieszkaniowej, jak rowniez
powstawanie odoréw i niezorganizowanej emisji zanieczyszczen;

wyklucza sig¢ rzemiosto produkeyijne;

20) stawce procentowej - nalezy przez to rozumie¢ jednorazowa optate wnoszong na rzecz
gminy, okreslona w stosunku procentowym do wzrostu wartosci nieruchomosci, w zwiazku
z uchwaleniem planu na zasadach okreslonych w art. 36 ust. 4 wymienionej ustawy
o zagospodarowaniu przestrzennym;

21) symbolu — nalezy przez to rozumie¢ oznaczenie terenu sktadajace si¢ z numeru, kropki
i litery badz liter;



22) szyldzie — nalezy przez to rozumiec tablicg na elewacji budynku, w ktérym prowadzona jest
dziatalno$¢ ustugowa, informujgca o firmie, rodzaju sprzedawanych towaréw lub wykonywanych
ushug;
23) terenie - nalezy przez to rozumie¢ czgs$¢ obszaru objetego planem, wyznaczong na rysunku
planu liniami rozgraniczajacymi tereny o réznym przeznaczeniu lub roznych zasadach, oznaczony
symbolem,;
24) terenie zabudowy uslugowej — nalezy przez to rozumie¢ tereny zabudowy mieszczace
ustugi;
25) tymczasowym obiekcie budowlanym — nalezy przez to rozumie¢ obiekt mieszczacy ustugi
gastronomii , rozbieralny, stawiany na okres 120 dni, wedtug nastgpujacych zasad:
powierzchnia zabudowy — nie wigcej niz 20,0 m2,
wysoko$é zabudowy — nie wigcej niz 3,5 m (obiekt parterowy bez poddasza),
dach — dwuspadowy, o kacie nachylenia potaci dachowych 20°- 35°,
lokalizacja w odlegtosei nie mniejszej niz 2 m od granicy linii rozgraniczajacej teren;
26) uslugach — nalezy przez to rozumie¢:
ustugi publiczne, czyli : administracji publicznej oraz wymiaru sprawiedliwosci, funkcje kultu
religijnego i czynnosci religijnych, porzadku publicznego, ochrony przeciwpozarowej, ustugi
o$wiaty i nauki, zdrowia, opieki spolecznej, rekreacji i kultury fizycznej, sportu (za wyjatkiem
sportu wyczynowego) i ogolnodostepne ustugi kultury, muzea i biblioteki. Wyklucza sie:
ztomowiska, sktadowanie na odkrytym terenie, warsztaty samochodowe, warsztaty slusarskie,
ustugi elektrotechniczne, zaklady kamieniarskie, ekspozycje zakladow kamieniarskich,
pogrzebowych, zaktady pogrzebowe, agencje towarzyskie, zaktady produkcyjne, myjnie;
ustugi komercyjne, czyli : handlu, gastronomii, biura, ustugi turystyki, tacznosci, centra
konferencyjne i wystawiennicze, ustugi finansowe, dzialalnosci gospodarczej zwiazanej z
wykonywaniem wolnych zawodow, hurtownie o powierzchni nie wigkszej niz 150 m2
powierzchni uzytkowej, hotele, motele, rzemiosto ustugowe. W tej strefie wyklucza sig: stacje
benzynowe, warsztaty samochodowe: blacharstwo, lakiernictwo, wulkanizacja i $lusarstwo,
ustugi zwiazane z wprowadzaniem transportu powyzej 5 t., obiekty handlowe o pow. sprzedazy
powyzej 2000 m2;
27) wysokoS$ci zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ wysokos¢ budynku mierzong od naturalnej
warstwicy terenu, usredniong w granicach rzutu budynku (nie dotyczy komindw, szybow
windowych 1 akcentéw architektonicznych, ktére moga przekroczy¢é max. wysokos¢ o 1 m.), przy
dachach plaskich mozliwo$¢ sytuowania taraséw - dla poszczegdlnych pionéw komunikacyjnych
ustala sie mozliwo$¢ przekroczenia max. wysokosci budynku o 1 m. w celu wykonania wyjscia
na taras (powierzchnia poszczegdlnych wylazéw nie moze przekraczac 20 m2);
28) zakazie zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ obiekty budowlane i budowle z wylaczeniem
inwestycji celu publicznego, w szczegdlnosci z zakresu telekomunikacji oraz ustalonych w
poszczegdlnych kartach terenu. Na terenie WS zakaz zabudowy dotyczy rowniez inwestycji celu
publicznego z zakresu telekomunikacji.
§ 7. Okreslenia inne niz uzyte w § 6 uchwaly nalezy rozumie¢ zgodnie z ich definicjami
zawartymi w przepisach odrgbnych.
Rozdzial 2.

Ustalenia ogélne
§ 8. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego
1. Ustala si¢ w celu ochrony tadu przestrzennego w obszarze planu:
1) realizacje zasad zagospodarowania terenow i zasad dotyczacych zabudowy zgodnie z
wyznaczonymi w planie ustaleniami i warunkami;



2) realizacjg ustalen zawartych w § 9 - § 16 i w Rozdziale 3.

2. Wymaga si¢ wysokiego standardu zabudowy i wysokiej jakosci rozwigzan architektonicznych:
1) elementy architektury powinny reprezentowa¢ wysoka wartos¢ estetyczng i uzytkowa. Musza
by¢ realizowane w ujednoliconej stylistyce z uzyciem materialow o szlachetnych fakturach jak :
drewno, okladziny kamienne, wyprawy tynkarskie lub ceramiczne o szlachetnych fakturach,
elementy $lusarskie — stal, zelazo kute, stal

nierdzewna; wyklucza si¢ okfadziny z papy i PCV; kolorystyka elementéw powinna byé
zharmonizowana z kolorystyka i faktura naturalnych materialéw — zakaz stosowania jaskrawych
kolorow, dopuszczona kolorystka koloréw ziemi — beze, szarosci, brazy, biele, oliwkowe itp.;

2) w powierzchniach utwardzonych (przejscia piesze, $ciezki rowerowe, przejazdy) nalezy
stosowa¢ materialy o szlachetnych fakturach (bruk, kamien, zwir, ptyty o fakturach naturalnych
materiatow, kostka brukowa betonowa itp.).

§ 9. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow

1. Zasady ochrony obiektéw wpisanych do rejestru zabytkéw okreslone sg w § 14 w ust. 1.

2. Ustala si¢ zakaz lokalizacji budowli majacych negatywny wplyw na zachowanie walorow
kulturowych miejsca.

3. Ustala si¢ objecie strefg scislej ochrony konserwatorskiej caly obszar planu. W strefie
obowigzuje:

1) zachowanie bez zmian historycznego ukladu ulic i placéw, w tym uktad ulic: Grunwaldzka,
Wojska Polskiego;

2) utrzymanie charakteru istniejgcej zabudowy;

3) realizacja nowych obiektow o gabarytach, formie architektonicznej (w tym kacie nachylenia
potaci dachowych, ksztalcie dachu), dyspozycji $cian, wysokosci do okapu lub gzymsu,
kolorystyce i materiatach budowlanych na elewacjach budynkoéw, w nawigzaniu do sasiedniej
zabudowy chronionej; lokalizacja nowych obiektéw w kontynuacji do zasady ksztattowania
pierzei i posadowienia sasiedniej zabudowy chronionej;

4) zachowanie zieleni historycznej, w tym historyczne zadrzewienie alejowe i szpalerowe ul.
Wojska Polskiego, ul. Grunwaldzkiej, zieleni zwigzanej z Kanatem Raduni, ochrona nie dotyczy
wycinki drzew chorych, badz zagrazajacych zyciu, bezpieczenstwu ruchu komunikacyjnego lub
niezbednych cie¢ sanitarnych;

5) zakaz lokalizacji nowej zabudowy na terenach lezacych wzdtuz catego Kanatu Raduni w pasie
o szerokosci nie mniejszej niz 10 m od krawedzi koryta kanatu;

6) w zakresie reklamy dopuszcza si¢ jedynie szyldy do powierzchni Im2 przymocowane
prostopadle do elewacji obiektu na wysokosci gornej krawedzi okna lub drzwi, w ktorych
prowadzona jest dzialalno$é lub o formie panela sSciennego zawierajacego zbiorczy wykaz ustug
lub identyfikacji firm, zamocowany na wysokosci wejscia do obiektu. Projekt szyldow lub paneli
musi stanowic spojng catos¢ architekturg obiektu na ktérym bedzie zawieszony. Szyld lub panel
nie moze ingerowa¢ w detal architektoniczny;

7) zakaz lokalizacji masztow, wiez, kominow i innych wysokich konstrukcji nie zwigzanych z
funkcjg terenu; zakaz nie dotyczy inwestycji celu publicznego z zakresu telekomunikacji, w
oparciu 0 § 16 ust. 10 niniejszej uchwaty.

4. Ustala si¢ objg¢cie ochrong obiektow figurujacych w gminnej ewidencji zabytkéw dla miasta
Pruszcz Gdanski o adresach:

1) Ul. Grunwaldzka 8 — budynek ustugowo — mieszkalny;

2) Ul. Grunwaldzka 12 — budynek mieszkalno — uslugowy;

3) Ul. Grunwaldzka 14 —budynek mieszkalno — ustugowy;

4) Ul. Grunwaldzka 16 —budynek mieszkalny;



5) Ul. Grunwaldzka 20 — Urzad Miasta;

6) Ul. Grunwaldzka 22 — dom - budynek mieszkalny.

5. Ustala sie zasady dziatan i ochrony obiektow wymienionych w § 9 ust. 4 :

1) obowiazuje ochrona historycznych: bryty, formy architektonicznej, dyspozycji Scian,
historycznego detalu architektonicznego (w tym ksztattu okien i podziatdw stolarki okiennej,
profili i materiatu), kolorystyki i stosowanych materiatow budowlanych;

2) nakazuje sie dostosowanie szyldow i znakéw informacji wizualnej do kompozycji elewacji i
jej stylu architektonicznego;

3) zakazuje sie lokalizowana na budynkach szyldow oraz znakéw informacji wizualnej powyzej
parteru lub gzymsu oddzielajacego parter od pigtra; zakazuje si¢ przestaniania detalu
architektonicznego, w tym zabytkowej stolarki;

4) rozbiorka obiektow dopuszczona w przypadkach stwierdzenia w drodze orzeczenia
technicznego, przez osobe uprawniona, stanu technicznego zagrazajacego zdrowiu lub mieniu
ludzi, po wykonaniu inwentaryzacji architektonicznej obiektu; w miejsce wyburzonego obiektu
realizacja nowego o bryle, formie architektonicznej, dyspozycji scian, kolorystyki i stosowanych
materialow budowlanych na elewacjach budynku w odniesieniu do obiektu ktory podlegat
ochronie.

§ 10. W obszarze opracowania ustala si¢ zasady ochrony $rodowiska i przyrody

1. Dla istniejacego zadrzewienia dopuszcza si¢ wycinke, ze wzgledu na bezpieczenstwo ruchu
oraz w celu niezbednych cieé sanitarnych.

2. Dobor zieleni z uwzglednieniem miejscowych warunkéw klimatycznych oraz cech podloza
gruntowego; zaleca sie wprowadzenie gatunkow odpornych na podwyzszone stezenie
zanieczyszczen powietrza atmosferycznego.

3. Dla terenéw zabudowy ustugowej z dopuszczeniem funkcji mieszkaniowej ustala sig
dopuszczalny rownowazny poziom dzwigku A[dB] dla hatasu komunikacyjnego (drogowego i
kolejowego) (LDWN) jak dla terenow mieszkaniowo-ustugowych ustalony w przepisach
odrebnych (obecnie wynosi — 60 dB dla calej doby, 50 dB dla pory nocy oraz odpowiednio 55 dB
i 45 dB); w budynkach przeznaczonych na pobyt ludzi objetych zasiggiem zagrozen i
uciazliwosci od ul. Grunwaldzkiej, okreslonych w przepisach odrgbnych nalezy zastosowaé
srodki techniczne zmniejszajace uciazliwosci ponizej poziomu ustalonego w przepisach
odrebnych badz zwiekszajacych odpornosé¢ budynku na te zagrozenia i ucigzliwosci staraniem i
na koszt 1 inwestora.

4. Zasieg ucigzliwodci dla srodowiska prowadzonej dziatalnosci powinien byé bezwzglednie
ograniczony do granic obszaru, do ktérego inwestor posiada tytul prawny, a znajdujace si¢ na nim
pomieszczenia przeznaczone na pobyt ludzi, winny by¢ wyposazone w techniczne $rodki ochrony
przed tymi ucigzliwosciami.

§ 11. Ustala si¢ zasady wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych

1. Ustala si¢ podstawowe elementy przestrzeni publicznej: ulice, drogi, ciagi pieszo-jezdne, ciagi
piesze, tereny zieleni publicznej.

2. Ustala sie nakaz wyposazenia przestrzeni publicznych w elementy matej architektury; elementy
malej architektury musza stanowi¢ wartos¢ sp6jng architektonicznie z historycznym otoczeniem,
jako nierozlaczny element koncepcji zagospodarowania catego terenu, zbudowane z wysokiej
jakosci materialow.

3. Ustala si¢ zakazy:

1) lokalizacji reklam wbudowanych o powierzchni przekraczajacej 1m2 oraz reklam na
nosnikach wolnostojacych; odstepstwo dla terenu oznaczonego symbolem 8.U — zgodne z karta
terenu;



2) zakaz lokalizacji reklam w liniach rozgraniczajacych drogi DK nr 91;

3) lokalizacji ogrodzen; zakaz nie dotyczy lokalizacji ogrodzenia celem odgrodzenia Kanatu
Raduni od terenow zieleni i zabudowy, jak w §14 ust. 1;

4) lokalizacji tymczasowych obiektow handlowo — ustugowych, poza ustalonymi w kartach
terenu.

§ 12. Zasady i ogélne warunki scalania i podzialu nieruchomosci

1. Na obszarze objgtym planem nie wyznacza si¢ granic terenu pod scalenia i podzialy
nieruchomosci.

§ 13. Zasady i ogolne warunki podzialu nieruchomosci

1. Przy realizacji nowych podzialéw geodezyjnych nalezy zapewni¢ dostep do drogi publicznej,
ktéry moze by¢ zrealizowany za pomocg ukladow drog wydzielonych na rysunku planu oraz
niewydzielonych drog wewngtrznych, oraz zrealizowany na zasadach shuzebnosci zgodnie z
przepisami odrebnymi.

2. Na obszarze planu nie ustala si¢ wielkosci powierzchni dzialek nowo wydzielanych dla
zabudowy ustugowej. W planie przyjmuje sie istniejagcy podziat dzialek zainwestowanych bez
mozliwosci ich podzialu na mniejsze, z dopuszczeniem ich powigkszenia, maksymalnie
uzyskujac jako maksymalng powierzchnie dziatki powierzchnig terenu. Zakaz nie obowiazuje dla
procedur ustalonych na podstawie przepisow odrebnych oraz dla wydzielen dla sieci i matych
urzadzen sieciowych infrastruktury technicznej, oraz podziatéw korygujacych i porzadkujacych.
3. Na obszarze planu nie ustala si¢ wielkosci dziatek dla terendw zieleni i komunikacji.

4. Na obszarze planu ustala si¢ szerokos¢ frontdw dziatek: minimalna — szerokos¢ jak w stanie
istniejacym; maksymalna: okreslong liniami rozgraniczajacymi terenu; ustalanie nie dotyczy
procedur ustalonych na podstawie przepisow odrebnych oraz dla wydzielen dla sieci i matych
urzadzen sieciowych infrastruktury technicznej, oraz podzialow korygujacych i porzadkujacych.
5. Na obszarze planu ustala si¢ kat polozenia dzialek w stosunku do pasa drogowego, ktory
powinien w miar¢ mozliwosci by¢ zblizony do 900.

§ 14. Granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie odrebnych przepiséw oraz narazonych na niebezpieczenstwo
powodzi

1. Kanal Raduni na catej dlugosci wraz z groblami, towarzyszaca zabudowa i zielenia,
(oznaczony jako obszar — jak na rysunku planu) wpisany jest do rejestru zabytkéw wojewddztwa
pomorskiego, na podstawie decyzji nr 986 z dnia 18.05.1981 r. W granicach wpisanego do
rejestru obiektu zakazuje si¢ lokalizowania budynkdw i budowli oraz ogrodzen prostopadiych do
kanatu uniemozliwiajacych przejscie wzdluz jego brzegow. Wzdhiz Kanalu Raduni dopuszcza
sie ogrodzenie azurowe, metalowe o wysokosci do 1.2 m. Na terenie o symbolu 12.1.WS
dopuszcza sig mozliwo$¢ nadwieszenia kiadki, tarasu widokowego.

2. Pomnik przyrody nr rej. 608 — wierzba biata (data powolania 29.03.1998 r., akt prawny
powotujacy Zarz. Woj. Gd. Nr 11/89 z dnia 29.03.1989 r. (Dz. Urz. Woj.Gd. Nr 13/89), dla
ktorego obowiazujg przepisy odrgbne.

3. Obszar opracowania polozony jest w zasiegu Gléwnego Zbiornika Woéd Podziemnych 111 —
Zbiomik Subniecki Gdanskie;j.

4. Obszar planu polozony jest w zasiegu powierzchni ograniczajacej lotniska wojskowego
Pruszcz Gdanski. Nowoprojektowana zabudowa o wysokosci réwnej i wiekszej 10,0 m nad
poziomem terenu nalezy kazdorazowo uzgadniaé, przed wydaniem decyzji o pozwoleniu na
budowe z wlasciwym organem wojskowym.
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§ 15, Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji

1. W granicach opracowania planu istniejacym podstawowym ukfadem drogowym sa drogi
publiczne:

1) droga gtéwna ruchu przyspieszonego 1.KD-GP, droga krajowa nr 91, ul. Grunwaldzka;

2) droga lokalna 2.KD-L, droga wojewodzka, ul. Fryderyka Chopina;

3) droga lokalna 3.KD-L, droga powiatowa, ul. Wojska Polskiego;

4) droga lokalna 4.KD-L, droga gminna, ul. Obroncéw Pokoju, w obszarze opracowania
skrzyzowanie z ul. Wojska Polskiego.

2. Uzupelnienie ukfadu podstawowego stanowia istniejace i nowoprojektowane drogi i ciagi
pieszo — jezdne i ciggi piesze; niepubliczne:

1) drogi wewnetrzne 5.KDW, 6. KDW, 7.KDW (nowoprojektowana), 14. KDW;

2) ciagi pieszo-jezdne 8.KDX;

3) ciagi piesze 9.KX, 10.KX, 11.KX, 12.KX;

4) publiczny ciag pieszy i droga rowerowa 13.KXR.

3. Wskazane na rysunku planu wymagane przejscia piesze s idea powigzania komunikacyjnego
pieszego terenow ogoélnodostepnych. Ich doktadny przebieg bedzie ustalony na etapie projektu
zagospodarowania terenu.

4. Wskazane na rysunku planu drogi rowerowe sa idea powiazania komunikacyjnego
Miedzynarodowej Trasy Rowerowej. Ich doktadny przebieg bedzie ustalony na etapie projektu
zagospodarowania terenu.

5. Ustala sie minimalne wskazniki parkingowe:

1) 1,2-2 miejsc / 1 mieszkanie w zabudowie wielorodzinne;j;

2) 1 miejsce na 40 m2 powierzchni uzytkowej ustug.

6. Ustala sie¢ lokalizacje miejsc postojowych w granicach wtasnej dziatki.

7. Dopuszcza si¢ odstepstwo od ust. 6 w zwiazku z istniejacymi wydzieleniami geodezyjnymi i
dopuszcza sie lokalizacje miejsc postojowych na terenie 8. KDX dla zabudowy istniejacej na
terenach 4.U, 5.U, 7.U. Dopuszcza si¢ odstepstwo od ust. 6 dla zabudowy na terenie 13.U 115.U.

8. Ustala sie dla drogi oznaczonej symbolem 1.KD-GP zakaz lokalizacji nowych zjazdow z
terenu drogi.

§ 16. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej

1. Sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej nalezy lokalizowa¢ w pasach technicznych tj. w
pasach drog, ciggow pieszo-jezdnych, ciggéw pieszych, innych terenach publicznych lub po
trasach wynikajacych z uzgodnien

na etapie projektowania w obrebie drég publicznych lub terenéw niebgdacych publicznymi.

2. Dopuszcza si¢ na calym obszarze opracowania budowe nowych sieci i urzadzen infrastruktury
technicznej, przebudowe, modernizacje, rozbudowe i zastgpowanie istniejacych sieci i urzadzen
nowymi odcinkami lub urzadzeniami, wynikajacymi z potrzeb.

3. Zagospodarowanie terendw w pasach technicznych i strefach ochronnych istniejacych sieci
infrastruktury, w tym odleglosci od zabudowy i zadrzewien od sieci podziemnej i naziemnych
powinno spetnia¢ wymogi okreslone przepisami odrgbnymi.

4. Zasilanie nowej zabudowy w media infrastruktury technicznej - na podstawie warunkéw
przytaczeniowych okreslonych przez dostawce.

5. Na terenach zabudowy i innych terenach poza pasami drogowymi istnieje mozliwosé
realizowania stacji transformatorowych, o ile ich budowa begdzie wynika¢ ze zgloszen i potrzeb
odbiorcow.
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6. Miejscem gromadzenia odpaddw stalych ustala sig¢ teren, do ktorego inwestor posiada tytut
prawny.

7. Linie rozgraniczajgce tereny nowych urzadzen infrastruktury technicznej, drog, moga podlegac
korektom, wynikajacym z potrzeb technologicznych, o ile nie naruszy to innych ustalen planu
oraz interesow prawnych wihascicieli terenow sgsiednich.

8. W obszarze planu ustala si¢ mozliwos¢ nowych wydzielen terendéw dla urzadzen i sieci
infrastruktury technicznej nieokreslonych planem. Dopuszcza si¢ korekte istniejgcych wydzielen
geodezyjnych niezbednych dla prawidtowego funkcjonowania infrastruktury techniczne;j.

9. W zakresie zaopatrzenia w media:

1) zaopatrzenie w wodg — z miejskiej sieci wodociagowe;j;

2) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng — z sieci elektroenergetycznej niskiego lub sredniego
napigcia;

3) zaopatrzenie w gaz — z sieci gazowej;

4) ogrzewanie — w terenach zabudowy uslugowej z miejskiej sieci cieplowniczej lub z
niskoemisyjnych Zrédet lokalnych, dla pozostatych terendw - nie dotyczy;

5) telekomunikacja — z sieci telekomunikacyjnej, bezprzewodowo;

6) odprowadzenie Sciekdw sanitarnych — do kanalizacji sanitarnej;

7) odprowadzenie wod opadowych 1 roztopowych — do kanalizacji deszczowej; zakazuje sig
odprowadzenia wéd opadowych na grunty sasiednie; odprowadzanie wod opadowych i
roztopowych poprzez systemy kanalizacyjne dopuszcza si¢ na zasadach i zgodnie z warunkami
okreslonymi przez odbiorcg — gestora odbiomikéw, ktére moga uwzgledniaé obowigzek
ograniczenia natezenia przeplywu wod; wody opadowe lub roztopowe z powierzchni drog,
parkingéw przed odprowadzeniem do odbiornika nalezy oczysci¢ w stopniu wymaganym
przepisami odr¢gbnymi;

8) gospodarka odpadami - po segregacji wywoz na sktadowisko.

10. Czesci naziemne i nadziemne infrastruktury telekomunikacyjnej nalezy realizowaé z
uwzglednieniem § 9 ust. 3 pkt 7, w sposob zamaskowany, w formach elementow
zagospodarowania wystepujacych zwyczajowo w terenach o tym przeznaczeniu. Czesci naziemne
i nadziemne infrastruktury telekomunikacyjnej moga by¢ ukryte: na terenach zabudowy
ustugowej - w kubaturze, na dachach w formie kominéw lub wiezyczek; w ulicach i innych
przestrzeniach publicznych w tym parkach — w formie latarni, stupéw ogtoszeniowych, matej
architektury.

USTALENIA SZCZEGOLOWE PLANU

1. Wyznacza sig¢ teren placu publicznego z zielenia (1.KP/ZP)

2. Symbol terenu na rysunku planu: 1.KP/ZP

3. Przeznaczenie terenu:

Teren placu publicznego z zielenia, plac Rycerza Stefana.

4. Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenow:

1) powierzchnia zabudowy obiektu toalety publicznej — nie wigcej niz 20 m2;

2) wysokos¢ obiektu toalety publicznej — nie wigcej niz 3,0 m;

3) procent powierzchni biologicznie czynnej - nie mniej niz 55%.

5. Warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:

1) zakaz lokalizacji zabudowy oraz wszelkich reklam w tym reklam o zmiennej tresci typu LED;
2) teren nalezy wyposazy¢ w elementy matej architektury np. fontanna, pomnik, rzezba, tawka;
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3) dla calosci terenu nalezy opracowac koncepcje zagospodarowania terenu uwzgledniajac w
niej elementy malej architektury, komunikacjg piesza, oswietlenie, toalete publiczng, wiate
przystankowa, infomat.

6. Szczegolowe zasady dotyczgce systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej:

1) dostepnos¢ drogowa: z drogi 2.KD-L;

2) w projekcie zagospodarowania terenu, systemie ciagéw pieszych nalezy uwzgledni¢

powigzanie tego systemu z przejsciem typu ktadka przez Kanat Raduni.

7. Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw:

Zakaz lokalizacji obiektow tymczasowych oraz obiektow budowlanych za wyjatkiem jak w ust.

5 niniejszej karty terenu.

8. Stawka procentowa:

Nie dotyczy.

1. Wyznacza si¢ teren placu publicznego z zielenig (2.KP/ZP)

2. Symbol terenu na rysunku planu: 2.KP/ZP

3. Przeznaczenie terenu:

Teren placu publicznego z zielenia, plac Wyzwolenia.

4. Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenow:

1) powierzchnia zabudowy obiektu toalety publicznej — nie wigcej niz 20 m2;

2) wysokos¢ obiektu toalety publicznej — nie wigcej niz 3,0 m;

3) procent powierzchni biologicznie czynnej - nie mniej niz 45%.

5. Warunki zagospodarowania teren6w oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:

1) zakaz lokalizacji zabudowy oraz wszelkich reklam w tym reklam o zmiennej tresci typu LED;
2) teren nalezy wyposazy¢ w elementy matej architektury np. fontanna, pomnik, rzezba, fawka;
3) dla calosci terenu nalezy opracowaé koncepcj¢ zagospodarowania terenu uwzgledniajac w niej
clementy matlej architektury, komunikacj¢ piesza, o$wietlenie, toalete publiczna, wiate
przystankowa, infomat;

4) na terenie znajduje si¢ miejsce pamieci (pomnik), ustala si¢ nakaz jego zachowania.

6. Szczegotowe zasady dotyczgce systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej:
Dostepnos¢ drogowa: z drogi 2.KD-L.

7. Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania teren6w:
Zakaz lokalizacji obiektow tymczasowych oraz obiektéw budowlanych za wyjatkiem jak w ust. 5
niniejszej karty terenu.

8. Stawka procentowa:

Nie dotyczy.

1. Wyznacza sie teren drogi publicznej ruchu przyspieszonego (1.KD-GP)

2. Symbol terenu na rysunku planu: 1.KD-GP

3. Przeznaczenie terenu; klasa i nazwa ulicy:

Teren drogi publicznej; droga gtéwna ruchu przyspieszonego GP1/2 —ulica Grunwaldzka — droga

krajowa.

4, Parametry i wyposazenie:

1) szeroko$¢ pasa ruchu — nie mniej niz 3,5 m dla ruchu na wprost i nie mniej niz 3,5 m dla

skretow;

2) przekrdj — jedna jezdnia o zmiennej szerokosci, chodniki dwustronne o zmiennej szerokosci;
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3) dostepnos¢ do terendw przyleglych — ograniczona, poprzez skrzyzowania; bezposrednia tylko
w miejscach zaznaczonych na rysunku planu, wytacznie na prawoskrety; w przypadku
stwierdzenia zagrozenia bezpieczenstwa ruchu wjazd i wyjazd z parkingu usytuowanego na
potudnie od budynku urzgdu miejskiego — docelowo zamkniety;

4) wyposazenie — pasy postojowe.

5. Powigzania z ukladem zewnetrznym:

Droga krajowa nr 91 relacji Gdansk — Torun — Czgstochowa — Bielsko-Biata — Cieszyn — granica
panstwa.

6. Warunki zagospodarowania terenow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:

1) zakaz lokalizacji zabudowy oraz lokalizacji reklam w liniach rozgraniczajacych drogi;

2) zachowanie istniejacego zadrzewienia z dopuszczeniem wycinki, przy przebudowie ze
wzgledu na bezpieczenstwo ruchu oraz w celu niezbednych cie¢ sanitarnych.

7. Szezegolowe zasady dotyczgce systemow komunikacji i infrastruktury technicznej:

1) dla chodnikéw usytuowanych bezposrednio przy jezdni ustala si¢ zastosowanie ogrodzenia lub
innych urzadzen zapewniajacych bezpieczefstwo ruchu;

2) dopuszcza sig mozliwosé modernizacji i przebudowy urzadzen i sieci infrastruktury
technicznej;

3) zakaz lokalizacji urzadzen i sieci infrastruktury technicznej nie zwiazanej z gospodarka
drogowa.

8. Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow:
Zakaz lokalizacji obiektéw tymczasowych.

9. Stawka procentowa:

Nie dotyczy.

1. Wyznacza sig¢ teren drogi publicznej- droga lokalna (2.KD-L)

2..Symbol terenu na rysunku planu: 2.KD-L

3. Przeznaczenie terenu; klasa i nazwa ulicy:

Teren drogi publicznej — droga lokalna; Lokalna L. 1/2 — ulica Fryderyka Chopina.

4. Parametry i wyposazenie:

1) szerokos¢ pasa ruchu — nie mniej niz 3,0 m;

2) przekrdj — jezdnia 6,0 m, dwustronne chodniki o zmiennej szerokosci;

3) dostepnosc do terendw przyleglych — bezposrednia.

5. Powigzania z ukladem zewne¢trznym:

- z droga krajowa — ul. Grunwaldzka.

6. Warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:

1) zakaz lokalizacji zabudowy;

2) zakaz lokalizacji nosnikow reklamowych.

7. Szcezegolowe zasady dotyczace systemow komunikacji i infrastruktury technicznej:
Dopuszcza sig¢ mozliwo$é modernizacji i przebudowy urzadzen i sieci infrastruktury techniczne;j.
8. Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow:
Zakaz lokalizacji obiektow tymczasowych.

9. Stawka procentowa:

Nie dotyczy.
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MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
»Krotka”

ROZDZIAL 1
Przepisy ogolne
§1.

Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego ,polegajgcy na zmianie planu
ogolnego zagospodarowania przestrzennego miasta Pruszcz Gdanski uchwalonego uchwala
Rady Miasta Pruszcz Gdanski nr XXXIV/295/93 z dnia 9 czerwca 11993r obejmujacy teren
ograniczony ulica Chopina, Kanalem Raduni, péinocna granica miasta
i torami kolejowymi relacji Gdansk-Tczew (z wylaczeniem terenu Cukrowni “Pruszez”™).

ROZDZIAL 11
Ustalenia szczegolowe
§2
1. Integralng czgscia uchwaty jest rysunek planu zagospodarowania przestrzennego w skali 1:
2000 obejmujacy obszar okreslony w §1, stanowigcy zalgcznik nr 1. do niniejszej uchwaty.

2. Tre$¢ rysunku planu obowigzuje w takim zakresie, w jakim przepisy niniejszej uchwaty
odwotlujg si¢ do jego elementow graficznych i oznaczen. W szczegdlnosci obowiazuja
nastepujace oznaczenia:

a) granice opracowania;

b) linie rozgraniczajace obszary, na ktdrym obowiazuja rézne ustalenia planu;

¢) numer karty terenu i symbol terenu;

d) linie zabudowy

e) projektowane akcenty architektoniczne i elementy malej architektury

f) budynki do obligatoryjnej likwidacji

g) pomnik przyrody ze strefg ochronng

h) projektowany pas zieleni izolacyjnej

i) obligatoryjne przejscie i przejazd wewngtrzny w obszarze zabudowy

j) projektowana $ciezka rowerowa w obrebie terenow zielonych

k) projektowana ktadka pieszo-rowerowa

1) zatoka postojowa w pasie drogi glownej

m) lokalizacja przystanku autobusowego

n) strefa ochrony archeologicznej

o) strefa ochronna wzdtuz rzek i watow przeciwpowodziowych

p) teren potencjalnie zalewowy poza w/w strefa ochronng

q) zasieg strefy ograniczen wzdhuz terenéw kolejowych PKP

r) strefa ograniczen z zabudowy wzdluz istniejacej linii energetycznej 15 kV

s) teren wzdluz kanatu Raduni objety wpisem do rejestru zabytkow

t) budynki wpisane do rejestru zabytkow

u) budynki postulowane do wpisu do rejestru zabytkoéw

v) pozostate budynki o wartosciach historycznych

§3
Dla terenu objgtego planem ustala si¢ regulacje przestrzenne zawarte w kartach terenu
o numerach od nr 1 do 58.Zbior kart terenu stanowi zatacznik nr 2 do niniejszej uchwaty.
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1. nr karty terenu

0la

Symbol terenu VAL

2. FUNKCJE OBSZARU Z WYSZCZEGOLNIENIEM FUNKCJI PREFEROWANYCH

Funkcje gléwne — tereny wod otwartych, zieleni ochronnej, urzadzen wodnych, waltow i
urzadzen przeciwpowodziowych;
Funkcje towarzyszace: Sciezka rowerowa, sieci infrastruktury technicznej;

3. FUNKCJE WYLACZONE JAKO NIEPOZADANE (ZAKAZANE)

| - wszelkie pozostale;

4.FUNKCJE ISTNIEJACE NIE MIESZCZACE SIE W ZAKRESIE FUNKCJI
DOPUSZCZALNYCH W OBSZARZE

| - nie dotyczy;

5. ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY

|- zakaz wprowadzania zabudowy;

6. ZASADY PARCELACJI TERENU

| - zakaz parcelacji;

7. ZASADY OBSLUGI KOMUNIKACYJNEJ 1 PARKOWANIA

- mozliwos¢ realizacji w koronie watu przeciwpowodziowego drogi przeciwpowodziowej
pelnigcej jednoczesnie rolg Sciezki rowerowej — wg rysunku planu.
- wyklucza si¢ dostgp do obszaru z wyjatkiem ruch rowerowego i pieszego w obrgbie
urzadzonej sciezki rowerowej, oraz
ruchem pojazddéw uzasadnionym wzgledami technicznymi (eksploatacja i konserwacja
urzadzen technicznych i waldw);
- projektowana ktadka rowerowa- wg rysunku planu.

8. ZASADY OBSLUGI INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ

| -realizacja sieci i urzadzen infrastruktury technicznej — jak w p-keie 101 14;

9. WARUNKI KONSERWATORSKIE

| - nie dotyczy;

10. WARUNKI WYNIKAJACE Z OCHRONY SRODOWISKA PRZYRODNICZEGO

ustawg Prawo Wodne.; w szczegolnosci obowigzuje zakaz zabudowy, kopania rowow,
studni, sadzawek, wbijania stupow, sadzenia drzew i krzewow oraz innych dziatan, ktore
mogtyby wplynaé na zmniejszenie technicznej odpornosci waltow podczas sptywu waéd;

- wszelkie dzialania zwiazane z zagospodarowaniem terenu lub realizacja sieci uzbrojenia
technicznego wymagajg uzyskania odstepstwa od prawa wodnego, pozwolenia wodno-
prawnego; uzgodnienia z Powiatowym i Miejskim Komitetem Przeciwpowodziowym,
Regionalnym Zarzadem Gospodarki Wodnej i wlasciwym terenowo zarzadem melioracji i
urzadzen wodnych;

- obowiazuja zakazy i nakazy okre$lone dla strefy ochronnej GZWP ,,Zutawy Wislane”

- ochrona rzeki wraz z watami przeciwpowodziowymi oraz terenem migdzywala - zgodnie z

11. STREFY ZAGROZEN

- zagrozenie powodziowe w okresach zwigkszonego spltywu wod;
- obszar znajduje sie w strefie oddzialywania lotniska wojskowego Pruszcz Gdanski;

12. STREFY ZORGANIZOWANEJ DZIALALNOSCI INWESTYCYJNEJ, DO
REWITALIZACJI

i - nie dotyczy;
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13.STAWKA PROCENTOWA
| - nie ustala sig;
14. INNE ZAPISY

- w strefie ograniczen wzdhuz terenow kolejowych (ozn. na rysunku planu) obowiazuja
przepisy Rozporzadzenia Ministra Transportu i Gospodarki Morskiej z dnia 10. 09. 1998r.
(DZ. U. NR. 151, z 1998, poz. 987, z p6zn. zmianami) w sprawie warunkow technicznych,
jakim powinny odpowiadaé¢ budowle kolejowe i ich usytuowanie, przepisy Rozporzadzenia
MTiGM z dn. 05.05.1999 r, zmiana- z dnia 20.05.2000 r (Dz.U. nr 47 z 1999 r poz 476, DZ.
U Nr 52 z 2000r poz. 627) w sprawie okreslenia odlegtosci i warunkéw dopuszczajacych
usytuowanie drzew lub krzewow, elementow ochrony akustycznej i wykonywania budowli
w sgsiedztwie lini kolejowych wykonywania robdt ziemnych , utrzymywania zaston
odénieznych i pasow p/pozarowych; wszelkie dziatania inwestycyjne wymagaja uzgodnienia
z PKP - Zaklad Infrastruktury Kolejowej w Gdansku na etapie projektéw koncepcyjnych,
wydawania decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu, projektowania
obiektdw i urzadzen (wydanie warunkdéw technicznych), wydawania pozwolenia na budowe.

1. nr karty terenu 04a
Symbol terenu  KX,ZP

2. FUNKCJE OBSZARU Z WYSZCZEGOLNIENIEM FUNKCJI PREFEROWANYCH
Funkcje glowne : zielen parkowa, przejscia piesze; przystanek autobusowy;
Funkcje towarzyszgce : sieci infrastruktury technicznej;
Ig. FUNKCJE WYLACZONE JAKO NIEPOZADANE (ZAKAZANE)
- pozostate

4.FUNKCJE ISTNIEJACE NIE MIESZCZACE SIE W ZAKRESIE FUNKCJI
DOPUSZCZALNYCH MOZLIWE DO ADAPTACIJI
- dopuszcza sie adaptacje istniejacego budynku (dawna stacja paliw) na cele ustugowo-
handlowe;;
5. ZASADY ZAGOSPODAROWANIA TERENU
- zakaz wprowadzania nowej zabudowy;
- zakaz rozbudowy istniejacego obiektu poza istniejaca kubature;
- w przypadku adaptacji, remontéw istniejacego obiektu w elewacjach i pokryciu dachu
nalezy stosowa¢ materialy o wysokich
walorach estetycznych (np. wyprawy tynkarskie, licowka, kamien drewno, dachowka)
zakaz stosowania okladzin z PVC i blach;
- powierzchnie niezabudowane i nieutwardzone powinny by¢ zagospodarowane w formie
zieleni urzadzone;j
- teren powinien by¢ urzadzony w postaci zieleni urzadzonej ze Sciezkami pieszymi, z
elementami malej architektury o
wysokich walorach estetyczno-uzytkowych, dokomponowana zielenig i jednorodnym
oswietleniem;
- powierzchnie utwardzone powinny posiada¢ nawierzchnig brukowa;
- zakaz sytuowania wolnostojacych urzadzen reklamowych trwale osadzonych w gruncie.
6. ZASADY PARCELACJI TERENU

[ -nie ustala sig;

7. ZASADY OBSELUGI KOMUNIKACYJNEJ I PARKOWANIA



- dopuszcza si¢ wytacznie ruch pieszy;
- lokalizacja przystanku autobusowego- wg rys. planu;
- zakaz organizacji wjazdow od strony drogi krajowej ozn. na rysunku planu 38 KG

8. ZASADY OBSLUGI INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ

- zaopatrzenie w media

woda : z sieci wodociagowej,

elektrycznosé :  z sieci elektroenergetycznej niskiego lub $redniego napiecia,
gaz : z sieci gazowej lub gaz bezprzewodowy,

ogrzewanie : z sieci cieplowniczej lub z niskoemisyjnych Zrodel lokalnych,

scieki sanitarne : do kanalizacji sanitarne;j,
odprowadzenie wdd opadowych: z dachéw obiektow statych oraz utwardzonych
powierzchni dojazdéw i miejsc postojowych dla samochodow- do kanalizacji deszczowej,
po uprzednim podczyszczeniu w stopniu przewidzianym w przepisach szczegotowych;
utylizacja odpadow statych: po segregacji wywdz na wysypisko smieci,

- ewentualne usuwanie kolizji projektowanego zagospodarowania z pozostalym istniejacym
uzbrojeniem: na koszt inwestora w uzgodnieniu z gestorem sieci;

9.WARUNKI KONSERWATORSKIE

- strefa pelnej ochrony konserwatorskiej, wszelka dzialalno$¢ zwigzana z wprowadzaniem
nowych elementow zagospodarowaniem terenu (kompleksowe urzadzanie terenu z mata
architektura, adaptacje budynkow , reklamy) wymaga uzgodnienia z Pomorskim
Wojewodzkim Konserwatorem Zabytkow;

10. WARUNKI WYNIKAJACE Z OCHRONY SRODOWISKA PRZYRODNICZEGO
- ochrona Kanalu Raduni wraz z przyleglymi terenami zieleni - zgodnie z Prawem
Wodnym;
- zielen istniejace drzewa podlegaja ochronie, gospodarka zadrzewieniem w obrebie strefy —
wylacznie w uzgodnieniu z

Pomorskim Wojewddzkim Konserwatorem Przyrody;
- powierzchnia czynna biologicznie tj. niezabudowana i nieutwardzona powinna stanowié

min.40 % powierzchni obszaru
11. STREFY ZAGROZEN

| - obszar znajduje sie w strefie oddziatywania lotniska wojskowego Pruszcz Gdanski;

12. STREFY ZORGANIZOWANEJ DZIALALNOSCI INWESTYCYJNEJ, DO
REWITALIZACJI

- uporzadkowanie i urzadzenie terenu - wg projektu jednolitej aranzacji i stylistyki
elementow zagospodarowania;

13.STAWKA PROCENTOWA

| - nie ustala si¢;

14. INNE ZAPISY

- wszelkie dziatania inwestycyjne zw, z zagospodarowaniem terenu mogace mie¢ wptyw na
organizacje ruchu na ulicy Grunwaldzkiej wymagajg uzgodnienia z Dyrekcjg Generalng
Drog Publicznych w Gdansku;
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1. nr Karty terenu 09a
Symbol terenu U/m
2. FUNKCJE OBSZARU Z WYSZCZEGOLNIENIEM FUNKCJI PREFEROWANYCH

Funkcje preferowane : uslugi o charakterze §rodmiejskim - w tym przede wszystkim:
administracja publiczna i komercyjna, handel detaliczny, banki, ushugi kultury, kultu
religijnego, zdrowia i opieki spotecznej, gastronomii, rzemiosto ustugowe nieuciazliwe (z
wyjatkiem rzemiosta produkcyjnego i zwiazanego obstuga samochodéw), mate hurtownie o
wielkosci przewozow nie przekraczajacych przewozow zw, z handlem detalicznym i inne
ustugi o charakterze analogicznym do w/w;

Funkcje towarzyszace: mieszkalnictwo; sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej;

3. FUNKCJE WYLACZONE JAKO NIEPOZADANE

- pozostate- - w tym garaze indywidualne i komorki gospodarcze (poza wbudowanymi w inne

obiekty).

4.FUNKCJE ISTNIEJACE NIE MIESZCZACE SIE W ZAKRESIE FUNKCJI
DOPUSZCZALNYCH -MOZLIWE DO ADAPTACJI

Dopuszcza sie czasowg adaptacije istniejacych obiektow gospodarczych sluzacych za sklady
opaltu — do czasu eliminacji systeméw ogrzewania wykorzystujacych piece opalane paliwem
stalym w istniejgcych budynkach.

5.ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY I ZAGOSPODAROWANIA TERENU

- adaptacja istniejgcej zabudowy ustugowo-mieszkaniowej o statym charakterze;

- dopuszczalna adaptacja mieszkan istniejacych; w obiektach nowych oraz istniejacych
poddawanych modernizacji i zmianie funkcji wyklucza sig¢ sytuowanie mieszkan w
parterach budynkow,

- zabudowa zwarta, z mozliwoscia realizacji zabudowy przylegajacej do granicy dziatki
budowlane;j;

- wysokoé¢ zabudowy mierzona od naturalnej warstwicy terenu do kalenicy dachu : max 10,0

m,

- intensywnos¢ zabudowy max 0,75; - procent zabudowy terenu max 60% pow obszaru

- zakaz sytuowania nowych mieszkan w parterach budynkéw,

- poziom posadzki ustugowego parteru w budynkach projektowanych max +0,45 m powyzej

poziomu przylegtego chodnika;

- pochylenie polaci dachowej min 35° max 50°, w przypadku dachéw mansardowych max
60°; kalenica dachu powinna by¢ réwnolegta do przyleglej ulicy/ ciagu pieszego:;

- linie zabudowy — wg rysunku planu

-w elewacjach i pokryciu dachu nalezy stosowa¢ materiaty o wysokich walorach
estetycznych (np. wyprawy tynkarskie, licowka, drewno, dachdwka) zakaz stosowania
okladzin $ciennych z PVC i blach;

- w dojazdach, doj$ciach i innych powierzchniach utwardzonych nalezy stosowac

nawierzchnie brukowe;

- powierzchnie niezabudowane i nieutwardzone powinny by¢ zagospodarowane w formie

zieleni urzadzonej;

6. ZASADY PARCELACJI TERENU

- min. szeroko$¢ frontu dziatki budowlanej od strony ulicy/ciggu pieszego o publicznym

charakterze — 12,0 m.
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7. ZASADY OBSLUGI KOMUNIKACYJNEJ I PARKOWANIA

- obstuga komunikacyjna terenu — z ciggédw pieszo- jezdnych 55 KX i 56 KX;
- organizacja miejsc do parkowania — w zaleznosci od potrzeb, z wykorzystaniem parkingu
36 KP

8. ZASADY OBSLUGI INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ

- zaopatrzenie w media
woda : z sieci wodociggowej, elektrycznos¢ :  z sieci elektroenergetycznej niskiego lub
sredniego napigcia,
gaz : z sieci gazowej lub gaz bezprzewodowy, ogrzewanie : z sieci cieptowniczej lub z
niskoemisyjnych zrédet lokalnych,
$cieki sanitarne : do kanalizacji sanitarnej, odprowadzenie wod opadowych: z dachow
obiektow stalych oraz utwardzonych powierzchni dojazdow i miejsc postojowych dla
samochodow- do kanalizacji deszczowej, po uprzednim podczyszczeniu w stopniu
przewidzianym w przepisach szczegdtowych; utylizacja odpadéw statych: po segregacji
wywdz na wysypisko smieci,

- ewentualne usuwanie kolizji projektowanego zagospodarowania z pozostalym istniejacym
uzbrojeniem: na koszt inwestora w uzgodnieniu z gestorem sieci;

9.WARUNKI KONSERWATORSKIE

Obszar objety strefg petnej ochrony konserwatorskiej.

- Ochronie konserwatorskiej podlegaja budynki: ul. Krétka 6 — obiekt wpisany do rejestru
zabytkéw woj. pomorskiego (dec. Nr 490 z dn. 30.05.1972), ul. Krotka 4- obiekt o wysokich
wartosciach  kulturowych, ( obowiazuje zachowanie bryly, kompozycji elewacji z detalem,
drewnianej stolarki i uzycie tradycyjnych materialéw); oraz wydzielenia historycznych ulic i
placow.

- Wszelkie dzialania inwestycyjne w obszarze oraz prace zw. z zagospodarowaniem terenu,
nowga parcelacja, realizacje, adaptacje i remonty obiektéw (rozbidrki, zmiany elewacji, witryn,
stolarki ~ pokrycia dachu,) umieszczanie szyldow i reklam wymagaja uzgodnienia z
Pomorskim Wojewoddzkim Konserwatorem Zabytkéw na etapie wydawania decyzji o
warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu oraz pozwolenia na budowe.

10. WARUNKI WYNIKAJACE Z OCHRONY SRODOWISKA

- Ochrona istniejgcego historycznego drzewostanu w uzgodnieniu z Wojewddzkim

Konserwatorem Przyrody. W strefie ochronnej pomnika przyrody obowiazujg przepisy

rozporzadzenia Wojewody Gdanskiego nr 3/91 z dnia 25.02.1991 w sprawie uznania za

pomniki przyrody niektérych drzew i gtazéw (Dz. Urz. Woj. Gd. Nr.7/91) m.in. zakaz

wznoszenia nowych budynkéw, budowli i urzadzen

- Dla pomieszczen przeznaczonych na staly pobyt ludzi obligatoryjne stosowanie zabezpieczen

przed halasem i wibracjami.
- Zasigg ewentualnych uciazliwosci dla srodowiska, wynikajacych z prowadzonej
dziatalnosci ustugowej, nie moze wykracza¢ poza granice wlasnosci obszaru, do ktérego
inwestor ma tytul prawny, do obowiazkow inwestora nalezy wyposazenie pomieszczen
przeznaczonych na staly pobyt ludzi w budynkach adaptowanych i nowoprojektowanych
polozonych na tym obszarze w techniczne $rodki ochrony przed hatasem i innymi
ucigzliwosciami.

- powierzchnia czynna biologicznie tj. niezabudowana i nieutwardzona powinna stanowié
n.10 % pow. obszaru.
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11. STREFY ZAGROZEN
- oddziatywanie hatasu, wibracji i zanieczyszczen powietrza z pobliskich ulic Chopina,
Grunwaldzkiej, oraz cukrowni;

- obszar znajduje si¢ w strefie oddziatywania lotniska Pruszcz Gdanski;

12. STREFY ZORGANIZOWANEJ DZIALALNOSCI INWESTYCYJNEJ, DO

REWITALIZACJI

| - nie dotyczy; }

| 13.STAWKA PROCENTOWA ‘
0%

1. nr Kkarty terenu 09d
Symbol terenu U/m

2. FUNKCJE OBSZARU Z WYSZCZEGOLNIENIEM FUNKCJI PREFEROWANYCH

Funkcje preferowane : uslugi o charakterze §rédmiejskim - w tym przede wszystkim:

administracja publiczna i komercyjna, handel detaliczny, banki, ushugi kultury, kultu

religijnego, zdrowia i opieki spolecznej, gastronomii, rzemiosto ustugowe nieucigzliwe (z

wyjatkiem rzemiosta produkcyjnego i zwigzanego obsluga samochodéw), male hurtownie o

wielkosci przewozow nie przekraczajacych przewozow zw. z handlem detalicznym i inne

ustugi o charakterze analogicznym do w/w;

Funkcje towarzyszace: mieszkalnictwo oraz sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej;

3. FUNKCJE WYLACZONE JAKO NIEPOZADANE

- pozostate- - w tym garaze indywidualne i komorki gospodarcze (poza wbudowanymi w inne

obiekty).

4. FUNKCJE ISTNIEJACE NIE MIESZCZACE SIE W ZAKRESIE FUNKCJI
DOPUSZCZALNYCH -MOZLIWE DO ADAPTACJI
| -nie dotyczy; I
5. ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY I ZAGOSPODAROWANIA TERENU

- adaptacja istniejacego budynku o stalym charakterze;

- dopuszczalna adaptacja mieszkan istniejacych; w obiektach nowych oraz istniejacych
poddawanych modernizacji i zmianie funkcji wyklucza si¢ sytuowanie nowych mieszkan
w parterach budynkdow;

- mozliwos¢ realizacji zabudowy przylegajacej do pétnocnej i potudniowej granicy dziatki
budowlanej;

- wysoko$¢ zabudowy mierzona od naturalnej warstwicy terenu do kalenicy dachu max 14,0

m)

- procent zabudowy terenu max 50% powierzchni terenu;

- zakaz sytuowania nowych mieszkan w parterach budynkow,

- poziom posadzki ustugowego parteru w budynkach projektowanych max +0,45 m powyzej

poziomu przylegtego chodnika

- pochylenie polaci dachowej min 35° max 45 °, w przypadku dachéw mansardowych max
60°; kalenica dachu réwnolegta do przylegtej ulicy;

- linie zabudowy —wg rysunku planu

-w elewacjach i pokryciu dachu nalezy stosowa¢ materiaty o wysokich walorach
estetycznych (np. wyprawy tynkarskie, licowka, kamien, drewno, dachéwka) zakaz

stosowania oktadzin $ciennych z PVC i blach;
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- w dojazdach, dojéciach i innych powierzchniach utwardzonych nalezy stosowac
nawierzchnie brukowe;
- powierzchnie niezabudowane i nieutwardzone powinny by¢ zagospodarowane w formie
zieleni urzadzonej;

6. ZASADY PARCELACJI TERENU

| - adaptacja istniejacego podziahu,

7. ZASADY OBSLUGI KOMUNIKACYJNEJ I PARKOWANIA

- obstuga komunikacyjna terenu — z ul. Obroficow Poczty Polskiej 42KL i ciggu pieszo-
jezdnego 55KX; zakaz organizacji wjazdéw od ul. Chopina;

- organizacja miejsc do parkowania — w zaleznosci od potrzeb, z wykorzystaniem parkingu

36 KP

8. ZASADY OBSLUGI INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ

- zaopatrzenie w media
woda : z sieci wodociagowej;
elektrycznos¢ :  z sieci elektroenergetycznej niskiego lub $redniego napigcia;
gaz : z sieci gazowej lub gaz bezprzewodowy; ogrzewanie : z sieci cieplowniczej lub z
niskoemisyjnych Zrédet lokalnych;
Scieki sanitarne : do kanalizacji sanitarnej;
odprowadzenie wod opadowych: z dachow obiektow statych oraz utwardzonych
powierzchni dojazddéw 1 miejsc postojowych dla samochoddéw- do kanalizacji deszczowej,
po uprzednim podczyszczeniu w stopniu przewidzianym w przepisach szczegdtowych;
utylizacja odpadow statych: po segregacji wywdz na wysypisko $mieci;

- ewentualne usuwanie kolizji projektowanego zagospodarowania z pozostatym istniejgcym
uzbrojeniem: na koszt inwestora w uzgodnieniu z gestorem sieci;

9. WARUNKI KONSERWATORSKIE

Obszar objety strefg petnej ochrony konserwatorskiej;

wszelkie dziatania inwestycyjne w obszarze oraz prace zw. z zagospodarowaniem terenu,
nowg parcelacja, realizacje adaptacje i remonty obiektow zmiany elewacji, witryn, stolarki
pokrycia dachu, umieszczanie szyldow i reklam wymagaja uzgodnienia z Pomorskim
Wojewoddzkim Konserwatorem Zabytkéw na etapie wydawania decyzji o warunkach
zabudowy i zagospodarowania terenu oraz pozwolenia na budowe.

10. WARUNKI WYNIKAJACE Z OCHRONY SRODOWISKA

- Ochrona istniejacych drzew w uzgodnieniu z Wojewddzkim Konserwatorem Przyrody.
Pomnik przyrody ozn. na rysunku planu podlega ochronie; w strefie ochronnej pomnika
przyrody obowiazuja przepisy rozporzadzenia Woj. Gdanskiego nr 3/91 z dn. 25.02.1991 w
sprawie uznania za pomniki przyrody niektérych drzew i glazéw (Dz. Urz. Woj. Gd. Nr.7/91)
m.in. zakaz wznoszenia nowych budynkéw , budowli i urzadzen.
- Dia pomieszczen przeznaczonych na staly pobyt ludzi obligatoryjne stosowanie zabezpieczen
przed hatasem i wibracjami.
- Zasieg ewentualnych uciazliwosci dla srodowiska, wynikajgcych z prowadzonej
dzialalnosci ustugowej, nie moze wykraczac poza granice wlasnosci obszaru, do ktérego
inwestor ma tytul prawny, a pomieszczenia przeznaczone na staly pobyt ludzi polozone na
tym obszarze winny byé wyposazone w techniczne $rodki ochrony przed hatasem i tymi
ucigzliwosciami.
- powierzchnia czynna biologicznie tj. nieutwardzona i niezabudowana powinna stanowi¢
min.10 % pow. obszaru;
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11. STREFY ZAGROZEN

- oddziatywanie hatasu, wibracji i zanieczyszczen powietrza z pobliskich ulic Chopina,
Grunwaldzkiej, oraz cukrowni;

- obszar znajduje si¢ w strefie oddziatywania lotniska Pruszcz Gdanski;

12. STAWKA PROCENTOWA

[0%.. |

13. INNE ZAPISY

Wprowadzanie nowych elementow zagospodarowania mogacych mie¢ wptyw na organizacje

ruchu na ul Chopina wymaga uzgodnienia z Zarzadem Drog Wojewddzkich w Gdansku na

etapie wydawania decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu oraz pozwolenia

na budowe.

17 nr karty terenu 12
Symbol terenu UK,ZP

2. FUNKCJE OBSZARU Z WYSZCZEGOLNIENIEM FUNKCJI PREFEROWANYCH

Zespol sakralny kosciola p. w. MBNP

ustugi kultu religijnego (kosciol, kaplica) z mozliwoscia lokalizacji obiektow towarzyszacych

zwiazanych z funkcja sakralng (typu budynek mieszkalny, edukacyjno-kulturalny, sklep z

dewocjonaliami, garaz) wraz z towarzyszaca zielenig parkowa i infrastruktura techniczna;

mieszkania integralnie zwigzane z prowadzona dzialalnoscig

3. FUNKCJE WYLACZONE JAKO NIEPOZADANE

| Garaze i komérki gospodarcze o tymczasowym charakterze; |

4. FUNKCJE ISTNIEJACE NIE MIESZCZACE SIE W ZAKRESIE FUNKCJI
DOPUSZCZALNYCH -MOZLIWE DO ADAPTACIJI
{ -nie dotyczy |
5. ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY I ZAGOSPODAROWANIA TERENU
- obligatoryjna adaptacja istniejacych budynkdw o statym charakterze (kosciot, plebania)
- intensywno$¢ zabudowy max 0,2;
- procent zabudowy terenu max 15% powierzchni obszaru;
- parametry ewentualnej zabudowy uzupetniajace;:
- mozliwos¢ realizacji zabudowy przylegajacej do poinocnej i wschodniej granicy obszaru;
- maksymalna wysokos¢ zabudowy mierzona od naturalnej warstwicy terenu do
kalenicy dachu : 9,0 m,
- liczba kondygnacji 1,5;
- pochylenie potaci dachowej w bud. projektowanych min 35° max 45 °, w przypadku
dachéw mansardowych max 607
- linie zabudowy —wg rysunku planu
- w elewacjach i pokryciu dachu nalezy stosowa¢ materialy o wysokich walorach
estetycznych (np. wyprawy
tynkarskie, licowka, kamien, drewno, dachowka) zakaz stosowania oktadzin z
PVC i blach;
- w dojazdach, dojsciach i innych powierzchniach utwardzonych nalezy stosowaé
nawierzchnie brukowe;
- powierzchnie niezabudowane i nieutwardzone powinny by¢ zagospodarowane w formie

zieleni urzadzonej;
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6. ZASADY PARCELACJI TERENU

[ - zakaz parcelacji;

7. ZASADY OBSLUGI KOMUNIKACYJNEJ I PARKOWANIA

- obstuga komunikacyjna terenu —z ul. Obroncéw Poczty Polskiej 42 KL, zakaz organizacji
wjazdow od ul. Chopina;

- organizacja miejsc do parkowania — w zaleznosci od potrzeb, z mozliwoscia wykorzystania

parkingu 36 KP;

8. ZASADY OBSLUGI INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ

- zaopatrzenie w media

woda : z sieci wodociggowej;
elektryczno$é :  z sieci elektroenergetycznej niskiego lub sredniego napiecia;
gaz: zsieci gazowej lub gaz bezprzewodowy; ogrzewanie : z sieci cieptowniczej lub z

niskoemisyjnych zrodet lokalnych;
$cieki sanitarne : do kanalizacji sanitarnej;
odprowadzenie wod opadowych: z dachdéw obiektow statych oraz utwardzonych
powierzchni dojazdow i miejsc postojowych dla samochoddéw- do kanalizacji deszczowej,
po uprzednim podczyszczeniu w stopniu przewidzianym w przepisach szczegotowych;
utylizacja odpadéw statych: po segregacji wywoz na wysypisko $mieci

- ewentualne usuwanie kolizji projektowanego zagospodarowania z pozostaltym istniejagcym
uzbrojeniem: na koszt inwestora w uzgodnieniu z gestorem sieci;

9. WARUNKI KONSERWATORSKIE

Obszar objety strefg pelnej ochrony konserwatorskiej;

Istniejacy budynek kosciota p.w. MB nieustajacej Pomocy - ul. Chopina 3 podlega ochronie
konserwatorskiej jako postulowany do wpisu do ewidencji zabytkéw woj. pomorskiego.
Wszelkie dziatania inwestycyjne w obszarze oraz prace zw. z zagospodarowaniem terenu,
realizacje adaptacje i remonty obiektéw objetych ochrong (zmiany elewacji, witryn, stolarki
pokrycia dachu,) umieszczanie szyldow i reklam wymagaja uzgodnienia z Pomorskim
Wojewodzkim Konserwatorem Zabytkow na etapie wydawania decyzji o warunkach
zabudowy i zagospodarowania terenu oraz pozwolenia na budowg.

10. WARUNKI WYNIKAJACE Z OCHRONY SRODOWISKA

Ochrona i zachowanie istniejacych drzew — w uzgodnieniu z Pomorskim Wojewddzkim
Konserwatorem Przyrody;
Dla pomieszczen przeznaczonych na staly pobyt ludzi obligatoryjne stosowanie zabezpieczen
przed hatasem i wibracjami.
Zasieg ewentualnych uciazliwosci dla srodowiska, wynikajacych z prowadzonej
dziatalnosci ustugowej, nie moze wykraczaé poza granice wlasnosci obszaru, do ktorego
inwestor ma tytul prawny, a pomieszczenia przeznaczone na staly pobyt ludzi potozone na
tym obszarze winny by¢ wyposazone w techniczne srodki ochrony przed tymi
ucigzliwosciami.
- powierzchnia czynna biologicznie tj. nieutwardzona i niezabudowana powinna stanowic
min. 50 % pow. obszaru;

11, STREFY ZAGROZEN

- oddziatywanie hatasu, wibracji izanieczyszczen powietrza z pobliskich ulic Chopina,
Grunwaldzkiej, oraz cukrowni;
- obszar znajduje sie w strefie oddzialywania lotniska Pruszcz Gdanski;
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12. STREFY ZORGANIZOWANEJ DZIALALNOSCI INWESTYCYJNEJ, DO
REWITALIZACJI

| - nie dotyczy;

13.STAWKA PROCENTOWA

10 %

14. INNE ZAPISY

Wprowadzanie nowych elementéw zagospodarowania mogacych mie¢ wptyw na organizacje
ruchu na ul. Chopina wymaga uzgodnienia z Zarzadem Drog Wojewddzkich w Gdansku na
etapie wydawania decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu oraz pozwolenia
na budowe;

1. nr karty terenu 13
symbol terenu U/m

2. FUNKCJE OBSZARU Z WYSZCZEGOLNIENIEM FUNKCJI PREFEROWANYCH

Funkcje preferowane : uslugi o charakterze Srodmiejskim - w tym przede wszystkim:
administracja publiczna i komercyjna, handel detaliczny, banki, ustugi kultury, kultu
religijnego, zdrowia i opieki spotecznej, gastronomii, rzemiosto ustugowe nieuciazliwe (z
wyjatkiem rzemiosta produkcyjnego i zwiazanego obstuga samochod6w), mate hurtownie o
wielkosci przewozdw nie przekraczajacych przewozow zw. z handlem detalicznym i inne
ustugi o charakterze analogicznym do w/w;

Funkcje towarzyszace: mieszkalnictwo , sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej;

3. FUNKCJE WYLACZONE JAKO NIEPOZADANE

- pozostafe- - w tym nowe garaze indywidualne i komérki gospodarcze (poza wbudowanymi
w inne obiekty).

4.FUNKCJE ISTNIEJACE NIE MIESZCZACE SIE W ZAKRESIE FUNKCJI
DOPUSZCZALNYCH -MOZLIWE DO ADAPTACJI

- dopuszcza sig¢ czasowa adaptacje istniejacych obiektow gospodarczych stuzacych za skiady
opatu — do czasu eliminacji systemow ogrzewania wykorzystujacych piece opalane paliwem
stalym w istniejacych budynkach,

- dopuszcza si¢ adaptacje istniejacych garazy;

5. ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY I ZAGOSPODAROWANIA TERENU

- obligatoryjne zachowanie istniejacego budynku mieszkalno-ustugowego ul. Chopina 5;
- mozliwa adaptacja istniejacych mieszkan, zakaz sytuowania nowych mieszkan;
- wysokos¢ zabudowy mierzona od naturalnej warstwicy terenu do kalenicy dachu
max 10,0 m,
- intensywnosc¢ zabudowy : max 0,5;
- procent zabudowy terenu: max 30% powierzchni terenu;
- pochylenie potaci dachowej min 35° max 50 °, w przypadku dachéw mansardowych
max 60°%
- linie zabudowy —wg rysunku planu
- w elewacjach i pokryciu dachu nalezy stosowa¢ materiaty o wysokich walorach
estetycznych (np. wyprawy tynkarskie, licowka, kamien, drewno, dachowka) zakaz
stosowania okladzin z PVC i blach;
- w dojazdach, dojsciach i innych powierzchniach utwardzonych nalezy stosowaé
nawierzchnie brukowe;
- powierzchnie niezabudowane i nieutwardzone powinny by¢ zagospodarowane w formie
zieleni urzadzonej;
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6. ZASADY PARCELACJI TERENU

- min powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej : 800 m2,

- min szeroko$¢ wydzielonego geodezyjnie wewngtrznego dojazdu i dojécia - 5,0m

- ewentualna parcelacja terenu powinna by¢ przeprowadzona na podstawie projektu podziatu
geodezyjnego obejmujgcego caly obszar wydzielony liniami rozgraniczajacymi;

7. ZASADY OBSLUGI KOMUNIKACYJNEJ I PARKOWANIA

- obsluga komunikacyjna terenu — jeden wjazd/wyjazd z ul, Chopina;
- organizacja miejsc do parkowania w obrebie obszaru, do ktérego inwestor posiada tytul
prawny wg wskaznikéw 1 mp/1

mieszkanie, 1 mp/ 100m? pow. uz. ustug;

8. ZASADY OBSLUGI INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ

- zaopatrzenie w media
woda : z sieci wodociagowej,
elektryczno$¢ :  z sieci elektroenergetycznej niskiego lub $redniego napiecia;
gaz : z sieci gazowej lub gaz bezprzewodowy; ogrzewanie : z sieci cieptowniczej lub z
niskoemisyjnych zZrédet lokalnych;
scieki sanitarne : do kanalizacji sanitarnej;
odprowadzenie wod opadowych: z dachow obiektow statych oraz utwardzonych
powierzchni dojazdow 1 miejsc postojowych dla samochodéw- do kanalizacji deszczowej,
po uprzednim podczyszcezeniu w stopniu przewidzianym w przepisach szczegdlowych;
utylizacja odpaddw stalych: po segregacji wywoz na wysypisko $Smieci

- ewentualne usuwanie kolizji projektowanego zagospodarowania z pozostatym istniejacym
uzbrojeniem: na koszt inwestora w uzgodnieniu z gestorem sieci;

9.WARUNKI KONSERWATORSKIE

-obszar objety strefa pelnej ochrony konserwatorskiej; wszelkie dziatania inwestycyjne w
obszarze oraz prace zw. z zagospodarowaniem terenu, podzialem geodezyjnym, realizacje
nowych obiektow, adaptacje i remonty obiektdw objetych ochrong (zmiany elewacji, witryn,
stolarki  pokrycia dachu, umieszczanie szyldow i reklam) wymagaja uzgodnienia z
Pomorskim Wojewodzkim Konserwatorem Zabytkéw na etapie wydawania decyzji o
warunkach zabudowy 1 zagospodarowania terenu oraz pozwolenia na budowe; istniejacy
budynek przy ul. Chopina 5 stanowiacy fragment zabytkowego zespotu cukrowni ,,Pruszcz”
podlega ochronie - wpisany do rejestru zabytkéw woj. pomorskiego (dec. 1102 z dn. 05.09.
1992.);

10. WARUNKI WYNIKAJACE Z OCHRONY SRODOWISKA

- ochrona istniejacych wartosciowych drzew;

- obligatoryjne urzadzenie pasa zieleni izolacyjnej (zielen wysoka i niska) wzdtuz ogrodzenia
cukrowni — wg rys planu;

- dla pomieszczen przeznaczonych na staly pobyt ludzi obligatoryjne stosowanie zabezpieczen
przed halasem i wibracjami.
zasieg ewentualnych ucigzliwosci dla srodowiska, wynikajacych z prowadzonej
dziatalnosci ustugowej, nie moze wykraczac¢ poza granice wlasnosci obszaru, do ktérego
inwestor ma tytut prawny, a pomieszczenia przeznaczone na pobyt ludzi polozone na tym
obszarze winny by¢ wyposazone w techniczne srodki ochrony przed tymi ucigzliwosciami;

- powierzchnia czynna biologicznie tj. nieutwardzona i niezabudowana powinna stanowi¢
min.30 % pow. dziatki budowlanej
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11. STREFY ZAGROZEN

- oddzialywanie hatasu, wibracji i zanieczyszczen powietrza z ulicy Chopina, oraz
cukrowni;
- obszar znajduje sie w strefie oddzialywania lotniska Pruszcz Gdanski;

12.STAWKA PROCENTOWA

0% I

13. INNE ZAPISY

Wprowadzanie nowych elementéw zagospodarowania mogacych mie¢ wplyw na organizacje
ruchu na ul Chopina wymaga uzgodnienia z Zarzadem Drég Wojewodzkich w Gdansku na
etapie wydawania decyzji o warunkach zabudowy i zagospodaro- wania terenu oraz
pozwolenia na budowe;

-1. nr karty terenu 14
Symbol terenu U/m

2. FUNKCJE OBSZARU Z WYSZCZEGOLNIENIEM FUNKCJI PREFEROWANYCH

Funkcje preferowane : uslugi o charakterze §rédmiejskim - w tym przede wszystkim:
administracja publiczna i komercyjna, handel detaliczny, banki, ustugi kultury, kultu
religijnego, zdrowia i opieki spolecznej, gastronomii, rzemiosto ustugowe nieuciazliwe (z
wyjatkiem rzemiosta produkeyjnego i zwigzanego obstuga samochodéw), mate hurtownie o
wielkosci przewozow nie przekraczajacych przewozéw zw. z handlem detalicznym i inne
ushugi o charakterze analogicznym do w/w;

Funkcje towarzyszgce: mieszkalnictwo sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej;

3. FUNKCJE WYLACZONE JAKO NIEPOZADANE

| komérki gospodarcze wolnostojace; \

4. FUNKCJE ISTNIEJACE NIE MIESZCZACE SIE W ZAKRESIE FUNKCJI
DOPUSZCZALNYCH -MOZLIWE DO ADAPTACJI

| dopuszcza si¢ adaptacie istniejacych garazy; .

5. ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY I ZAGOSPODAROWANIA TERENU

- adaptacja istniejacej zabudowy ustugowo-mieszkaniowej o statym charakterze;
- zakaz sytuowania nowych mieszkan parterach budynkdow;
- dopuszczalna maksymalna wysoko$¢ zabudowy mierzona od naturalnej warstwicy terenu do
kalenicy dachu : 12,0 m,
- dopuszczalna intensywnos¢ zabudowy max 0,5;
- dopuszczalny procent zabudowy terenu max 50% powierzchni obszaru
- pochylenie potaci dachowej min 35° max 50 °, w przypadku dachow mansardowych max
60°;
- linie zabudowy — wg rysunku planu
- w elewacjach i pokryciu dachu nalezy stosowa¢ materiaty o wysokich walorach
estetycznych (np. wyprawy tynkarskie, licowka, kamien, drewno, dachéwka) zakaz
stosowania oktadzin sciennych z PVC i blach;
- w dojazdach, dojsciach i innych powierzchniach utwardzonych nalezy stosowa¢
nawierzchnie brukowe;
- powierzchnie niezabudowane i nieutwardzone powinny by¢ zagospodarowane w formie
zieleni urzadzonej;

6. ZASADY PARCELACJI TERENU

li— nie ustala sig;
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7. ZASADY OBSLUGI KOMUNIKACYJNEJ I PARKOWANIA

- obstuga komunikacyjna terenu — jeden wjazd/wyjazd z ul. Chopina;
- organizacja miejsc do parkowania w obrebie obszaru, do ktorego inwestor posiada tytut
prawny

wg wskaznikow 1 mp/1 mieszkanie, 1 mp/ 100m? pow. uz. ustug;

8. ZASADY OBSLUGI INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ

- zaopatrzenie w media

woda : z sieci wodociggowej

elektrycznosé :  z sieci elektroenergetycznej niskiego lub $redniego napiecia
gaz . z sieci gazowej lub gaz bezprzewodowy

ogrzewanie : z sieci cieplowniczej lub z niskoemisyjnych zrddet lokalnych

scieki sanitarne : do kanalizacji sanitarnej
odprowadzenie wdd opadowych: z dachow obiektow statych oraz utwardzonych
powierzchni dojazdéw i miejsc postojowych dla samochodéw- do kanalizacji deszczowej,
po uprzednim podczyszczeniu w stopniu przewidzianym w przepisach szczegotowych,

utylizacja odpaddw statych: po segregacji wywdz na wysypisko smieci

ewentualne usuwanie kolizji projektowanego zagospodarowania z pozostalym istniejgcym
uzbrojeniem: na koszt inwestora w uzgodnieniu z gestorem sieci;

9.WARUNKI KONSERWATORSKIE

- Obszar objety strefg petnej ochrony konserwatorskiej

wszelkie dziatania inwestycyjne w obszarze oraz prace zw. z zagospodarowaniem terenu,
nowa parcelacjg, realizacje adaptacje i remonty obiektow zmiany elewacji, witryn, stolarki
pokrycia dachu, umieszczanie szyldow i reklam wymagajg uzgodnienia z Pomorskim
Wojewddzkim Konserwatorem Zabytkow na etapie wydawania decyzji o warunkach
zabudowy i zagospodarowania terenu oraz pozwolenia na budowg.

10. WARUNKI WYNIKAJACE Z OCHRONY SRODOWISKA

- ochrona istniejacych wartosciowych drzew .

- dla pomieszczen przeznaczonych na staly pobyt ludzi obligatoryjne stosowanie zabezpieczen

przed halasem i wibracjami.

-zasieg ewentualnych ucigzliwosci dla srodowiska, wynikajacych z prowadzonej dziatalnosci
ushugowej, nie moze wykraczaé poza granice whasnosci obszaru, do ktérego inwestor ma
tytul prawny, a pomieszczenia przeznaczone na pobyt ludzi polozone na tym obszarze winny
by¢ wyposazone w techniczne $rodki ochrony przed tymi ucigzliwosciami.

- powierzchnia czynna biologicznie tj. nieutwardzona i niezabudowana powinna stanowic
min.25 % powierzchni obszaru

11. STREFY ZAGROZEN

- oddziatywanie hatasu, wibracji i zanieczyszczen powietrza z ulicy Chopina, oraz
cukrowni;
- obszar znajduje si¢ w strefie oddzialywania lotniska Pruszez Gdanski;

12. STREFY ZORGANIZOWANEJ DZIALALNOSCI INWESTYCYJNEJ, DO
REWITALIZACJI

I - nie dotyczy;

13.STAWKA PROCENTOWA

[0 %; ]




14. INNE ZAPISY

- wprowadzanie nowych elementow zagospodarowania mogacych mie¢ wplyw na organizacje
ruchu na ul. Chopina wymaga uzgodnienia z Zarzadem Drog Wojewodzkich w Gdanisku na
etapie wydawania decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu oraz
pozwolenia na budowe;

1% nr karty ferenu 15
Symbol terenu U

2. FUNKCJE OBSZARU Z WYSZCZEGOLNIENIEM FUNKCJI PREFEROWANYCH

Funkcje preferowane : uslugi o charakterze §rédmiejskim - w tym przede wszystkim:

administracja publiczna i komercyjna, handel detaliczny, banki, ustugi kultury, kultu

religijnego, zdrowia i opieki spotecznej, gastronomii, rzemiosto uslugowe nieuciazliwe (z

wyjatkiem rzemiosta produkcyjnego i zwigzanego obstuga samochodéw), male hurtownie o

wielkosci przewozow nie przekraczajacych przewozow zw. z handlem detalicznym i inne

ustugi o charakterze analogicznym do w/w;

Funkcje towarzyszgce: sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej;

3. FUNKCJE WYLACZONE JAKO NIEPOZADANE

- pozostate- w tym garaze indywidualne i komorki gospodarcze (poza wbudowanymi w inne

obiekty).

4.FUNKCJE ISTNIEJACE NIE MIESZCZACE SIE W ZAKRESIE FUNKCJI

DOPUSZCZALNYCH -MOZLIWE DO ADAPTACJI

| - nie dotyezy; |

5. ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY I ZAGOSPODAROWANIA TERENU

- likwidacja istniejgcych budynkéw oznaczonych na rysunku planu, dopuszeza si¢ ich
czasowq adaptacje do czasu realizacji docelowego zagospodarowania terenu zgodnie z
przeznaczeniem w zapisie planu.

- mozliwos¢ adaptacji i rozbudowy budynku na dzialce 61/1, z wkomponowaniem obiektu w

zabudowg projektowana;

- maksymalna wysokos¢ zabudowy mierzona od naturalnej warstwicy terenu do kalenicy

dachu: 11,0 m;

- zabudowa zwarta, z mozliwoscia realizacji budynkow przylegajacej do granicy dziatki

budowlanej;

- intensywno$¢ zabudowy min. 1,3, max 2,1; procent zabudowy terenu min 65%, max 90%;

pow. obszaru;

- pochylenie potaci dachowej min 35° max 50 °, w przypadku dachéw mansardowych max

60%;

- akcent architektoniczny naroznika ulicy Grunwaldzkiej i Chopina w bryle budynku - wg
rys. planu, mozliwe jest w tym przypadku wypigtrzenie naroznika o powierzchni rzutu nie
przekraczajacej 25% powierzchni zabudowy do wysokosci 13,0m.

- poziom posadzki ustugowego parteru w budynkach projektowanych max +0,45 m powyzej

poziomu przyleglego chodnika

- linie zabudowy —wg rysunku planu

-w elewacjach i pokryciu dachu nalezy stosowa¢ materiaty o wysokich walorach
estetycznych (np. wyprawy tynkarskie, licowka, kamien drewno, dachowka) zakaz
stosowania oktadzin z PVC i blach;

- w dojazdach, dojsciach i innych powierzchniach utwardzonych nalezy stosowac

nawierzchnie brukowe;
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6. ZASADY PARCELACJI TERENU

- parcelacja terenu w oparciu o projekt podzialu obejmujacy caly obszar wydzielony liniami
rozgraniczajacymi;

7. ZASADY OBSLUGI KOMUNIKACYJNEJ I PARKOWANIA

- obstuga komunikacyjna terenu — dojazd z ciagu pieszo-jezdnego 54 KX;

- nalezy zapewni¢ mozliwos¢ obstugi budynku na dzialce na 61/1 od strony zaplecza
(mozliwos¢ dostawy towarow)

- zakaz organizacji wjazdow od ul. Grunwaldzkiej i Chopina;

- organizacja miejsc do parkowania — w zaleznosci od potrzeb, z wykorzystaniem parkingu

36 KP

8. ZASADY OBSLUGI INFRASTRUKTURY TECHNICZNE

- zaopatrzenie w media : woda : z sieci wodociggowej; elektrycznosé : z sieci
elektroenergetycznej niskiego lub sredniego napigcia, gaz =z sieci gazowej lub gaz
bezprzewodowy; ogrzewanie : z sieci cieplowniczej lub z niskoemisyjnych zrédet

lokalnych, scieki sanitarne : do kanalizacji sanitarnej; odprowadzenie wod opadowych: z
dachéw obiektow statych oraz utwardzonych powierzchni dojazdéow i miejsc postojowych
dla samochodow- do kanalizacji deszczowej, po uprzednim podczyszczeniu w stopniu
przewidzianym w przepisach szczegdtowych; utylizacja odpadéw stalych: po segregacji
wywoz na wysypisko $mieci; ewentualne usuwanie kolizji projektowanego
zagospodarowania z pozostalym  istniejacym uzbrojeniem: na koszt inwestora w
uzgodnieniu z gestorem sieci;

9. WARUNKI KONSERWATORSKIE

- obszar objety strefa petnej ochrony konserwatorskiej; - wszelkie dziatania inwestycyjne w
obszarze oraz prace zw. z zagospodarowaniem terenu, realizacje, adaptacje i remonty
obiektow (zmiany elewacji, witryn, stolarki pokrycia dachu,) umieszczanie szyldow i reklam
wymagaja uzgodnienia z Pomorskim Woj. Konserwatorem Zabytkéw i Woj. Konserwatorem
Przyrody na etapie wydawania decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu
oraz pozwolenia na budowg.

10. WARUNKI WYNIKAJACE Z OCHRONY SRODOWISKA

Dla pomieszczen przeznaczonych na staly pobyt ludzi obligatoryjne stosowanie zabezpieczen

przed hatasem i wibracjami.
Zasieg ewentualnych ucigzliwosci dla srodowiska, wynikajacych z prowadzonej
dziatalnosci ustugowej, nie moze wykracza¢ poza granice wlasnosci obszaru, do ktérego
inwestor ma tytut prawny, do obowiazkdw inwestora nalezy wyposazenie pomieszczen
przeznaczonych na staly pobyt ludzi w budynkach adaptowanych i nowoprojektowanych
potozonych na tym obszarze w techniczne srodki ochrony przed halasem i innymi
uciazliwosciami.

W strefie ochronnej pomnika przyrody obowigzuja przepisy rozporzadzenia Wojewody

Gdanskiego nr 3/91 z dnia 25.02.1991 w sprawie uznania za pomniki przyrody niektdérych

drzew i gtazow (Dz. Urz. Woj. Gd. Nr.7/91) m.in. zakaz wznoszenia nowych budynkow,

budowli i urzadzen,

11. STREFY ZAGROZEN

- oddzialywanie hatasu, wibracji i zanieczyszczen powietrza z pobliskich ulic Chopina,
Grunwaldzkiej, oraz cukrowni,
- obszar znajduje sie w strefie oddziatywania lotniska Pruszcz Gdanski;
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12. STREFY ZORGANIZOWANEJ DZIALALNOSCI INWESTYCYJNEJ, DO
REWITALIZACJI

- caly obszar wydzielony liniami rozgraniczajacymi powinien by¢ zagospodarowany na
podstawie koncepcji architektonicznej obejmujacej zabudowe i zagospodarowanie catego
obszaru, uwzgledniajacej ewentualne wkomponowanie i rozbudowe istniejacego budynku na
dziatce 61/1;

13.STAWKA PROCENTOWA

10 %

14. INNE ZAPISY

- wprowadzanie nowych elementéw zagospodarowania, mogacych mie¢ wplyw na organizacje
ruchu na ul. Chopina i Grunwaldzkiej wymaga uzgodnienia z Generalna Dyrekcja Drog
Publicznych oraz Zarzadem Drog Wojewddzkich na etapie wydawania decyzji o warunkach
zabudowy i zagospodarowania terenu oraz pozwolenia na budowg

- w przypadku sytuowania ewentualnych urzadzen reklamowych wzdhiz ul. Chopina lub
grunwaldzkiej nalezy zachowa¢ odlegtos¢ min. 10 m od docelowego kraweznika jezdni,

Ul. Grunwaldzka 1% nr karty terenu 38,
symbol terenu KG

2. PARAMETRY FUNKCJONALNO TECHNICZNE

droga glowna G 2 , istniejaca adaptowana;

jezdnia szer. min. 2X 3,5 m.;

chodnik jedno / dwustronny szer min. 2,0 m;

rodzaje nawierzchni: nawierzchnia asfaltowa, brukowa;

- lokalizacja przystankdéw autobusowych-wg rysunku planu;

- projektowana modernizacja skrzyzowan (skrzyzowania skanalizowane) z ulicami:

- Przemystowa 39 KZ

- Chopina

- Raciborskiego

- projektowane nowe skrzyzowanie skanalizowane z proj. droga lokalna 38a KL
przeznaczong do obstugi projektowanego osiedla;

- ze wzgledu na nienormatywne odleglosci skrzyzowan w trasie drogi gtdwnej krajowej —
zaklada sie docelowa likwidacje skrzyzowan z ulica Gdanska 41 KL i Krotkg 40 KL |
Dopuszcza sig tymczasowa modernizacje w/w skrzyzowan z ul.. wynikajaca z
koniecznosci zachowania bezpieczenstwa ruchu. (z ul. Krotka jako skrzyzowanie
dziatajace wylacznie na zasadzie prawoskretu, z ul. Gdanska- skrzyzowanie
skanalizowane)

- projektowane poszerzenia pasa drogi: - na odcinku od ul. Gdanskiej do Przemystowe;j
zwigzane z realizacjg dodatkowego pasa jezdni szer min.3,5 m po stronie wschodniej oraz
rejonach modernizowanych skrzyzowar;

- wprzypadku sytuowania wolnostojacych urzadzen reklamowych wzdtuz drogi nalezy

zachowaé odlegtos¢ min.10,0 m od docelowej (tzn. projektowanej, po modernizacji)

krawedzi jezdni
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3. MINIMALNA SZEROKOSC W LINIACH ROZGRANICZAJACYCH

— czgéciowa adaptacja istniejacego wydzielenia pasa drogi z korektami zwigzanymi z
modernizacja skrzyzowan i poszerzeniem
pasa drogi wg rysunku planu

4. PARKINGI (w liniach rozgraniczajacych drogi-ulicy)

- dopuszcza sie adaptacje istniejacej zatoki postojowej ozn. na rys. planu do czasu realizacji
skrzyzowania z projektowang drogg 38a KL.

5. WARUNKI KONSERWATORSKIE

|-nie ustala sig¢ ;

6. WARUNKI WYNIKAJACE Z OCHRONY SRODOWISKA PRZYRODNICZEGO

- nawierzchnie nieutwardzone powinny by¢ zagospodarowane w formie zieleni urzadzonej;
odprowadzenie wod opadowych : na odcinku od skrzyzowania z ul. Chopina do
skrzyzowania ul. Gdanska-- do kanalizacji deszczowej, na pozostatym odcinku- wg
warunkow okreslonych w operacie wodno-prawnym, z uwzglednieniem podczyszezenia do
stopnia zapewniajacego spetnienie wymagan okreslonych w przepisach szczegétowych;

- wszelkie dzialania inwestycyjne i zw. z zagospodarowaniem terenu w obrebie strefy
ochrony rzek i walow przeciwpowo-dziowych (ozn. na rysunku planu) wymagaja uzyskania
odstepstwa od prawa wodnego pozwolenia wodno-prawnego; uzgodnienia z Powiatowym
Komitetem Przeciwpowodziowym, Regionalnym Zarzadem Gospodarki Wodnej i
wlhasciwym terenowo zarzadem melioracji i urzadzen wodnych;

- obowigzuja zakazy i nakazy okreslone dla strefy ochronnej GZWP ., Zulawy Wislane”

7.INNE ZAPISY

- wszelkie zmiany w zagospodarowaniu pasa drogi wymagajg uzgodnienia z Generalna
Dyrekcja Drog Publicznych w Gdansku na etapie : wydania decyzji o warunkach zabudowy
i zagospodarowania terenu, wydania decyzji o pozwoleniu na budowe;

8.STAWKA PROCENTOWA

| -nie ustala si¢

Ul. Chopina (poszerzenie na rogu z g nr karty terenu 38h
Gunwaldzka) symbol terenu KZ

2. PARAMETRY FUNKCJONALNO TECHNICZNE

poszerzenie wydzielenia istniejacej ulicy Chopina na skrzyzowaniu z ul. Grunwaldzka;
rodzaje nawierzchni: nawierzchnia asfaltowa, brukowa;

3. MINIMALNA SZEROKOSC W LINIACH ROZGRANICZAJACYCH

- wg rysunku planu

4. PARKINGI (w liniach rozgraniczajgcych drogi-ulicy )

| -nie przewiduje sig;

5. WARUNKI KONSERWATORSKIE

’ -nie dotyczy
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6. WARUNKI WYNIKAJACE Z OCHRONY SRODOWISKA PRZYRODNICZEGO

nawierzchnie nieutwardzone powinny by¢ zagospodarowane w formie zieleni urzadzonej;
odprowadzenie wod opadowych z utwardzonych nawierzchni jezdni: do kanalizacji
deszczowej po podczyszezeniu w stopniu zapewniajacym spetnienie wymagan
okreslonych przepisami szczegétowymi,

1

7. INNE ZAPISY

-wszelkie zmiany w zagospodarowaniu mogace mie¢ wplyw na organizacjg ruchu na ul.
Grunwaldzkiej i Chopina wymagaja uzgodnienia z Zarzadem Drég Wojewddzkich w
Gdansku oraz dyrekcja Generalng Drog Publicznych w Gdansku na etapie : wydania decyzji o
warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu, wydania decyzji o pozwoleniu na budowe.

8.STAWKA PROCENTOWA

-nie ustala si¢

Ul Obroncow Poczty Polskiej

s nr karty terenu  42.
symbol terenu KL

2. PARAMETRY FUNKCJONALNO TECHNICZNE

- -ulica lokalna L " istniejaca adaptowana;

-jezdnia : 2 x 2,75 m=3,0 m

- chodnik jedno/dwustronny szer min. 2,0 m;

- rodzaje nawierzchni: nawierzchnia asfaltowa, brukowa;

- skrzyzowanie proste z ul. Chopina, Krétka 40 KL -adaptacja

3. MINIMALNA SZEROKOSC W LINIACH ROZGRANICZAJACYCH

- poszerzenie istniejacego wydzielenia pasa drogi do min. szer. 10,0 m wzdtuz granicy z
terenem 12/U, KP; 11/U, na pozostaltym odcinku —min. 12,0-14,0m — wg rysunku planu

4. PARKINGI (w liniach rozgraniczajgcych drogi-ulicy )

| - dopuszcza sie parkowanie przy uliczne w poszerzeniach pasa drogi;

5. WARUNKI KONSERWATORSKIE

- w obrebie strefy petnej ochrony konserwatorskiej forma wprowadzanych elementéw matej
architektury w zagospodarowaniu ulicy ( oswietlenie, kosze , ogrodzenia, szyldy itp.) powinna
harmonizowa¢ z historyczna zabudowa, reprezentowac wysoki standard estetyczny i
wymaga uzgodnieni

a z Pomorskim Wojewddzkim Konserwatorem zabytkow;

- W obrebie strefy archeologicznej ozn. na rysunku planu: obligatoryjne uzgodnienie
wszelkich projektow (jak zagospodarowanie terenu, inwestycje kubaturowe, drogowe,
uzbrojeniowe, itp. zw. z robotami ziemnymi) z Pomorskim wojew. konserwatorem
Zabytkéw i Muzeum Archeologicznym w Gdansku; inwestowanie na tym terenie musi by¢
poprzedzone wykonaniem dokumentacji 1 inwentaryzacji obiektow archeologicznych
zagrozonych planowanymi inwestycjami;

6. WARUNKI WYNIKAJACE Z OCHRONY SRODOWISKA PRZYRODNICZEGO

- nawierzchnie nieutwardzone powinny by¢ zagospodarowane w formie zieleni urzadzonej;

- obligatoryjne zachowanie istniejacych wartosciowych drzew;

- odprowadzenie wod opadowych z utwardzonych nawierzchni jezdni i parkingéw — do
kanalizacji deszczowej, po uprzednim podczyszczeniu do stopnia zapewniajacego
spelnienie wymagan okreslonych przepisami szczegétowymi
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7. INNE ZAPISY

wszelkie zmiany w zagospodarowaniu pasa drogi mogace mie¢ wplyw na organizacje ruchu
na ul. Chopina wymagaja uzgodnienia Zarzadem Wojewddzkim Drog Publicznych w
Gdansku na etapie : wydania decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu,

| wydania decyzji o pozwoleniu na budoweg.

8.STAWKA PROCENTOWA

-nie ustala si¢

Nowa Podmiejska (wzdhuz PKP)

1. nr karty terenu 44,
symbol terenu KL

2. PARAMETRY FUNKCJONALNO TECHNICZNE

- ulica lokalna L 2 - projektowana

-jezdnia:2x3,5m

- chodnik dwustronny szer min. 1,5 m

- Sciezka rowerowa jednostronna

- rodzaje nawierzchni: nawierzchnia asfaltowa, brukowa;

3. MINIMALNA SZEROKOSC W LINIACH ROZGRANICZAJACYCH

J - wg rysunku planu;

|

4. PARKINGI (w liniach rozgraniczajacych drogi-ulicy )

| - dopuszcza sie parkowanie przy uliczne w poszerzeniach pasa drogi;

|

5. WARUNKI KONSERWATORSKIE

| Nie dotyczy

|

6. WARUNKI WYNIKAJACE Z OCHRONY SRODOWISKA PRZYRODNICZEGO

- w strefie ochrony walu rzeki Radunii wszelkie dziatania inwestycyjne zw. z
zagospodarowaniem pasa drogi wymagaja uzyskania odstepstwa od przepisoéw prawa
wodnego, pozwolenia wodno-prawnego oraz uzgodnienia z Miejskim oraz Powiatowym
Komitetem Przeciwpowodziowym w Pruszczu Gdanskim, Zarzadem Melioracji i Urzadzen
Wodnych Wojewddztwa Pomorskiego — Terenowym Oddzialem w Pruszcezu Gdanskim oraz
Regionalnym Zarzadem Gospodarki Wodnej w Gdansku;

- odprowadzenie wod opadowych z utwardzonych nawierzchni jezdni i parkingéow : wg
warunkow okreslonych w operacie wodno- prawnym, z uwzglednieniem podczyszczenia
do stopnia zapewniajacego spetnienie wymagan okreslonych przepisami szczegdtowymi ;

- obowiazujg zakazy i nakazy okre§lone dla strefy ochronnej GZWP ,.Zulawy Wislane”

7. INNE ZAPISY

- w strefie w sgsiadujgcej z terenami kolejowymi (ozn. na rysunku planu)

obowiazujg przepisy Rozporzadzenia Ministra Transportu i Gospodarki Morskiej z dnia 10.
09. 1998r. (DZ. U. NR. 151, z 1998, poz. 987, z p6zn. zmianami) w sprawie warunkow
technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budowle kolejowe i ich usytuowanie, przepisy
Rozporzadzenia MTiGM z dn. 05.05.1999 r, zmiana- z dnia 20.05.2000 r (Dz.U. nr 47 z 1999
r poz 476, DZ. U Nr 52 z 2000r poz. 627) w sprawie okreslenia odlegtosci i warunkow
dopuszczajacych usytuowanie drzew lub krzewow, elementow ochrony akustycznej i
wykonywania budowli w sgsiedztwie linii kolejowych, wykonywania robét ziemnych ,
utrzymywania zaston odsnieznych i pasow p/pozarowych;
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- wszelkie dziatania inwestycyjne zw. wymagajq uzgodnienia z PKP - Zaklad Infrastruktury
Kolejowej w Gdansku na etapie projektow koncepcyjnych, wydawania decyzji o
warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu, projektowania obiektow i urzadzen
(wydanie warunkéw technicznych), wydawania pozwolenia na budowe.

- W szczegélnoscei nalezy:

- uzyska¢ niezbedne zgody (odstepstwa) MT 1 GM oraz Zarzadu PKP na prowadzenie robot
ziemnych w pasie 4 m. od granicy obszaru kolejowego oraz lokalizacje budowli ziemnych
z infrastrukturg w odleglosci mniejszej niz 20 m od osi skrajnego toru lub 10m od granicy

obszaru kolejowego;

- zachowac odlegtos¢ proj. infrastruktury drogowej min. 9 m od osi skrajnego toru;

- zabezpieczy¢ przejazd w poziomie szyn na warunkach okreslonych przez w/w przepisy;
- wszelkie dzialania inwestycyjne mogace mieé wplyw na organizacj¢ ruchu na ul.
Przemystowej wymagaja uzgodnienia z Zarzadem Drég Wojewodzkich w Gdansku na
etapie wydania decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu i wydania
decyzji 0 pozwoleniu na budoweg;

8.STAWKA PROCENTOWA

[ -nie ustala sig¢

) nr karty terenu 55

symbol terenu KX

2. PARAMETRY FUNKCJONALNO TECHNICZNE

- ciag pieszo-jezdny ,
- nawierzchnia brukowa lub asfaltowa , dostosowana do awaryjnego ruchu pojazdow
uprzywilejowanych;

3. MINIMALNA SZEROKOSC W LINIACH ROZGRANICZAJACYCH

ng rysunku planu

4. PARKINGI (w liniach rozgraniczajacych drogi-ulicy )

| -nie przewiduje sie;

]

5. WARUNKI KONSERWATORSKIE

architektury w zagospodarowaniu ulicy ( oswietlenie, kosze , ogrodzenia, szyldy itp.)
powinna mie¢ ujednolicong stylistyk¢ harmonizujaca z historyczna zabudowa,
reprezentowac wysoki standard estetyczny.

- w obrebie strefy pelnej ochrony konserwatorskiej forma wprowadzanych elementéw malej

6. WARUNKI WYNIKAJACE Z OCHRONY SRODOWISKA

- obligatoryjne zachowanie istniejacych wartosciowych drzew;
w strefie ochronnej pomnika przyrody ozn. na rysunku planu obowiazuja przepisy

przyrody niektorych drzew i gtazow (Dz. Urz. Woj. Gd. Nr.7/91) m.in. zakaz wznoszenia
nowych budynkéw , budowli i urzadzen. Wszelkie dziatania inwestycyjne w tej strefie
wymagaja uzgodnienia z wojewddzkim konserwatorem przyrody;

rozporzadzenia Woj. Gdanskiego nr 3/91 z dn. 25.02.1991 w sprawie uznania za pomniki
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- odprowadzenie wdd opadowych z utwardzonych nawierzchni jezdnych — do kanalizacji
deszczowej , po uprzednim podczyszezeniu w stopniu zapewniajacym spelnienie wymagan
przewidzianych przepisami szczegdtowymi,

- W strefie ochronnej pomnika przyrody obowiazujg przepisy rozporzadzenia Wojewody
Gdanskiego nr 3/91 z dnia 25.02.1991 w sprawie uznania za pomniki przyrody niektérych
drzew i gltazéw (Dz. Urz. Woj. Gd. Nr.7/91) m.in. zakaz wznoszenia budynkow , budowli i
urzadzen.

7. INNE ZAPISY

- likwidacja istniejgcych obiektow kubaturowych ozn na rysunku planu, dopuszcza si¢ ich
czasowg adaptacje do czasu realizacji docelowego zagospodarowania terenu zgodnie z
przeznaczeniem w zapisie planu.

- realizacja elementéw zagospodarowania mogacych mie¢ wplyw na organizacjg ruchu na
ul. Chopina wymaga uzgodnienia z Wojewoddzkim Zarzadem Drog w Gdansku.

8.STAWKA PROCENTOWA

| -nie ustala sie

Rejon ul. Krotkiej

1. nr karty terenu 56

symbol terenu KX

2. PARAMETRY FUNKCJONALNO TECHNICZNE

- ciag pieszo-jezdny ,

- nawierzchnia brukowa lub asfaltowa , dostosowana do awaryjnego ruchu pojazdow
uprzywilejowanych;

- zakaz organizacji wjazdu/wyjazdu na droga krajowg nr | ozn 38 KG.

3. MINIMALNA SZEROKOSC W LINIACH ROZGRANICZAJACYCH

- wg rysunku planu

4. PARKINGI (w liniach rozgraniczajacych drogi-ulicy )

| -miejsca postojowe podtuzne

5. WARUNKI KONSERWATORSKIE

- w obrebie strefy petnej ochrony konserwatorskiej forma wprowadzanych elementéw matej
architektury w zagospodarowaniu ulicy ( o$wietlenie, kosze , ogrodzenia, szyldy itp.) powinna
mieé ujednolicona stylistyke harmonizujacg z historyczna zabudowa, reprezentowac wysoki
standard estetyczny .

6. WARUNKI WYNIKAJACE Z OCHRONY SRODOWISKA

- obligatoryjne zachowanie istniejacych wartosciowych drzew;

- odprowadzenie wod opadowych z utwardzonych nawierzchni jezdnych h — do kanalizacji
deszczowej , po uprzednim podczyszezeniu do stopnia zapewniajacego spetnienie wymagan
okreslonych przepisami szczegdtowymi
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7. INNE ZAPISY
- likwidacja istniejacych obiektdw kubaturowych, dopuszcza si¢ ich czasowsg adaptacije
do czasu realizacji docelowego zagospodarowania terenu zgodnie z przeznaczeniem w
zapisie planu (w tym m.in. istniejacych komoérek gospodarczych stuzacych za skiady
opatu — do czasu eliminacji systemow ogrzewania wykorzystujacych piece opalane
paliwem stalym w istniejacych budynkach)
- realizacja elementow zagospodarowania mogacych mie¢ wplyw na organizacj¢ ruchu
na drodze krajowej nr 1 ozn. 38 KG wymaga uzgodnienia z Dyrekcja Generalng Drog
Publicznych — Oddzial Pénocny w Gdansku.

8.STAWKA PROCENTOWA

| -nie ustala sig |

ROZDZIAL 111
Ustalenia koncowe
§4
W przypadku, gdy ulegna zmianie kompetencje lub nazwy organéw wiadz samorzadowych lub
panstwowych wymienionych w uchwale, automatycznie obowiazki 1 zadania tych organow
zostaja przejete przez nowo powolane stuzby samorzadowe lub panstwowe.

§5

Dla obszaru objetego niniejsza uchwala traca moc ustalenia planu ogdlnego zagospodarowania
przestrzennego miasta Pruszcz Gdanski uchwalonego uchwatg Rady Miasta Pruszcz Gdanski Nr
XXXIV/295/93 Rady Miasta Pruszez Gdaniski z dnia 9 czerwca 1993r., (Dz. Urz. Woj. Gd  nr 15,
poz. 81 z 1994 r. Nr 9, poz. 47; Nr 28, poz. 144, z 1996 r. Nr 20, poz. 60, z 1997 r. Nr 20, poz.
55,7z 1998 r. Nr 40, poz. 146, Dz. Urz. Woj. Pom. z 1999 r. Nr 49, poz. 196 Dz. Urz. Woj. Pom.
z 2001 r. Nr 75, poz. 909, Dz. Urz. Woj. Pom. z 2002 r. Nr 12, poz. 215, Dz. Urz. Woj. Pom. z
2002 r. Nr 13, poz. 269, Dz. Urz. Woj. Pom. z 2002 r. Nr 23, poz. 583, Dz. Urz. Woj. Pom. z
2002 r. Nr 23, poz. 584)

§ 6.
Zobowiazuje si¢ Zarzad Miasta Pruszcz Gdanski do :
a)niezwlocznego przekazania niniejszej uchwaty Urzedowi Wojewddzkiemu w Gdansku
w celu ogloszenia jej w dzienniku urzedowym woj. Pomorskiego.
b)umieszczenia odpisu niniejszej uchwaly na okres 14 dni na tablicy ogloszen Urzedu Miasta
Pruszcza Gd.
c)umozliwienia zainteresowanym osobom wgladu do dokumentéw planu ,wydawania na wniosek
zainteresowanych wypiséw i wyryséw z tych dokumentow, na zasadach okreslonych w art. 29
ustawy o zagospodarowaniu przestrzennym.
d)uwidocznienie w planie wymienionym w§5 zmiany wprowadzonej niniejszg uchwaty .

§7.
Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia jej w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Pomorskiego, za wyjatkiem §6, ktory wchodzi w zycie z dniem uchwalenia.
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MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
+CENTRUM”

§ 3. 1. llekro¢ w dalszych przepisach uchwaty jest mowa o:

1) banerze - nalezy przez to rozumie¢ wydrukowany na plachcie materiatu przekaz informacyjny
lub reklamowy;

2) dachu plaskim - nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie nachylenia potaci 0 — 100;

3) Miejskim Systemie Informacji (MSI) — nalezy przez to rozumieé¢ system oznakowania
lokalnego utatwiajacy mieszkaficom i przyjezdnym poruszanie si¢ po miescie. W skiad systemu
wchodza tablice na stupkach oraz tablice na budynkach z nazwami ulic, numerami budynkow,
granicami dzielnic, wskazujace droge do znaczacych punktow w miescie, szklane lub
poliwgglanowe tablice na budynkach z informacjami dotyczacymi patronow ulic, placow
i skwerow lub z pochodzeniem ich nazw, a takze duze, pod$wietlane tablice

informacyjne z planami, mapami i informacjami dotyczacymi dzielnic, osiedli, ulic i traktow;

4) City Light Poster - nalezy przez to rozumie¢ wolnostojace urzgdzenie reklamowe
o powierzchni nie przekraczajacej 3 m2, ze stalg lub zmienna powierzchnia ekspozycyjng -
nieoswietlona, oswietlona lub pod$wietlona, przeznaczone do eksponowania reklamy, nie bedace
znakiem w rozumieniu przepisow o znakach i sygnalach drogowych, elementem MSI lub
pojazdem samobieznym;

5) literach przestrzennych - nalezy przez to rozumie¢ rodzaj nieo$wietlonego, o$wietlonego lub
podswietlonego nosnika reklamowego przytwierdzonego do elewacji w postaci pojedynczych
liter tworzacych nazwe obiektu lub prowadzonej w lokalu dziatalnosci gospodarcze;;

6) maksymalnej nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumiec lini¢, ktorej nie
moze przekracza¢ budynek oraz obiekt budowlany. Linia ta nie dotyczy czgsci podziemnych
obiektow budowlanych, reklam i nosnikéow reklamowych, balkondw, werand, wykuszy, logii,
gzymsow, okapéw, zadaszen nad wejsciami, niezabudowanych schodéw ktore moga przekraczac
wyznaczong lini¢ o 1,0 m;

7) no$niku reklamowym - nalezy przez to rozumie¢ szyld, szyld reklamowy, litery przestrzenne,
City Ligot Poster, stup ogtoszeniowo-reklamowy;

8) obiekcie handlowo-ustugowym — nalezy przez to rozumie¢ obiekt o powierzchni sprzedazy
ponizej 2000 m2;

9) obowiazujacej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ linig, przy ktorej lokalizowac nalezy
sciang frontowa budynku. Linia ta nie dotyczy czgsci podziemnych obiektdw budowlanych,
reklam i nosnikéw reklamowych, balkonow, werand, wykuszy, logii, gzymsow, okapow,
zadaszen nad wejsciami, niezabudowanych schodéw, ktdre mogg przekracza¢ wyznaczong linig o
1,0 m;

10) procencie powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumieé¢ stosunek powierzchni
zabudowy kubaturowej do powierzchni dziatki budowlane;j;

11) reklamie - nalezy przez to rozumiec¢ informacje¢ w jakiejkolwiek wizualnej formie i przy
wykorzystaniu nosnika reklamy o towarach i ustugach;

12) reklamie remontowo-budowlanej — nalezy przez to rozumie¢ reklam¢ umieszczona na
rusztowaniu oraz na ogrodzeniu lub wyposazeniu placu budowy, stosowang tylko w trakcie
formalnie prowadzonych robét budowlanych;

13) rekompozycji — nalezy rozumie¢ przywrdcenie waloréw architektonicznych oraz poprawe
jakosci architektury budynku w dostosowaniu do charakteru zabudowy sroédmiejskiej;
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14) rysunku planu — nalezy przez to rozumie¢ rysunek w skali 1:1000 stanowiacy zatacznik do
niniejszej uchwatly;

15) stupie ogloszeniowo-reklamowym - nalezy przez to rozumie¢ rodzaj nosnika reklamy w
formie walca lub graniastostupa o $rednicy od 120 do 160 cm (na wysokosci czgsci
ekspozycyjnej), wysokosci do 280 cm dla czesci ekspozycyjnej, catkowitej wysokosci
(obejmujacej daszki itp.) do 350 cm, stuzacy do umieszczania ogloszen i informacji o imprezach
(wydarzeniach) kulturalnych, oswiatowych lub edukacyjnych oraz reklam;

16) stanie istniejgcym — nalezy przez to rozumie¢ stan na dzien uchwalenia planu;

17) szyldzie - nalezy przez to rozumie¢ element informacji wizualnej o powierzchni nie
przekraczajacej 0,5 m2, stanowiacy zewngtrzne oznaczenie statego miejsca wykonywania przez
przedsigbiorce dziatalnosci gospodarczej, zawierajacy logo firmy, nazwe firmy i w zaleznosci od
potrzeb zwigzle okreslenie przedmiotu wykonywanej dziatalnosci gospodarczej;

18) szyldzie reklamowym — nalezy przez to rozumie¢ rodzaj powigkszonego szyldu o
powierzchni nie przekraczajacej 1,5 m2, zawierajgcy grafike¢ informacyjno-reklamowsg
okreslajaca nazwe i charakter prowadzonej dziatalnosci oraz logo firmowe;

19) szyldzie semaforowym- nalezy przez to rozumie¢ oswietlony szyld reklamowy zamocowany
na wysiegniku do elewacji budynku, o powierzchni nie przekraczajacej 0,5 m2;

20) terenie - nalezy przez to rozumie¢ obszar wyznaczony na rysunku planu liniami
rozgraniczajgcymi, posiadajacy okreslone przeznaczenie;

21) uchwale — nalezy przez to rozumieé niniejszgq uchwalg¢ Rady Miasta Pruszez Gdanski, o ile z
tresci przepisu nie wynika inaczej;

22) ucigzliwoéci — nalezy przez to rozumieé zjawisko lub stan dokuczliwy dla otoczenia,
utrudniajacy zycie, polegajacy na emitowaniu hatasu, drgan, zanieczyszczen, nieprzyjemnych
zapachow 1 podobnych;

23) wielkoformatowym nosniku reklamowym — nalezy przez to rozumie¢ nosnik o powierzchni
eksponujacej reklame powyzej 5.0 m2;

2. Nastgpujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sa obowigzujacymi ustaleniami planu:

1) oznaczenia ogdlne:

a) granice obszaru objetego planem,

b) linie rozgraniczajgce tereny o roznym przeznaczeniu i réznych zasadach zagospodarowania,

¢) symbole cyfrowo-literowe identyfikujace tereny;

2) oznaczenia okreslajace warunki, zasady i standardy ksztaltowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu:

d) maksymalne nieprzekraczalne linie zabudowy,

e¢) obowigzujace linie zabudowy,

f) obiekty wskazane do likwidacji,

¢) miejsca lokalizacji obiektéw malej architektury,

h) teren o nawierzchni z kostki kamiennej zagospodarowany zielenig i malg architektura;

3) oznaczenia dotyczace ochrony i ksztaltowania srodowiska przyrodniczego:

i) odcinki, dla ktérych obowigzuje zielent wysoka w ukladzie szpalerowym;

j) drzewa do zachowania;

4) oznaczenia dotyczace ochrony dziedzictwa kulturowego:

k) strefa bezposredniej ochrony konserwatorskiej,

1) strefa posredniej ochrony konserwatorskiej,

m) strefa ochrony archeologiczne;j,

n) wskazane do ochrony, obiekty ujete w gminnej ewidencji zabytkow,

0) wskazane do ochrony obiekty o walorach historyczno-kulturowych;

39



5) oznaczenia dotyczace zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:
p) elewacje, na ktorych dopuszcza si¢ lokalizacj¢ wielkopowierzchniowych no$nikdéw
reklamowych.

§ 4. Ustala si¢ nastgpujgce przeznaczenie terendw oraz linie rozgraniczajgce tereny o réznym
przeznaczeniu i roznych zasadach zagospodarowania:

1. Ustala si¢ podzial obszaru objgtego planem na 72 tereny wydzielone liniami
rozgraniczajacymi, w tym:

1) tereny oznaczone symbolami cyfrowymi od 1 do 52 oraz symbolami literowymi oznaczajacymi
ich przeznaczenie pod funkcje:

a) U — tereny zabudowy ustugowej,

b) MW/U — tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i ushugowej,

¢) UMW — tereny zabudowy ustugowej i mieszkaniowej wielorodzinnej,

d) MW/U/E — tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, ustugowej i elektroenergetyki,

e) ZP — tereny zieleni urzadzonej,

f) KP — tereny parkingéw publicznych,

g) KP/ZP — tereny parkingdw publicznych i zieleni urzadzonej,

h) KP/ZP/ZZ - tereny parkingdw publicznych i zieleni urzadzonej oraz obszar szczegdlnego
zagrozenia powodzia;

i) E — elektroenergetyka;

2) tereny komunikacji oznaczone symbolami cyfrowymi od 01 do 020 oraz symbolami
literowymi oznaczajacymi ich przeznaczenie pod funkcje:

a) KDGP — tereny drog publicznych glownych przyspieszonych,

b) KDZ — tereny drog publicznych zbiorczych,

c) KDL — tereny drog publicznych lokalnych,

d) KDD - tereny drdg publicznych dojazdowych,

¢) KDX — tereny publicznych ciagéw pieszo-jezdnych,

f) KX — tereny publicznych ciagdw pieszych,

g) KX/ZZ - tereny publicznych ciggdow pieszych oraz obszar szczegdlnego zagrozenia powodzig,
h) KDW — tereny drog wewnetrznych.

§ 5. Ustala si¢ nastepujace zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:

1. Ustalenia w zakresie zasad lokalizowania nosnikéw reklamowych:

1) w przypadku prowadzenia dzialalnosci gospodarczej w parterze budynku od strony ciggéow
pieszych:

a) stosowac litery przestrzenne o wysokosci do 0.6 m lub szyld reklamowy o powierzchni nie
przekraczajgcej 0,5 m2 mierzac po obrysie zewnetrznym nosnika reklamowego,

b) litery przestrzenne i szyldy reklamowe mocowac na elewacji budynku bezposrednio nad
witryna lokalu w obrgbie kondygnacji parteru, w sposéb nie zmieniajacy oraz nie przystaniajacy
detalu architektonicznego budynku, drzwi oraz okien,

c) w przypadku wykonywania dzialalnosci gospodarczej w budynku nie posiadajacym witryn,
stosowaé szyldy przy wejsciu do budynku w obrgbie kondygnacji parteru, na wysokosci nie
nizszej niz 1,50 m liczac od posadzki parteru, w sposéb tworzacy pionowy uklad,

d) w przypadku lokalizacji lokali ustugowych w podcieniach, litery przestrzenne lub szyldy
reklamowe umieszcza¢ w przeswitach podcieni od strony ciggu pieszego,

e) litery przestrzenne i szyldy reklamowe umieszczone na tej samej elewacji lub w prze$witach
lokalizowaé w sposdb tworzacy uporzadkowang linig,
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f) dla kazdej dziatalnosci gospodarczej dopuszcza si¢ umieszczenie wylacznie jednego szyldu,
szyldu reklamowego lub jednej nazwy w postaci liter przestrzennych;

2) w przypadku prowadzenia dziatalnosci gospodarczej w obrebie jednego budynku w innych
lokalach niz mieszczacych si¢ w parterze budynku od strony ciggéw pieszych:

a) stosowac wylacznie szyldy wykonane z przezroczystego materiatu typu szklo, plastik, pleksa,
b) szyldy mocowaé na elewacji, przy wejsciu do budynku w obrebie kondygnacji parteru, na
wysokosci nie nizszej niz 1,50 m liczac od posadzki parteru, w sposéb tworzacy pionowy uklad,
c) wszystkie szyldy winny by¢ jednakowej wielkosci, jednakowego ksztattu, wykonane z
jednakowego materiatu, o jednakowej kolorystyce,

d) dla kazdej dziatalnosci gospodarczej dopuszcza si¢ umieszczenie wytacznie jednego szyldu;

3) w przypadku lokalizacji obiektu handlowo-ustugowego na terenie 33-U/MW:

a) stosowac litery przestrzenne o wysokosci do 0,6 m, szyldy i szyldy reklamowe mocowane na
jednej elewacji budynku, w sposéb tworzacy uporzadkowany uktad,

b) wszystkie szyldy i szyldy reklamowe winny by¢ jednakowej wielkosci, jednakowego ksztattu,
wykonane z jednakowego materialu, o jednakowej kolorystyce,

¢) dopuszcza sie umieszczenie szyldow, szyldow reklamowych i liter przestrzennych powyzej
kondygnacji parteru,

d) dla kazdej dziatalnosci gospodarczej dopuszcza si¢ umieszczenie wylacznie jednego szyldu;

4) dopuszcza sie lokalizacje nosnikéw reklamowych wylacznie na budynkach, w ktorych
prowadzona jest dzialalnos¢ gospodarcza;

5) ustala sie zakaz lokalizowania szyldow, szyldow reklamowych i liter przestrzennych powyzej
pierwszej kondygnacji budynku, za wyjatkiem przepisow uchwaty, kidre stanowig inaczej;

6) dla oznaczenia nazwy wilasnej obiektéw (typu ,,Galeria Bursztynowa”, ,,Pensjonat Morski”) w
granicach calego obszaru objetego planem dopuszcza si¢ stosowanie liter przestrzennych o
wysokosci do 1,0 m:

a) litery lokalizowac na elewacji budynku w jednym rzedzie, w sposéb tworzacy uporzadkowana
linig,

b) dopuszcza si¢ mocowanie liter przestrzennych w linii okapu na dachu ostatniej kondygnacji
budynku,

c) dopuszcza si¢ lokalizowanie liter przestrzennych powyzej pierwszej kondygnacji budynku,

d) nazwa wlasna obiektu nie moze wykracza¢ poza dlugos¢ jednej elewacji budynku,

e) dla kazdego budynku dopuszcza si¢ umieszczenie wytacznie jednej nazwy wlasnej obiektu;

7) stosowaé szyldy i szyldy reklamowe wykonane wytacznie z przezroczystego materiatu typu
szklo, plastik, pleksa lub w kolorystyce spojnej z kolorystyka elewacji budynku;

8) dopuszcza sie lokalizacje wielkoformatowych nosnikéw reklamowych wylacznie na
elewacjach frontowych budynkéw przy ulicy Grunwaldzkiej 33, ulicy Chopina 20 oraz przy ulicy
Chopina 6 (wylacznie na obiekcie handlowo-ustugowym), jak na rysunku planu:

a) nosnik reklamowy mocowac nalezy na elewacji budynkow,

b) dopuszcza sig zakrycie okien,

¢) w przypadku zasloniecia okien obowigzuje zastosowanie materiatu reklamowego
przepuszczajacego swiatto (np. siatka winylowa, backlit),

d) taczna powierzchnia czesci ekspozycyjnej nosnika reklamowego musi zajmowaé¢ minimum
60% powierzchni elewacji dla budynkéw przy ulicy Chopina 6 i Chopina 20 oraz maksimum
60% powierzchni elewacji dla budynku przy ulicy Grunwaldzkiej 33,

e) na wskazanych budynkach dopuszcza sig lokalizacj¢ tylko 1 nos$nika reklamowego,

) dopuszcza si¢ lokalizacje no$nika reklamowego wylacznie na jednej elewacji, zgodnie z
rysunkiem planu,
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g) na elewacji budynku przy ulicy Grunwaldzkiej 33 dopuszcza si¢ lokalizacje wylacznie
tymczasowego wielkoformatowego nosnika reklamowego dot. wydarzen kulturalnych,

h) forme i materiat nosnika reklamowego uzgodni¢ z Urzgdem Miasta w Pruszczu Gdanskim;

9) dopuszcza si¢ lokalizacje stupéw ogloszeniowo-reklamowych wylacznie w granicach
przestrzeni publicznych, za wyjatkiem drogi 01-KDGP oraz terenu 36-ZP;

10) lokalizacj¢ urzadzen reklamowych typu City Light Poster dopuszcza sie wylacznie na
terenach 45-KP/ZP/ZZ, 46-KP/ZP/ZZ, 020-KX/ZZ, 015-KX, 017-KX, 020-KX/ZZ;

11) w przypadku lokalizacji stupéw ogloszeniowo-reklamowych w granicach przestrzeni
publicznych sasiadujacych z droga 01-KDGP, nalezy zachowac odlegltosé min.10 m od krawedzi
jezdni drogi 01-KDGP;

12) ustala si¢ minimalng odleglosé usytuowania reklam typu City Light Poster oraz stupow
ogloszeniowych od skrzyzowan w odleglosdci 20 m;

13) dopuszcza si¢ umieszczanie na wiacie przystanku komunikacji miejskiej dwustronnych
nos$nikow reklamy formatu City Light Poster, zajmujgcych nie wigcej niz 50% powierzchni
catkowitej Sciany wiaty. Zakazuje si¢ umieszczania reklam na dachu wiaty;

14) dopuszcza si¢ stosowanie szyldow semaforowych wylacznie dla oznaczenia obiektow stuzby
zdrowia oraz policji;

15) dopuszcza sig¢ stosowanie reklam remontowo-budowlanych;

16) dopuszcza si¢ rozmieszczenie Miejskiego Systemu Informacji;

17) w przypadku lokalizowania nowych budynkéw, projekt nosnikéw reklamowych i sposéb ich
umieszczania na budynku nalezy okresli¢ w projekcie budowlanym budynku;

18) zakaz stosowania reklam i no$nikéw reklamowych o zmiennym natezeniu Swiatla oraz tresci i
obrazu m.in. typu LED;

19) ustala si¢ zakaz lokalizowania wszelkiego rodzaju reklam i noénikéw reklamowych na
terenach zielonych, dachach budynkéw, ogrodzeniach, balustradach balkonow 1 tarasow,
drzwiach, witrynach, obiektach budowlanych oraz budynkach, w ktorych nie jest prowadzona
dziatalnos¢ gospodarcza;

20) ustala si¢ zakaz lokalizowania wszelkiego rodzaju reklam i no$nikéw reklamowych w sposdob
powodujacy przestanianie charakterystycznych widokéw na obiekty wpisane do rejestru
zabytkow, ujete w gminnej ewidencji zabytkow lub bedace dobrem kultury wspélczesnej, a takze
pomniki, rzeZby i miejsca pamigci;

21) w granicach posredniej i bezposredniej strefy ochrony konserwatorskiej dopuszcza sie
lokalizacje liter przestrzennych, szyldow oraz szyldow reklamowych o powierzchni nie
przekraczajgcej 0,5 m2;

22) w strefie posredniej oraz bezposredniej ochrony konserwatorskiej, szyldy i szyldy reklamowe
dopasowac¢ do stylistyki obszaru 1 obiektow;

23) projekt i kompozycja szyldéw, szyldow reklamowych i liter przestrzennych musi wspolgrac z
formg historyczno - architektoniczng elewacji budynku, a ich umieszczenie winno by¢
poprzedzone analiza calej elewacji budynku w zakresie wielkosci, kompozycji, formy,
lokalizacji, sposobu montazu, kolorystyki, oswietlenia, rodzaju uzytego materiatu (preferowane
metale potszlachetne, jak: stal polerowana, aluminium, mosiadz itp.);

24) ustala si¢ zakaz lokalizowania banneréw oraz innych reklam i no$nikéw reklamowych niz
dopuszcza niniejsza uchwata.

2. Ustalenia w zakresie ogrodzen:

1) ustala sie zakaz grodzenia terenow, za wyjatkiem terenow 37-ZP, 30-MW/U, 35-MW/U, 50-
MW/U, 6-U, 12-U. Na pozostatych terenach dopuszcza si¢ wylacznie zywoploty;
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2) na terenach, na ktdrych dopuszcza si¢ ogrodzenia, stosowac azurowe ogrodzenia dziatek o
wysokosci do 1,5 m o tradycyjnym charakterze, w postaci plotéw drewnianych, ogrodzen kutych
metalowych, siatki obsadzonej zywoplotem;

3) dopuszcza sie kamienng lub ceramiczng podmuréwke o maksymalnej wysokosci do 0,5 m;

4) ustala si¢ zakaz stosowania jaskrawej kolorystyki ogrodzer;

5) ustala sig¢ zakaz stosowania do ogrodzen prefabrykowanych przesel betonowych.

3. Ustalenia w zakresie materialow i kolorystyki:

1) elewacji - w kolorach jasnych, pastelowych takich, jak: biel, bez, piaskowy, braz, szarosci lub
w kolorze cegly, umbry, sieny palonej. Dopuszcza si¢ deskowanie i licowanie cegly. Wyklucza
sie stosowanie sidingu winylowego;

2) dachow - pokrycie dachu w kolorze ceglastym, szarym, grafitowym, badz odcieniach brazu.
Stosowa¢ dachowke ceramiczng, cementowa, dachéwke bitumiczna, blache¢. Zakaz stosowania
blachodachowki. Na obiektach chronionych stosowaé pokrycie dachow stanowiace kontynuacje
materialdw uzytych oryginalnie i w kolorze pokrycia oryginalnego;

3) oswietlenia ulicznego — zakaz stosowania jaskrawych koloréw. Oswietlenie przyuliczne
nawigzujace do formy i stylu zabudowy w sasiedztwie.

4. Obiekty telekomunikacyjne wymagajace konstrukeji wsporczych wkomponowaé w krajobraz
stosujac maskujace formy architektoniczne (np. w postaci drzew, slupéw ogloszeniowych,
pomnikéw, komindw, mebli miejskich, itp.).

5. Niezgodne z planem istniejgce budynki, wzniesione zgodnie z pozwoleniem na budowe, moga
by¢ poddawane remontom i przebudowie bez prawa powigkszania kubatury (za wyjatkiem
termomodernizacji), do czasu ich wyburzenia lub przebudowy zgodnej z ustaleniami planu.

6. Nowa zabudowe uzupetnia¢ na zasadzie kontynuacji skali zabudowy, linii zabudowy, rodzajow
dachu i usytuowania kalenicy obiektéw sasiadujacych, jesli zapisy planu nie stanowig inaczej.

7. W projektowanych budynkach obowiazuje jednolita forma dachu z dopuszczeniem lukarn pod
nastepujacymi warunkami:

1) ich ilosci z pozostawieniem minimum 85 % powierzchni dachu w jednolitej formie;

2) spadek dachu lukarn dostosowac¢ do spadku dachu budynku.

8. Zakazuje sie lokalizacji blaszanych garazy oraz blaszanych obiektéw gospodarczych.

9. Zakaz budowy garazy wolnostojacych.

§ 6. Ustala si¢ nastepujace zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1. Projektowane uzytkowanie i zagospodarowanie terenu nie moze stanowi¢ zrodia
zanieczyszczen dla srodowiska wodno-gruntowego. Nalezy zastosowaé takie rozwiazania
techniczne, technologiczne i organizacyjne, aby przeciwdziata¢ zagrozeniom srodowiskowym z
racji dopuszczonej funkcji.

2. Zakazuje si¢ prowadzenia prac trwale i niekorzystnie naruszajacych panujace na obszarze
objetym planem i w jego sasiedztwie stosunki gruntowo — wodne.

3. Zakres ucigzliwosci dla $rodowiska z racji funkcji dopuszezalnej ushugi musi by¢ ograniczony
do granic obszaru, do ktorego inwestor posiada tytul prawny, a znajdujace si¢ na nim
pomieszczenia na pobyt ludzi musza by¢ wyposazone w techniczne srodki ochrony przed tymi
ucigzliwosciami.

4. Ustala si¢ konieczno$¢ zapewnienia wiasciwego klimatu akustycznego w budynkach z
pomieszczeniami przeznaczonymi na staty pobyt ludzi, zgodnie z przepisami prawa i Polskimi
Normami.

5. Realizacja zapiséw planu nie moze prowadzi¢ do pogorszenia warunkéw aerosanitarnych na
przedmiotowym terenie oraz na terenach sasiednich.
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6. Gromadzenie i usuwanie odpadéw statych musi odbywa¢ si¢ zgodnie z obowigzujacymi
przepisami odrebnymi, z uwzglednieniem selektywnej zbiorki odpadéw oraz z zaleceniem
podziatu na frakcje sucha i mokra.

7. Nalezy zachowa¢ cenny drzewostan oznaczony na rysunku planu oraz wprowadzié
zadrzewienia i zakrzaczenia jako uzupehnienia przestrzenne.

8. Zachowat istniejace szpalery drzew oraz wprowadza¢ nowe nasadzenia w formie szpaleréw,
na odcinkach oznaczonych na rysunku planu.

9. Nakazuje si¢ wprowadza¢ zielen urzadzona, towarzyszaca zabudowie mieszkaniowej.

10. Nalezy utrzymywac¢ i uzupelniad istniejace lub wprowadza¢ nowe zadrzewienia przyuliczne,
w formie dostosowanej do przekroju ulicy, o skladzie gatunkowym i z zastosowaniem metod
sadzenia, zapewniajac im dtugotrwaly wzrost w warunkach miejskich.

11. Dopuszcza si¢ usunigcie wybranych drzew w zwiazku z koniecznoscia zachowania
bezpieczenstwa ruchu drogowego.

12. Trasy podziemnych sieci uzbrojenia terenu musza uwzglednia¢ lokalizacje projektowanych
nasadzen drzew.

13. Ustala si¢ ochrone przed promieniowaniem elektromagnetycznym poprzez utrzymanie
dopuszczalnych poziomdéw pol elektromagnetycznych w $rodowisku zgodnie z przepisami
odrgbnymi, w szczegolnosci na terenach zabudowy mieszkaniowej oraz w miejscach
przeznaczonych na pobyt ludzi.

14. Przy realizacji ustalen planu miejscowego nalezy zapewni¢ ochrone siedlisk i stanowisk
chronionych gatunk6éw, zgodnie z obowigzujacymi przepisami prawa dotyczacymi ochrony
gatunkowej dziko wystepujacych

roélin objetych ochrona, dziko wystgpujacych zwierzat objgtych ochrona, dziko wystepujacych
grzybdw objetych ochrona.

15. Zakazuje si¢ stosowania paliw weglowych do celow grzewczych w nowopowstajacych
budynkach.

§ 7. Ustala si¢ nastepujace zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdéw oraz débr kultury
wspolczesnej:

1. Na czesci obszaru objgtego opracowaniem planu ustala si¢ strefe bezposredniej ochrony
konserwatorskiej, oznaczonej na rysunku planu. W strefie tej obowigzuja nastgpujace ustalenia:

1) ustala si¢ zachowanie elementdw zabytkowej struktury przestrzennej. Ochronie podlegaja:

a) istniejgcy uktad ulic Grunwaldzkiej i Chopina,

b) historyczne zasady parcelacji oraz historyczne zasady lokalizacji istniejacych obiektow na
dziatkach wzdtuz ulic Grunwaldzkiej i Chopina,

¢) historyczne ogrodzenia,

d) obiekty chronione oznaczone na rysunku planu;

2) obowiazuje zachowanie ksztaftu bryl budynkéw chronionych, w tym w szczegdlnosci ich
obryséw zewngtrznych, wysokosci, ksztattu dachow;

3) ustala si¢ nakaz stosowania pokrycia dachow stanowiacego kontynuacj¢ materialéw uzytych
oryginalnie i w kolorze pokrycia oryginalnego;

4) obowigzuje zachowanie usytuowania gldwnych wejé¢ do budynkéw chronionych, uktadu
otwordw okiennych i drzwiowych oraz takich elementdw, jak balkony, wykusze, tarasy, itp.;

5) nowa zabudowa lokalizowana wzdluz ulic Grunwaldzkiej i Chopina winna nawigzywa¢ skala,
formg i detalem do zabudowy chronionej zlokalizowanej w obszarze objetym opracowaniem
planu;
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6) ustala si¢ nakaz stosowania wylgcznie ogrodzen azurowych z  wykluczeniem
prefabrykowanych przgset betonowych;

7) ustala si¢ zakaz lokalizowania reklam i nosnikow reklamowych wolnostojacych;

8) na istniejacych budynkach dopuszcza si¢ lokalizacje szyldéw o powierzchni max. 0,5 m2;

9) w przypadku lokalizowania nowych budynkow, projekt szyldow i sposob ich umieszczania na
budynku okresli¢ w projekcie budowlanym budynku;

10) obowigzuje zachowanie cennego drzewostanu, oznaczonego na rysunku planu. Nowe
nasadzenia lokalizowa¢ w formie dopetnien istniejacej zieleni, jak réwniez w formie nowych
kompozycji;

11) zakaz lokalizowania tymczasowych obiektow budowlanych, za wyjatkiem obiektéw
sytuowanych na terenie budowy wytgcznie na czas budowy;

12) nie dopuszcza sie likwidacji obiektow zabytkowych, za wyjatkiem przepiséw w niniejszej
uchwale, ktore stanowig inaczej.

2. Cze$¢ obszaru objetego opracowaniem planu polozona jest w strefie posredniej ochrony
konserwatorskiej, oznaczonej na rysunku planu, stanowiacej otuling dla wlasciwego
wyeksponowania cennej kulturowo zabudowy.

W strefie tej obowigzuja nastgpujace ustalenia:

1) obowiazuje zachowanie cennego drzewostanu, oznaczonego na rysunku planu. Nowe
nasadzenia lokalizowa¢ w formie dopelnien istniejacej zieleni, jak rowniez w formie nowych
kompozycji;

2) zakaz lokalizowania budowli, ktore moga wplyna¢ negatywnie na walory krajobrazu
kulturowego;

3) zakaz lokalizowania tymczasowych obiektéow budowlanych, za wyjatkiem obiektow
sytuowanych na terenie budowy wytgcznie na czas budowy;

4) nie dopuszcza si¢ likwidacji obiektow zabytkowych.

3. W granicach obszaru objgtego planem zlokalizowany jest obiekt wpisany do rejestru zabytkow,
zlokalizowany przy ulicy Grunwaldzkiej 23, oznaczony na rysunku planu, wpisany do rejestru
zabytkéw dnia 30.05.1972 r., figurujacy pod nr 613 w Rejestrze Zabytkéw Woj. Pomorskiego.
Dla budynku obowigzujg nastgpujace ustalenia:

1) obowigzuje zachowanie historycznych zasad parcelacji dziatki, na ktdrej zlokalizowany jest
obiekt chroniony oraz kontynuacja zasad lokalizacji obiektu;

2) obowiazuje zachowanie pierwotnej formy i ksztattu bryly budynku, w tym w szczegdlnosei ich
obrysoéw zewnetrznych, wysokodci, ksztattu dachu;

3) stosowa¢ pokrycie dachow stanowiace kontynuacje materiatow uzytych oryginalnie i w kolorze
pokrycia oryginalnego;

4) obowiazuje zachowanie rozplanowania elewacji budynku, w tym zachowanie usytuowania
gtéwnych wejs¢ do budynku oraz ukladu otwordéw okiennych i drzwiowych, wazniejszych
podzialow architektonicznych elewacji, detalu architektonicznego;

5) obowiazuje kontynuacja jasnej kolorystyki elewacji budynku;

6) zakazuje si¢ rozbudowy i przebudowy budynku zmieniajacej architekture;

7) w przypadku zniszczenia czgsci budynku lub catosci budynku na skutek wypadkow losowych
lub w wyniku zuzycia materialu, obowiazuje wierne odtworzenie bryly budynku z elewacjami,
dachem oraz detalami;

8) nie dopuszcza sie likwidacji obiektu zabytkowego.

4. W granicach obszaru objetego planem zlokalizowane sa wskazane do ochrony, obiekty ujete
w gminnej ewidencji zabytkow. Ustala si¢ ochrong nastepujacych budynkéw: budynki przy ulicy
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Chopina nr 4, 6, 10, 12, 14, 16, 18, 22; budynki przy ulicy Grunwaldzkiej 25 (wraz
z ogrodzeniem), 27, 31, 33. Dla obiektow tych obowiazuja nastgpujace ustalenia:

1) obowiazuje pelna ochrona obiektow w zakresie formy bryly, ksztattu i rodzaju pokrycia dachu,
detalu, stolarki i tradycyjnych materiatow elewacyjnych;

2) stosowac pokrycie dachow stanowiace kontynuacj¢ materialdw uzytych oryginalnie i w kolorze
pokrycia oryginalnego;

3) obowiazuje zachowanie historycznych zasad parcelacji dziatek, na ktérych zlokalizowane sg
obiekty chronione oraz kontynuacja zasad lokalizacji obiektéw zlokalizowanych na dziatkach
przy ulicy Grunwaldzkiej i Chopina;

4) obowiazuje zachowanie rozplanowania elewacji budynku, w tym zachowanie usytuowania
gléwnych wejs¢ do budynku oraz ukiadu otworéw okiennych i drzwiowych, wazniejszych
podziatéw architektonicznych elewacji, detalu architektonicznego;

5) obowiazuje zachowanie historycznego ogrodzenia na terenie 37-ZP oraz pomiedzy terenami
13-Ui 16-U;

6) w przypadku zniszczenia czeSci budynkéw lub catosci budynkow na skutek wypadkow
losowych lub w wyniku zuzycia materiatu, obowigzuje odtworzenie bryly budynku z elewacjami,
dachem oraz detalami;

7) na terenie 17-MW/U dopuszcza si¢ likwidacje przybuddéwki budynku lub jej rekompozycje
w nawigzaniu do cech architektonicznych budynku nr 6 po uzyskaniu zgody Konserwatora
Zabytkow;

8) dopuszcza si¢ wymiang substancji budynku zlokalizowanego przy ulicy Chopina 10, pod
warunkiem odtworzenia jego pierwotnej formy. Nie dopuszcza si¢ likwidacji pozostatych
obiektéw zabytkowych.

5. W granicach obszaru objgtego planem zlokalizowane sa wskazane do ochrony obiekty o
wysokich walorach historyczno-kulturowych. Ustala si¢ ochrong nastgpujacych budynkow:
budynek przy ulicy Wita Stwosza 4, budynek przy ulicy Kossaka 4, budynek na terenie 8-U. Dla
obiektow tych obowigzuja nastepujace ustalenia:

1) obowiazuje zachowanie rozplanowania elewacji budynku, w tym zachowanie usytuowania
gléwnych wejéé do budynku oraz ukladu otworéw okiennych i drzwiowych, wazniejszych
podzialow architektonicznych elewacji, detalu architektonicznego;

2) stosowac pokrycie dachow stanowigce kontynuacje materiatdw uzytych oryginalnie i w kolorze
pokrycia oryginalnego;

3) obowigzuje petna ochrona obiektéw w zakresie formy bryly, ksztattu i rodzaju pokrycia dachu,
detalu, stolarki i tradycyjnych materiatow elewacyjnych;

4) obowiazuje kontynuacja zasad lokalizacji obiektéw chronionych,

5) nie dopuszcza sie likwidacji obiektow zabytkowych.

6. Czegs¢ obszaru objetego planem, jak na rysunku planu, zlokalizowana jest w strefie ochrony
archeologicznej. Na obszarze tym obowigzuje ochrona archeologiczna stanowiska
archeologicznego. W strefie ochrony

archeologicznej prace ziemne mogace naruszy¢ lub zniszezy¢ warstwy kulturowe lub obiekty
archeologiczne (groby, jamy, paleniska) nalezy poprzedzi¢ przeprowadzeniem badan
archeologicznych. Szczegolowy zakres i rodzaj niezbgdnych badan archeologicznych ustala
wiasciwy Konserwator Zabytkow.

§ 8. Ustala si¢ nastgpujace wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni
publicznych:
1. Ustala sig, ze przestrzeniami publicznymi w granicach obszaru opracowania planu sa:
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1) tereny oznaczone na rysunku planu symbolami KDGP, KDZ, KDL, KDD, KDX, KX, KX/ZZ;
2) tereny zieleni urzadzonej oznaczone na rysunku planu symbolem ZP;

3) tereny parkingdéw publicznych oznaczonych na rysunku planu symbolem KP;

4) tereny parkingdéw publicznych i zieleni urzadzonej oznaczonych na rysunku planu symbolem
KP/ZP;

5) tereny parkingdéw publicznych i zieleni urzadzonej oraz obszar szczegdlnego zagrozenia
powodzig oznaczony na rysunku planu symbolem KP/ZP/ZZ.

2. Zakaz lokalizowania tymczasowych obiektow budowlanych, za wyjatkiem obiektow
sytuowanych wylacznie na czas budowy.

3. Zakaz grodzenia przestrzeni publicznych, za wyjatkiem ogrodzen zwigzanych
z bezpieczenstwem ruchu.

Dopuszcza si¢ stosowanie ogrodzefi tymczasowych zwigzanych z lokalizacja ogrodkow
gastronomicznych.

4. Zaleca sie lokalizacje obiektéw matlej architektury, w sposob nieutrudniajacy korzystanie
z danej przestrzeni, w szczegOlnosci zapewnianiajacej miejsca do integracji spolecznej
w przestrzeni publicznej centrum, tj. fawki, siedziska wkomponowane w murki, schody, itp.

5. Latarnie, stupki oddzielajace przestrzenie ruchu pieszego i samochodowego oraz kosze na
$mieci, dostosowaé do charakteru architektonicznego przestrzeni publicznej.

6. Dopuszcza sie lokalizacj¢ sezonowych ogrodkéow gastronomicznych zadaszonych parasolami
oraz tymczasowych obiektow zwigzanych z okazjonalnymi imprezami.

7. Dopuszcza sig realizacje Sciezek rowerowych.

8. W przypadku lokalizowania naziemnych miejsc postojowych, ustala si¢ obowiazek
wprowadzania zieleni towarzyszacej.

9. Ustala si¢ obowigzek stosowania rozwigzan architektonicznych w przestrzeni publicznej
zapewniajacych dostepnosé i korzystanie dla 0sob niepelnosprawnych.

§ 9. Ustala si¢ nastepujace zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania
terenu:

1. Ustala si¢ zakaz wydzielania nowych dziatek, z wyjatkiem podzialow zwiazanych z realizacja
uktadu drogowego oraz przepisow niniejszej uchwaty, ktére stanowia inaczej;

2. Dopuszcza si¢ wydzielenie dziatek w liniach rozgraniczajacych terenéw, zgodnie z rysunkiem
planu;

3. Na wszystkich terenach inwestycyjnych oraz na terenach oznaczonych symbolem ZP, KP,
KP/ZP, KP/ZP/7Z.Z, dopuszcza si¢ wydzielenie ciagdw pieszych i pieszo — rowerowych;

4. Dopuszcza sie korekte wydzielen geodezyjnych dla potrzeb prawidlowego funkcjonowania
infrastruktury techniczne;j.

5. Ustalenia dla poszczegdlnych terenéw okreslone sg w Rozdziale 11l uchwaty.

§ 10. Ustala sie¢ nastepujace granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow
podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie odrgbnych przepiséw, w tym terenow
gorniczych, a takze obszarow szczegdlnego zagrozenia powodzig oraz obszaréw osuwania sig
mas ziemnych:

1. Zgodnie z rysunkiem planu, w granicach obszaru objgtego planem wystgpuje obszar
szczegblnego zagrozenia powodzig. Obowiazuja przepisy odrebne.

§ 11. Szczegétowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem
miejscowym:
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niewyznacza si¢ terenow wymagajacych scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem
miejscowym w zwigzku z czym nie ustala si¢ szczegdtowych zasad i warunkéw scalania
i podziatu nieruchomosci objetych planem miejscowym.

§ 12. Ustala si¢ nastepujace szczegdlne warunki zagospodarowania terenow oraz ograniczenia
w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy:
[. Ustalenia dla poszczegdlnych terenéw okreslone sa w Rozdziale III uchwaty.

§ 13. Ustala si¢ nastepujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji:

1. Ustala sig, iz system komunikacji w granicach obszaru objgtego opracowaniem planu tworzg
tereny o nastepujacej klasyfikacji:

1) KDGP - tereny drdog publicznych gléwnych przyspieszonych;

2) KDZ - tereny drog publicznych zbiorczych;

3) KDL - tereny drog publicznych lokalnych;

4) KDD — tereny drdg publicznych dojazdowych;

5) KDX - tereny publicznych ciggoéw pieszo-jezdnych;

6) KX — tereny publicznych ciggdw pieszych;

7) KX/ZZ - tereny publicznych ciggdw pieszych oraz obszar szczegdlnego zagrozenia powodzia;
8) KDW — tereny drég wewngtrznych.

2. Ustala si¢ dostgpnos¢ drogowa do terendw z istniejacych i projektowanych drog klasy KDZ,
KDL, KDD, KDX, KDW, przy czym:;

1) dla terenu 35-MW/U — z terenu 06-KDD.

3. Dopuszcza sie dostepnosé drogowa z drogi 01-KDGP wylacznie do budynkéw w stanie
istniejacym.

4, Na wszystkich terenach inwestycyjnych oraz na terenach oznaczonych symbolem ZP, KP,
KP/ZP, KP/ZP/ZZ dopuszcza si¢ wydzielenie ciggéw pieszych i pieszo — rowerowych.

5. W granicach whasnych terenow, nalezy zapewnic¢ miejsca postojowe w ilosci:

1) dla budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych — min. 1,5 miejsca postojowego dla kazdego
lokalu mieszkalnego;

2) dla obiektow ustugowych — parkingi ogélnodostgpne w ilosci min. 2,5 miejsca
postojowego/100m? powierzchni uzytkowej ustug;

3) dla budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych - min. 2 miejsca postojowe dla 1 lokalu
mieszkalnego.

6. Dopuszcza si¢ lokalizacje miejsc postojowych w parkingach podziemnych.

7. W liniach rozgraniczajacych drég dopuszcza sig:

1) lokalizacie budynkéw i urzadzen zwigzanych z gospodarka drogowa i obstuga ruchu
drogowego, na warunkach okreslonych w obowiazujacych przepisach;

2) $ciezki rowerowe;

3) miejsca postojowe;

4) lokalizacje sieci 1 urzadzen infrastruktury technicznej;

5) zielen;

6) matg architekture.

§ 14. Ustala si¢ nastgpujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury
techniczne;j:

1. Zaopatrzenie w wode:

1) z istniejacego wodociagu;
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2) dopuszcza sie rozbudowe, przebudowe istniejacej sieci wodociagowej, w celu obstugi
przedmiotowej inwestycji, na warunkach okreslonych przez zarzadce sieci.

2. Zaopatrzenie w energig elektryczna:

1) z sieci energetycznej na warunkach zarzadcy sieci;

2) dopuszcza sie skablowanie istniejacych napowietrznych linii energetycznych;

3) dopuszcza si¢ wydzielenie terendw pod stacje transformatorowe;

4) usuniecie wszelkich kolizji istniejacych sieci z obiektami projektowanymi winno odbywac sig¢
na warunkach okreslonych przez zarzadceg sieci.

3. Zaopatrzenie w energig cieplna:

1) indywidualne, z =zastosowaniem zZrodet ciepla nieemisyjnych lub niskoemisyjnych,
tj. nieuciazliwych dla srodowiska, wykorzystujacych takie paliwa jak: gaz, olej opatowy, drewno,
1tp.

4. Zaopatrzenie w gaz:

1) z sieci gazociagu;

2) mozliwosé gazyfikacji na warunkach okreslonych przez operatora sieci gazowej;

3) w przypadku wybudowania sieci gazowej nalezy zachowa¢ normatywne odlegfosci
projektowanych urzadzen i obiektéw od sieci gazowej na podstawie przepisow odrebnych;

4) dopuszcza sie przebudowe sieci gazowej z kolidujacymi obiektami, na warunkach podanych
przez operatora sieci gazowe;.

5. Odprowadzenie Sciekdw:

1) do sieci kanalizacji sanitarne;j;

2) dopuszcza si¢ rozbudowe i przebudowe istniejacej sieci kanalizacji, w celu obstugi
przedmiotowej inwestycji na warunkach okreslonych przez zarzadce sieci;

3) dopuszcza sie wydzielenie terenéw pod przepompownie sciekow.

6. Odprowadzenie wod opadowych 1 roztopowych:

1) do kanalizacji deszczowej;

2) z terenow parkingdw, drég utwardzonych, placéw manewrowych przed odprowadzeniem do
odbiornika winny by¢ podczyszczane w stopniu zapewniajacym spelnienie wymagan okreslonych
w przepisach odrgbnych;

3) z dachoéw obiektow budowlanych ustala si¢ odprowadzenie powierzchniowe;

4) nalezy stosowaé¢ rozwigzania techniczne, technologiczne i organizacyjne gwarantujace
zabezpieczenie przed zanieczyszczeniem warstwy wodonosnej;

5) nalezy zabezpieczy¢ odptyw wod opadowych w sposdb chronigcy teren przed erozja wodng
oraz zaleganiem wod opadowych.

6) zakaz odprowadzenia wod opadowych do systemu odwodnienia drogi krajowej 01-KDGP.

7. Uzbrojenie w zakresie ustug telekomunikacyjnych:

1) w oparciu o istniejaca i projektowana sie¢ telekomunikacyjna na warunkach okreslonych przez
lokalnych operatoréw sieci;

8. Gospodarowanie odpadami statymi:

1) na terenie kazdej dziatki budowlanej nalezy wydzieli¢ miejsce na pojemniki stuzace do
czasowego gromadzenia odpadow stalych;

2) nalezy stosowaé zorganizowany system zbierania odpadéw komunalnych oraz upowszechnia¢
selektywng zbiorke odpadéw z zaleceniem podziatu na frakcj¢ suchg i mokra;

3) nalezy wprowadzi¢ wstgpng segregacje odpadéw, zorganizowaé wywoz odpadow
wielkogabarytowych, budowlanych, zielonych i niebezpiecznych;

4) obowigzuje wywoz na sktadowisko odpadéw za posrednictwem specjalistycznych jednostek.
Gospodarka odpadami musi by¢ zgodna z przepisami odrebnymi.
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9. Dopuszcza si¢ lokalizacje sieci lub urzadzen infrastruktury technicznej na kazdym terenie.
Dopuszcza si¢ wydzielenie dziatki o powierzchni mniejszej niz ustalono w niniejszej uchwale, z
przeznaczeniem jej na sie¢ lub urzadzenie infrastruktury technicznej.

10. Dopuszcza sig¢ zmiang lokalizacji istniejacych sieci i urzadzen infrastruktury technicznej (w
sposob nie ograniczajacy podstawowego przeznaczenia terendéw wydzielonych liniami
rozgraniczajacymi) w uzgodnieniu z wiadcicielami i zarzadzajacymi tymi sieciami i
urzadzeniami.

11. Nalezy zapewni¢ dostgp do sieci i urzadzen infrastruktury technicznej potozonych poza
liniami rozgraniczajacymi drog dla zarzadzajacych sieciami.

12. Dopuszcza si¢ przebudowe i rozbudowe sieci infrastruktury technicznej, na podstawie
warunkow okreslonych przez zarzadcg sieci.

§ 15. Nie ustala si¢ sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i
uzytkowania terendw.

§ 16. Ustala sie nastgpujace stawki procentowe z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci:

1. Dla terenéw zabudowy ustugowej U — nie dotyczy, za wyjatkiem terenow zabudowy ustugowej
6-U oraz 12-U, dla ktorych ustala si¢ stawke w wysokosci 30%.

2. Dla terenow zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej 1 ustugowej MW/U — nie dotyczy, za
wyjatkiem terenow zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i ustugowej 35-MW/U oraz 50-
MW/U, wylacznie w przypadku zbycia wszystkich nieruchomosci w granicach terenu 50-MW/U,
dla ktérych ustala sie stawke w wysokosci 30%.

3. Dla terendow zabudowy ustugowej i mieszkaniowej wielorodzinnej U/MW - 30%.

4. Dla terenéw zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, ustugowej i elektroenergetyki MW/U/E
- 30%.

5. Dla terendw zieleni urzadzonej ZP — nie dotyczy.

6. Dla terenéw parkingdw publicznych KP — nie dotyczy.

7. Dla terenow parkingdw publicznych i zieleni urzgdzonej KP/ZP — nie dotyczy.

8. Dla terendw parkingdéw publicznych 1 zieleni urzadzonej oraz obszarow szczegdlnego
zagrozenia powodzig — nie dotyczy.

9. Dla terenow elektroenergetyki E — nie dotyczy.

10. Dla terenéw drog publicznych KDGP, KDZ, KDL, KDD - nie dotyczy.

11. Dla terenéw publicznych ciggéw pieszo-jezdnych KDX — nie dotyczy.

12. Dla terenow publicznych ciggdw pieszych KX — nie dotyczy.

13. Dla terenéw publicznych ciagdw pieszych oraz obszaru szczegdlnego zagrozenia powodzia
KX/ZZ — nie dotyczy.

14. Dla terenow drog wewnetrznych KDW - nie dotyczy.

Ustalenia szczegolowe:

§ 17. 1. Dla terenow 1-U, 2-U, 3-U, 4-U, 5-U, 6-U, 7-U, 8-U, 9-U, 10-U, 11-U, 12-U, 13-U,
14-U, 15-U, 16-U,

oznaczonych na rysunku planu, obowigzuja nastgpujace ustalenia:

1) przeznaczenie terenu: tereny zabudowy ustugowe;j:

a) dopuszczalne ustugi: handlu, biznesu, gastronomii, edukacji, kultury i sztuki, biurowe, sportu,
ochrony zdrowia, w tym gabinety lekarskie, drobne rzemiosto typu: szewc, krawiec, fryzjer,
kosmetyczka, zegarmistrz, kaletnik, piekarz, cukiernik, fotograf, ztotnik — jubiler, optyk,
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b) dostosowacé obiekty budowlane do potrzeb oséb niepelosprawnych zgodnie z przepisami
odrebnymi;

2) zasady ksztattowania nowej zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
a) formy zabudowy: wolnostojaca,

b) linie zabudowy: jak na rysunku planu oraz zgodnie z obowiazujacymi przepisami,
¢) maksymalny procent powierzchni zabudowy:

- dla terenu 5-U - jak w stanie istniejacym. W przypadku likwidacji przybudéwki oznaczonej na
rysunku planu, maksymalng powierzchnig¢ zabudowy nalezy pomniejszy¢ o powierzchnig
zabudowy przybudoéwki,

- dla terenu 6-U - 50%,

- dla terenu 10-U — 80%,

- dla terenu 12-U — do 40% powierzchni dziafki,

- dla pozostatych terenow - jak w stanie istniejacym,

d) maksymalna intensywnos¢ zabudowy:

- dla terenow 3-U, 4-U, 11-U, 15-U - 1,6,

- dla terenu 10-U - 2.4,

- dla terenu 12-U - 0,8,

- dla terenu 6-U — 1,2,

- dla pozostatych terenow - jak w stanie istniejacym,

e) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej:

- dla terenu 6-U, 9-U, 13-U, 16-U — 25%,

- dla terenu 7-U —10%,

- dla terenu 12-U — 40%,

- dla pozostatych terendw - jak w stanie istniejacym,

f) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych:

- dla terenéw 3-U, 4-U, 11-U, 15-U — 1 kondygnacja,

- dla terenow 9-U, 13-U, 16-U — jak w stanie istniejacym,

- dla terenu 10-U — 3 kondygnacje,

- dla pozostatych terenow - jak w stanie istniejacym,

2) maksymalna wysokos¢ zabudowy:

- dla terenow 3-U, 4-U, 11-U, 15-U - 5,0 m,

- dla pozostatych terendw - jak w stanie istniejacym,

h) maksymalna wysokos$¢ posadzki parteru:

- dla terenéw 3-U, 4-U, 11-U, 15-U — 20 em,

- dla terenu 10-U — 15 cm,

- dla terenu 12-U - 0,5 m,

- dla pozostatych terendw - jak w stanie istniejacym,

i) parametry i pokrycie dachu:

- pokrycie dachow jak w § 5 ust. 3 pkt 2),

- dla terenu 7-U — dopuszcza si¢ zmiang dachu na stromy o kacie nachylenia 35-450,
- dla terenow 3-U, 4-U, 11-U, 15-U — dachy strome o kacie nachylenia 35-450,

- dla terenu 10-U — dach ptaski,

- dla terenow 9-U, 13-U, 16-U —jak w stanie istniejacym,

- dla terenu 7-U oraz dla pozostatych terenéw, kat nachylenia potaci dachowych - jak w stanie
istniejacym,

j) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych: w liniach
rozgraniczajacych terenu, zgodnie z rysunkiem planu,
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k) szerokos¢ frontu dzialki: nie ustala sie,

1) zasady scalania i podziatu: nie ustala sig,

1) przeksztalcenia istniejgeej zabudowy:

- na terenie 5-U, oznaczong na rysunku planu dobudowke przeznacza si¢ do likwidacji,

- do czasu wymiany istniejgcej zabudowy, dopuszcza si¢ modernizacje i przebudowg istniejgcych
budynkow w linii istniejgcej zabudowy bez prawa powigkszania kubatury;

3) szczegdlne warunki zagospodarowania terenOw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym
zakaz zabudowy:

a) tereny 1-U, 2-U, 3-U, 4-U, 5-U, 7-U, 9-U, 13-U, 16-U leza w strefie bezposredniej ochrony
konserwatorskiej, a tereny 8-U, 10-U, 14-U w strefie posredniej ochrony konserwatorskiej. Dla
terendéw tych obowiazuja przepisy jak w § 7 ust 1 uchwaly,

b) na terenie 5-U zlokalizowany jest obiekt wpisany do rejestru zabytkéw, oznaczony na rysunku
planu. Obowiazuja przepisy jak w § 7 ust. 3 uchwaty,

¢) na terenach 2-U, 7-U, 9-U, 13-U, 16-U zlokalizowane sa wskazane do ochrony, obiekty ujete w
gminnej ewidencji zabytkoéw, oznaczone na rysunku planu. Obowiazuja przepisy jak w § 7 ust 4
uchwaty,

d) na terenach 8-U, 12-U, 14-U zlokalizowane sg wskazane do ochrony obiekty o walorach
historycznokulturowych, oznaczone na rysunku planu. Obowigzujq przepisy jak w § 7 ust. 5
uchwaty,

e) tereny 12-U, 15-U, czgs¢ 6-U leza w strefie ochrony archeologicznej. Dla terenéw tych
obowiazujg przepisy w § 7 ust. 6 uchwaty,

f) na terenie 10-U ustala si¢ na min. 30 % rzutu budynku taras na ostatniej kondygnacji,

g) w przypadku lokalizacji budynku na terenie 12-U, nowa zabudowa musi nawigzywac
wysokoscig, rodzajem dachu i charakterem architektury do budynku istniejacego,
zlokalizowanego od strony terenu 44-KP/ZP.

18. 1. Dla terenow 17-MW/U, 18-MW/U, 19-MW/U, 20-MW/U, 21-MW/U, 22-MW/U,
23-MW/U, 24-MW/U, 25-MW/U, 26-MW/U, 27-MW/U, 28-MW/U, 29-MW/U, 30-MW/U,
31-MW/U, 32-MW/U, 50-MW/U oznaczonych na rysunku planu, obowiazuja nastepujace
ustalenia:

1) przeznaczenie terenu: tereny zabudowy mieszkaniowe]j wielorodzinnej i ushugowej:

a) lokalizacja zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i ustugowej na terenie 50-MW/U
mozliwa w przypadku likwidacji miejsc garazowych 1 zapewnieniu zastgpczych miejsc
postojowych na dzialce, badz w parkingu podziemnym,

b) dopuszczalne ustugi w parterach: handlu, biznesu, gastronomii, edukacji, kultury i sztuki,
biurowe. sportu, ochrony zdrowia, w tym gabinety lekarskie, drobne rzemiosto typu: szewc,
krawiec, fryzjer, kosmetyczka, zegarmistrz, kaletnik, piekarz, cukiernik, fotograf, zlotnik —
jubiler, optyk,

¢) dopuszcza sie lokalizacje ustug biurowych powyzej kondygnacji parteru po zapewnieniu
dostepnosci obiektéw budowlanych dla potrzeb 0séb niepelnosprawnych, zgodnie z przepisami
odrebnymi,

d) zakaz lokalizacji ustug typu kamieniarstwo, zaktad blacharski, agencje towarzyskie oraz
wszelkich ustug ucigzliwych;

2) zasady ksztaltowania nowej zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

a) formy zabudowy: wolnostojaca,

b) linie zabudowy: jak na rysunku planu oraz zgodnie z obowiazujacymi przepisami,

¢) maksymalny procent powierzchni zabudowy:
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- dla terenu 21-MW/U — 50%,

- dla terenu 24-MW/U, 50-MW/U — 60%,

- dla pozostalych terenow - jak w stanie istniejacym,

d) maksymalna intensywnos¢ zabudowy:

- dla teremu 21-MW/U - 1,5,

- dla terenu 24-MW/U — 1,8,

- dla terenu 28-MW/U —od 1,6 do 1,8,

- dla pozostatych terendw, jak w stanie istniejacym,

e) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej:

- dla terenu 18-MW/U - 15%, przy czym dla dziatki nr 17/4 ustala si¢ 30%,

- dla terenu 23-MW/U — 25%,

- dla terenow 24-MW/U, 25-MW/U, 26-MW/U, 29-MW/U, 30-MW/U — 15%,

- dla terenu 21-MW/U, 28-MW/U — 20%,

- dla terenow 31-MW/U, 32-MW/U, 50-MW/U — 30%,

- dla pozostatych terendw, jak w stanie istniejacym,

f) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych:

- dla terenu 21-MW/U — 3, w tym poddasze uzytkowe,

- dla terenu 24-MW/U — 4, w tym poddasze uzytkowe,

- dla terenu 50-MW/U — 3,

- dla pozostalych terendw, jak w stanie istniejacym,

g) maksymalna wysokos¢ zabudowy:

- dla terenu 21-MW/U — 11 m,

- dla terenu 24-MW/U — 15 m,

- dla terenu 28-MW/U — 12,5 m,

- dla terenu 50-MW/U — 11,5 m,

- dla pozostalych terenéw, jak w stanie istniejacym,

h) maksymalna wysoko$¢ posadzki parteru:

- dla terenow 21-MW/U, 24-MW/U — 15 cm,

- dla terenu 28-MW/U — 20 cm,

- dla terenu 50-MW/U - 0,5 m,

- dla pozostatych terenéw, jak w stanie istniejacym,

i) parametry 1 pokrycie dachu:

- dla terenu 18-MW/U — dachy symetryczne, dwuspadowe o kacie nachylenia 35 — 450,
- dla terenu 21-MW/U - dachy dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia 35 — 450,
- dla terenéw 23-MW/U, 27-MW/U - dachy o kacie nachylenia 35 — 450,

- dla terenéw 24-MW/U, 28-MW/U - dachy wielospadowe o kacie nachylenia 35 — 450,
- dla terenu 50-MW/U — dachy dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia 22 — 450,
- dla pozostatych terenow, jak w stanie istniejgcym,

- pokrycie dachow jak w § 5 ust. 3 pkt 2),

j) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych: w liniach
rozgraniczajacych terenu zgodnie z rysunkiem planu,

k) szeroko$¢ frontu dziatki: nie ustala sig,

1) zasady scalania i podzialu: nie ustala sig,

1) przeksztalcenia istniejacej zabudowy:

- budynek zlokalizowany przy ul. Chopina 20 przeznaczy¢ do rekompozycji lub wymiany,
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- na terenie 17-MW/U przybudoéwke przeznacza si¢ do likwidacji lub za zgoda konserwatora
zabytkow dopuszcza si¢ jej rekompozycj¢ w nawiazaniu do cech architektonicznych budynku
nr 6,

- na terenie 22-MW/U zabudowe gospodarcza przeznaczy¢ do likwidacji,

- do czasu wymiany istniejacej zabudowy, dopuszcza si¢ modernizacje i przebudowe istniejacych

budynkéw w linii istniejacej zabudowy bez prawa powigkszania kubatury;

3) szczegblne warunki zagospodarowania terenow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym
zakaz zabudowy:

a) tereny 17-MW/U, 19-MW/U, 20-MW/U, 22-MW/U, 23-MW/U, 28-MW/U oraz cz¢s¢ terenow
18-MW/U, 24-MW/U leza w strefie bezposredniej ochrony konserwatorskiej, czesé¢ 27-MW/U,
29-MW/U w strefie posredniej ochrony konserwatorskiej. Dla terenéw tych obowiazujg przepisy
§ 7 ust 1 uchwaty,

b) na terenach 17-MW/U, 18-MW/U, 19-MW/U, 22-MW/U, zlokalizowane sg wskazane do
ochrony, obiekty ujete w gminnej ewidencji zabytkéw, oznaczone na rysunku planu. Dla terenéw
tych obowiazuja przepisy § 7 ust 4 uchwaly,

¢) tereny 24-MW/U, 26-MW/U, 30-MW/U, 31-MW/U, 32-MW/U oraz czg¢s¢ terendw 27-MW/U,
29-MW/U leza w strefie ochrony archeologicznej. Dla terenéw tych obowiazuja przepisy
§ 7 ust 6 uchwaly,

d) na terenach 18-MW/U, 24-MW/U, 27-MW/U, 28-MW/U, 29-MW/U, 30-MW/U wskazane jest
lokalizowanie taraséw na ostatnich kondygnacjach. Nie dotyczy budynku na dzialce nr 17/4,

e) na terenie 21-MW/U na min. 10% powierzchni rzutu ustala si¢ wprowadzenie tarasow,

f) na terenach 28-MW/U w parterach budynku zastosowac podcienia.

§ 19. 1. Dla terenu 33-U/MW , oznaczonego na rysunku planu, obowiazuja nastgpujace ustalenia:
1) przeznaczenie terenu: tereny zabudowy ustugowej i mieszkaniowej wielorodzinne;j:

a) dopuszcza si¢ lokalizacje wylacznie obiektu handlowo-ustugowego o powierzchni sprzedazy
ponizej 2000 m2 lub wylacznie zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z ustugami w parterze,
b) dopuszczalne ustugi w obiekcie handlowo-ustugowym oraz w parterach zabudowy
mieszkaniowe]j wielorodzinnej: handlu, biznesu, gastronomii, edukacji, kultury 1 sztuki, biurowe,
sportu, ochrony zdrowia, w tym gabinety lekarskie, drobne rzemiosto typu: szewc, krawiec,
fryzjer, kosmetyczka, zegarmistrz, kaletnik, piekarz, cukiernik, fotograf, ztotnik — jubiler, optyk,
¢) w budynku mieszkaniowym wielorodzinnym dopuszcza sig lokalizacj¢ ustug biurowych
powyzej kondygnacji parteru po zapewnieniu dostgpnosci obiektéw budowlanych dla potrzeb
0s0b

niepetnosprawnych, zgodnie z przepisami odrgbnymi,

d) zakaz lokalizacji ustug typu kamieniarstwo, zaklad blacharski, agencje towarzyskie oraz
wszelkich ustug ucigzliwych;

2) zasady ksztattowania nowej zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

a) formy zabudowy: wolnostojaca,

b) linie zabudowy:

- dla obiektu handlowo-ustugowego - jak na rysunku planu,

- dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z ustugami w parterze, ustala si¢ maksymalna
nieprzekraczalng lini¢ zabudowy w odlegtosci 6 m od linii rozgraniczajacych terenéw 013-KX,
07-KDX, 09-KDX oraz obowiazujaca lini¢ zabudowy wzdhiz linii rozgraniczajacej z terenem 02-
KDZ,

¢) maksymalny procent powierzchni zabudowy:

- dla obiektu handlowo-ustugowego 80%,
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- dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z ustugami w parterze — 65%,

d) maksymalna intensywnos¢ zabudowy:

- dla obiektu handlowo-ustugowego — 2,2,

- dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z ustugami w parterze — 1,8,

e) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynne;j:

- dla obiektu handlowo-ustugowego — 10%,

- dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z ustugami w parterze — 25%,

f) minimalna liczba kondygnacji nadziemnych: 2,

g) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych: 3,

h) maksymalna wysokos¢ zabudowy: 12 m,

1) maksymalna wysoko$¢ posadzki parteru: 0,5 m,

j) parametry i pokrycie dachu: dachy wielospadowe o kacie nachylenia 35-450. Dopuszcza sig¢
dachy ptaskie.

Pokrycie dachow jak w § 5 ust. 3 pkt 2),

k) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych: min. 1000 m2. Dopuszcza
sie wydzielenie dziatki o minimalnej powierzchni 155m2 na potrzeby oznaczonego na rysunku
planu wskazanego do ochrony obiektu ujetego w gminnej ewidencji zabytkdw. Dopuszcza sig
wydzielenie dziatki w liniach rozgraniczajacych terenu, zgodnie z rysunkiem planu,

1) szerokos¢ frontu dzialki: nie ustala sig,

m) zasady scalania i podziatu: nie ustala sig,

1) przeksztalcenia istniejacej zabudowy: dopuszcza si¢ rekompozycje, likwidacje lub wymiang
istniejacej zabudowy. Dopuszcza si¢ wymiang substancji oznaczonego na rysunku planu,
wskazanego do ochrony obiektu ujgtego w gminnej ewidencji zabytkéw,pod warunkiem
odtworzenia jego pierwotnej formy;

3) szczegodlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym
zakaz zabudowy:

a) na terenie zlokalizowany jest wskazany do ochrony, obiekt ujety w gminnej ewidencji
zabytkow, oznaczony na rysunku planu. Dla terenu tego obowiazuja przepisy § 7 ust. 4 uchwaly.
Nalezy zapewni¢ dojscie do budynku od strony pofudniowej,

b) cze$é terenu lezy w strefie bezposredniej ochrony konserwatorskiej oraz czes$¢ w strefie
posredniej ochrony konserwatorskiej. Dla terenu tego obowiazuja przepisy § 7 ust. 1 uchwaty,
¢) architektura obiektu handlowo-ustugowego powinna odznaczaé si¢ szczegdlnymi walorami
plastycznymi. Elewacje budynku wykona¢ w odcieniach bezu, szarosci lub bieli, z
wykorzystaniem wysokiej jakosci materiatéw wykonczeniowych, takich jak: piaskowiec, klinkier,
granit, panele aluminiowe, ptyty kompozytowe, szklo, przy czym ustala si¢ zastosowanie
wylacznie dwoch rodzajow materiatéw wykonczeniowych,

d) w miejscu oznaczonym na rysunku planu, ustala si¢ obowiazek zagospodarowania terenu w
zielen, nawierzchnie z kamiennej kostki brukowej, obiekty malej architektury, meble miejskie,
e) koncepcje architektoniczno-urbanistyczng obiektu handlowo-ustugowego nalezy skonsultowaé
z Referatem Planowania Urzedu Miasta Pruszcz Gdanski.

§ 26. 1. Dla terenu 01-KDGP , oznaczonego na rysunku planu, obowiazuja nastgpujace ustalenia:
1) przeznaczenie terenu: tereny drog publicznych gtéwnych przyspieszonych;

2) wskazniki zagospodarowania terenu:

a) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych terenu: jak na rysunku planu,

b) wyposazenie:

- o$wietlenie przyuliczne nawiazujace do formy i stylu zabudowy w sasiedztwie,
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- obustronny chodnik oddzielony od jezdni pasem zieleni wysokiej lub niskie;j,

- dopuszcza si¢ lokalizacje przystankdw autobusowych nawigzujacych do formy i stylu zabudowy
w sgsiedztwie,

- dopuszcza si¢ wydzielenie sciezek rowerowych,

¢) nie dopuszcza si¢ podzialu terenu na dziatki budowlane, z zastrzezeniem lit.d,

d) powyzsze zasady nie dotycza dziatek wydzielanych pod urzadzenia infrastruktury techniczne;j,
w takiej sytuacji ksztalt i wielkos¢ dziatek beda wynikaly z potrzeb infrastruktury;

3) szczegodlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym
zakaz zabudowy:

a) teren lezy w strefie bezposredniej ochrony konserwatorskiej. Ustala si¢ zachowanie
istniejacego przebiegu ulicy Grunwaldzkiej, stanowiacej wschodni odcinek dawnej owalnicy,
bedacej reprezentacyjnym traktem komunikacyjnym Pruszcza Gdanskiego,

b) zakaz lokalizacji reklam i nosnikoéw reklamowych.

§ 27. 1. Dla terenu 02-KDZ , oznaczonego na rysunku planu, obowigzuja nastepujace ustalenia:
1) przeznaczenie terenu: tereny drog publicznych zbiorczych;

2) wskazniki zagospodarowania terenu:

a) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych terenu: jak na rysunku planu,

b) wyposazenie:

- oéwietlenie przyuliczne nawigzujace do formy i stylu zabudowy w sasiedztwie,

- obustronny chodnik oddzielony od jezdni pasem zieleni wysokiej lub niskiej,

- dopuszcza si¢ lokalizacj¢ przystankéw autobusowych nawigzujacych do formy i stylu zabudowy
w sgsiedztwie,

- dopuszcza si¢ wydzielenie $ciezek rowerowych,

- dopuszcza si¢ wydzielenie miejsc postojowych,

¢) nie dopuszcza si¢ podziatu terenu na dziatki budowlane, z zastrzezeniem lit. d,

d) powyzsze zasady nie dotyczg dziatek wydzielanych pod urzadzenia infrastruktury technicznej,
w takiej sytuacji ksztalt i wielkos¢ dzialek beda wynikaly z potrzeb infrastruktury;

3) szczegdlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym
zakaz zabudowy:

a) czesd terenu, jak na rysunku planu, zlokalizowana jest w strefie bezposredniej ochrony
konserwatorskie;j.

Ustala si¢ zachowanie istniejacego przebiegu ulicy Chopina, stanowiacej dawng droge
prowadzacq do pruszczanskiego przysidtka, rozbudowang przez lokalizacj¢ cukrowni.

§ 28. 1. Dla terenow 03-KDL, 04-KDL . oznaczonych na rysunku planu. obowiazuja nastepujace
ustalenia:

1) przeznaczenie terenu: tereny drég publicznych lokalnych;

2) wskazniki zagospodarowania terenu:

a) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych terenu: jak na rysunku planu,

b) wyposazenie:

- o$wietlenie przyuliczne nawigzujace do formy i stylu zabudowy w sasiedztwie,

- obustronny chodnik oddzielony od jezdni pasem zieleni wysokiej lub niskiej,

- dopuszcza si¢ lokalizacje przystankéw autobusowych nawigzujacych do formy i stylu zabudowy
w sasiedztwie,

- dopuszcza si¢ wydzielenie Sciezek rowerowych,

- dopuszcza sie wydzielenie miejsc postojowych,
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c) nie dopuszcza si¢ podzialu ww. terendw na dzialki budowlane, z zastrzezeniem lit. d,

d) powyzsze zasady nie dotycza dziatek wydzielanych pod urzadzenia infrastruktury technicznej,
w takiej sytuacji ksztalt i wielko$é dzialek beda wynikaly z potrzeb infrastruktury;

3) szczegblne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym
zakaz zabudowy:

a) czesé terenu 04-KDL zlokalizowana jest w strefie bezposredniej i posredniej ochrony
konserwatorskiej, jak na rysunku planu,. Ustala si¢ zachowanie istniejacego przebiegu ulicy,

b) teren 03-KDL oraz czg¢s¢ terenu 04-KDL leza w strefie ochrony archeologicznej, jak na
rysunku planu. Dla terendéw tych obowigzujg przepisy § 7 ust. 6 uchwaty.

§ 30. 1. Dla terenéw 07-KDX, 08-KDX, 09-KDX, 010-KDX, 011-KDX, 012-KDX,
oznaczonych na rysunku planu, obowiazuja nast¢pujace ustalenia:

1) przeznaczenie terenu: tereny publicznych ciagdw pieszo-jezdnych;

2) wskazniki zagospodarowania terenu:

a) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych terenu: jak na rysunku planu,

b) wyposazenie:

- oswietlenie przyuliczne nawigzujace do formy i stylu zabudowy w sasiedztwie,

- towarzyszaca zielen wysoka lub niska,

- dopuszcza si¢ wydzielenie $ciezek rowerowych,

¢) nie dopuszcza si¢ podzialu ww. terendw na dziatki budowlane, z zastrzezeniem lit. d,

d) powyzsze zasady nie dotyczg dziatek wydzielanych pod urzadzenia infrastruktury technicznej,
w takiej sytuacji ksztalt i wielkos¢ dziatek beda wynikaly z potrzeb infrastruktury;

3) szczegdlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym
zakaz zabudowy:

a) tereny 07-KDX, 08-KDX, czg¢s¢ 09-KDX, 010-KDX, 011-KDX, jak na rysunku planu,
zlokalizowane sg w strefie bezposredniej ochrony konserwatorskiej. Cze$¢ terenu 09-KDX, jak
na rysunku planu, zlokalizowana jest w strefie posredniej ochrony konserwatorskiej. Ustala sig¢
zachowanie istniejacego przebiegu ulicy,

b) teren 012-KDX zlokalizowany jest w strefie ochrony archeologicznej. Dla terenu tego
obowigzuja przepisy § 7 ust. 6 uchwaty,

¢) ustala sie zakaz zjazdu z drogi 01-KDGP na tereny 07-KDX, 08-KDX, 09-KDX.

§ 31. 1. Dla terenow 013-KX, 014-KX, 015-KX, 016-KX, 017-KX, 019-KX, 020-KX/ZZ
oznaczonych na rysunku planu, obowigzuja nastgpujace ustalenia:

1) przeznaczenie terenu: KX - tereny publicznych ciagdw pieszych; KX/ZZ - tereny publicznych
ciagow pieszych oraz obszar szczegdlnego zagrozenia powodzia:

2) wskazniki zagospodarowania terenu:

a) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych terenu: jak na rysunku planu,

b) wyposazenie:

- o$wietlenie przyuliczne nawiazujace do formy i stylu zabudowy w sasiedztwie,

- uzupelniajaca zielen wysoka i niska,

- dopuszcza si¢ lokalizacj¢ obiektow malej architektury,

- dopuszcza si¢ wydzielenie Sciezek rowerowych,

¢) nie dopuszcza si¢ podzialu ww. terendw na dziatki budowlane, z zastrzezeniem lit. d,

d) powyzsze zasady nie dotyczg dzialek wydzielanych pod urzadzenia infrastruktury techniczne;j,
w takiej sytuacji ksztalt i wielkos¢ dziatek beda wynikaly z potrzeb infrastruktury;
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3) szczegolne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym
zakaz zabudowy:

a) tereny 013-KX, 014-KX, czgsc 015-KX, 019-KX, jak na rysunku planu, zlokalizowane sa w
strefie bezposredniej ochrony konserwatorskiej. Cze$¢ terenu 017-KX, jak na rysunku planu,
zlokalizowana jest w strefie posredniej ochrony konserwatorskiej. Ustala sie zachowanie
zgodnego z rysunkiem planu przebiegu ulic,

b) czgsc terenu 017-KX, jak na rysunku planu, zlokalizowana jest w strefie ochrony
archeologicznej. Dla terenu tego obowigzujg przepisy § 7 ust. 6 uchwaty,

c) dla obszarow szczegdlnego zagrozenia powodzig (020-KX/ZZ) obowigzuja przepisy odrebne.

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
»Cukrownia Pruszcz”

USTALENIA OGOLNE PLANU

Wyjasnienie niektorych pojgc uzytych w zapisie planu:

1) jako ustugi centrotwdrcze w rozumieniu planu przyjmuje si¢ ustugi nadajace przestrzeni
charakter $rédmiejski takie jak: administracja publiczna, handel detaliczny, handel hurtowy o
powierzchni uzytkowej do 150 m? kultura, edukacja, ustugi zdrowia i opieki spolecznej,
mieszkalnictwo zbiorowe (internaty i hotele), ustugi turystyki, rozrywki, tacznosei, ustugi
rzemieslnicze (rozumiane jako dziatalnos¢ typu szewc, krawiec, fryzjer, fotograf, ztotnik,
rzemiosto artystyczne, itp.), banki, biura, dziatalno$¢ zwigzana z wykonywaniem wolnych
zawodow, inne ustugi na zasadzie analogii do ww. lub o analogicznym stopniu ucigzliwosci,
ktora nie powoduje przekroczen wartosci normatywnych zanieczyszczen powietrza i poziomu
dzwigku jak dla zabudowy mieszkaniowej i ustugowo-mieszkaniowej, jak réwniez
powstawania odordw i niezorganizowanej emisji zanieczyszczen. Wyklucza si¢: ztomowiska,
sktadowanie na odkrytym terenie, warsztaty samochodowe, warsztaty $lusarskie, ustugi
elektrotechniczne, zaktady kamieniarskie, ekspozycje zaktadéw kamieniarskich pogrzebowych,
zaktady pogrzebowe, agencje towarzyskie, zaktady produkcyjne, myjnie.

Wyklucza sie takze obiekty handlowe wielkopowierzchniowe lokalizowane w nowo
budowanych budynkach;

2) jako strefy zieleni wewnetrznej w rozumieniu planu przyjmuje si¢ oznaczone na rysunku planu
strefy w obrgbie terenow zabudowy, obligatoryjnie wolne od zabudowy, ktére nakazuje sig
urzadzaé¢ jako tereny komponowanej urzadzonej zieleni ozdobnej wysokiej i niskiej z
uwzglednieniem malej architektury (m.in. urzadzen do zabaw dla dzieci towarzyszacych
zabudowie mieszkaniowej wielorodzinnej), w tym min. 70% powierzchni czynnej biologicznie,

3) powierzchnia biologicznie czynna obejmuje grunt rodzimy pokryty roslinnoscia oraz wode
powierzchniows a takze teren urzadzony jako trawniki, kwietniki na podlozu zapewniajacym
ich naturalng wegetacje; wyklucza si¢ utwardzenia nawierzchni pod parkingi, place sktadowe;

4) intensywnos$¢ zabudowy okreslajg ustalone w kartach terenu: dopuszczalna powierzchnia
zabudowy terenu oraz dopuszczalna wysokos¢ zabudowy,

5) wysokos¢ zabudowy oznacza catkowita wysokos¢ budynku mierzong od naturalnej warstwicy
terenu usrednionej w granicach rzutu budynku do kalenicy wzglednie innego najwyzszego
punktu budynku (nie dotyczy kominow),

6) jako naturalng warstwicg terenu w terenach zabudowy nalezy przyjmowaé warstwicg zgodng z
projektowang rzgdng terenu w przypadkach, gdy zostata ona ustalona w karcie terenu;
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7) powierzchnia zabudowy jest to powierzchnia wyznaczona przez rzut pionowy zewnetrznych
krawedzi budynku na powierzchnig terenu; nie wlicza si¢ do powierzchni zabudowy:

.- powierzchni obiektéw budowlanych podziemnych ani ich czesci nie wystajacych ponad
powierzchnig terenu,

.- powierzchni elementow drugorzgdnych, np. schodéw i ramp zewngtrznych, daszkow,
wystepow dachowych, markiz, o$wietlenia zewngtrznego,

8) linie zabudowy dotycza zabudowy projektowane;j,

- obligatoryjne :oznaczaja, ze Sciana budynku w cz¢séei nadziemnej nie moze wykraczaé
pola linie i powinna pokrywac si¢ z przebiegiem linii na min. 80% swej dlugosci

- nieprzekraczalne : oznaczajg ze sciana budynku w czesci nadziemnej nie moze wykraczac
poza linig

- okreslone na rysunku planu linie zabudowy nie dotycza balkonow, wykuszy, schoddw i
ramp zewnetrznych, werand i gankéw wejéciowych oraz w przypadku budynkow
istniejacych adaptowanych wind dla niepelnosprawnych.

9) ustalone w planie zasady podziatu terendw na dzialki budowlane nie dotycza wydzielen
geodezyjnych dla sieci i matych urzadzen sieciowych infrastruktury technicznej (np. stacja
trafo), oraz podziatow korygujacych i porzadkujgcych,

10) stawka procentowa — podstawa do okreslenia jednorazowej optaty wnoszonej na rzecz gminy,
okreslonej w stosunku procentowym do wzrostu wartosci nieruchomosci w zwiazku z
uchwaleniem planu na zasadach okreslonych w art. 36 ust. 4 wymienionej ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,

11) okreslenie reklama oznacza : szyldy, plansze, napisy na markizie, oswietlone plansze lub
kasetony, ekrany reklamowe (np. billboard, baner, transparent, plakat), umieszczone na
obiektach budowlanych lub wolnostojace.

12)

a/ zespol zabytkowy wpisany do rejestru zabytkow PWKZ (na mocy decyzji z dnia 25.08.1992r,
or rejestru 1369) podlega ochronie i konserwacji na mocy przepiséw szczegodlnych; wszelkie
prace budowlane, adaptacyjne, remonty kapitalne lub dorazne, sytuowanie reklam i elementéw
matej architektury musza by¢ prowadzone pod $cistym nadzorem konserwatorskim, z
uwzglednieniem warunkow wynikajacych z przepisoéw szczegolnych;

b/ budynki zabytkowe wpisane do rejestru zabytkéw PWKZ (na mocy decyzji z dnia 25.08.1992r,
nr rejestru 1369) podlegajg bezwzglednej ochronie i konserwacji na mocy przepisow
szczegolnych; wszelkie prace budowlane adaptacyjne, remonty kapitalne lub dorazne muszg
by¢ prowadzone pod scistym nadzorem konserwatorskim, z uwzglednieniem warunkdéw
wynikajacych z przepisow szczegdlnych, obowigzuje zachowanie historycznej formy
architektonicznej, skali, wystroju elewacji, formy stolarki okiennej 1 drzwiowej oraz
zabytkowego wyposazenia i wystroju wnetrz;

13) obiekty reprezentujace wartos¢ historyczna podlegaja ochronie konserwatorskiej
ustanowionej na mocy niniejszego planu; wszelkie prace budowlane, adaptacyjne i remonty
kapitalne musza by¢ wykonywane pod nadzorem konserwatorskim, z poszanowaniem ich
historycznej formy architektonicznej, skali, wystroju elewacji, formy stolarki okiennej i
drzwiowej oraz zabytkowego wyposazenia i wystroju wnetrz z uwzglednieniem warunkdw
wynikajacych z przepisow szczegdlnych;

14) teren objety strefa ochrony archeologicznej - oznacza, ze wszelkie prace ziemne mogace
naruszy¢ lub zniszczyé struktury podziemne (warstwy kulturowe) nalezy poprzedzié

przeprowadzeniem badan archeologicznych i prac ratowniczych, z uwzglednieniem warunkéw
wynikajacych z przepiséw szczegdlnych oraz koniecznosci uzyskiwania zwigzanych z tym
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uzgodnien i opinii wlasciwych organéw (w tym wiasciwe stuzby ochrony archeologicznej i
konserwator zabytkow);

15) w bilansie miejsc parkingowych towarzyszacych zabudowie ustugowej do powierzchni
uzytkowej ustugowej nalezy zalicza¢ podstawowg powierzchnie ustugowa (np. sale
sprzedazowe, wystawowe, restauracyjne, biura, pomieszczenia obstugi klienta, pokoje hotelowe
itp.) jak rowniez powierzchnie uzytkowe zapleczy i magazynow;

16) jako stan istniejacy przyjmuje si¢ stan zagospodarowania w roku 2006;

17) ilekroé w dalszych ustaleniach niniejszej uchwatly jest mowa o kondygnacji, nalezy przez

to rozumie¢ kondygnacje naziemna. Ilosci kondygnacji podziemnych nie okresla sie.
§4

Dla catego obszaru opracowania ustala si¢ nastgpujace warunki dotyczace uzbrojenia terenu w

infrastrukture techniczna:

1) budowa sieci infrastruktury technicznej mozliwa jest w pasach technicznych- tj. w pasach
drog lub po trasach wynikajacych ze szczegdlnych uzgodnien na etapie projektowania w
obrgbie innych terenow, mozliwa jest rowniez przebudowa i zastepowanie istniejacych
sieci odcinkami nowymi, wynikajacymi z innych potrzeb;

2) zagospodarowanie terendw w pasach technicznych istniejacych sieci infrastruktury (w tym
m.in. w pasach technicznych istniejacych sieci podziemnej i naziemnych (w tym stref
ochronnych szer 7,5 m od osi istniejacych linii napowietrznych 15 kV) powinno spelniaé
wymogi okreslone przepisami szczegdlnymi

3) zasilanie nowej zabudowy w media infrastruktury technicznej - na podstawie warunkow
przyltaczeniowych okreslonych przez dostawcg;

4) w terenach zabudowy i innych terenach poza pasami drogowymi istnieje mozliwosé
realizowania stacji transformatorowych, o ile ich budowa bedzie wynikac ze zgloszen i
potrzeb odbiorcow;

5) dla nowych terenéw pod osiedla zabudowy jednorodzinnej projekty podziatow na dziatki
budowlane oraz projekty realizacyjne musza by¢ uzgadniane z dostawcami mediow w
zakresie zabezpieczenia miejsc pod ewentualne stacje transformatorowe 1 drog
rozprowadzania sieci (energetycznej, wodno-kanalizacyjne;j).

6) a) w zwiazku z przewidziang w planie realizacjg projektowanej nowej zabudowy w
obrebie istniejagcego Zespotu Cukrowni Pruszcz ustala si¢ obligatoryjng realizacje
projektowanego stawu retencyjnego o pojemnosci min.7000m® w obrebie terenu ozn.
Al.2 WS oraz przepompowni wod deszczowych (wariantowa lokalizacja — w obrebie
terenu Al.1.ZP lub A20.1ZP).

b) zakazuje si¢ odprowadzenia wod opadowych na grunty sasiednie;

¢) odprowadzanie wod opadowych i roztopowych poprzez systemy kanalizacyjne
dopuszcza si¢ na zasadach i zgodnie z warunkami okreslonymi przez odbiorce —
gestora odbiornikow, ktére moga uwzglednia¢ obowiazek ograniczenia natgzenia
przeptywu wod;

d) zasady i warunki odprowadzania wod opadowych 1 roztopowych do miejskiej
kanalizacji deszczowej zostang okreslone w odrgbnym zarzadzeniu Burmistrza
Miasta.

7) mozliwa korekta wydzielen geodezyjnych niezbednych dla prawidtowego funkcjonowania

infrastruktury techniczne;.
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§5
Zasady grodzenia:
1. Zakaz grodzenia od strony gdzie obowigzuje obligatoryjna linia zabudowy oraz od strony drég
publicznych.
2. Styl ogrodzenia dostosowany do charakteru obiektu budowlanego - zakaz stosowania
prefabrykatow betonowych.
3. Zakaz lokalizacji na ogrodzeniach reklam.
4. Minimum 50% powierzchni ogrodzenia ($ciany bocznej) — ogrodzenie petne.
5. Wysokos¢ ogrodzenia do 1,20 m.
§6
1. Ustala sie podzial obszaru objetego planem na 49 terenéw wydzielonych liniami
rozgraniczajacymi gtownymi o tacznej powierzchni 37,2 ha, oznaczonych symbolem literowo-
cyfrowym od Al do A29 i od B1 do B20, ktorym przyporzadkowano karty terendw zawierajgce
zapis ustalen niniejszego planu odnoszacych si¢ dla poszczegdlnych terenow wydzielonych
liniami rozgraniczajacymi, gléwnymi.
W obrebie tych terenéw wyodrgbniono liniami rozgraniczajgcymi wewnetrznymi tereny
elementarne oznaczone symbolem cyfrowym i literowym, oznaczajacym przeznaczenie — gtowna
funkcje terenu.
Teren stanowi zabudowe srédmiejska — intensywng zabudowg na obszarze srédmiescia, centrum
miasta.
MW- tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej
MN - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
U - tereny zabudowy ustugowej centrotworczej - Srddmiejskiej
US — tereny sportu i rekreacji
ZP - tereny zieleni urzadzonej
ZN - tereny zieleni objgtej ochrona
ZZ - tereny zagrozone powodzia
WS — tereny wod powierzchniowych $rédladowych
KD-Z — tereny drog publicznych - ulice zbiorcze
KD-L — tereny drog publicznych — ulice lokalne
KD-D - tereny drég publicznych - ulice dojazdowe
KDW - tereny drog wewnetrznych
KDX - tereny ciagow pieszych publicznych
KP- tereny parkingdw
Kd — tereny urzgdzen technicznych kanalizacji deszczowej
- tereny zamkniete, oznaczone graficznie na rysunku planu stanowiacym zalacznik do niniejszej
uchwaly.
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2. Karty terenow zawierajace zapisy ustalen niniejszego planu odnoszgce si¢ dla poszczeg6lnych
terendw wydzielonych liniami rozgraniczajacymi gtéwnymi:

\ 1. nr karty terenu A.2|

2. PRZEZNACZENIE TERENU

oznaczenie terendw | Funkcje terenu
elementarnych
1.U Zabudowa ustugowa centrotworcza (w rozumieniu planu)
2.U Dopuszcza si¢ hurtownie o powierzchni uzytkowej powyzej 150m? w
adaptowanych istniejacych budynkach statych;
Dopuszcza sig funkcje mieszkalna (z wylaczeniem parterow
budynkow)
3.KP Parking projektowany
4.KP Parking istniejacy adaptowany z zielenia towarzyszaca
5.KP
Parking projektowany
6. KDW
7. KDW Drogi wewnetrzne
8. KDW

3. ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY I ZAGOSPODAROWANIA TERENU

1) a)obligatoryjna adaptacja istniejacych zabytkowych budynkéw pofabrycznych
oznaczonych na rysunku planu z zachowaniem ich gabarytow, wysokosci i ksztaltu dachu
oraz detalu i wystroju zewnetrznego,

b) mozliwa adaptacja pozostatych budynkéw o stalym charakterze pod warunkiem ich
estetyzacji 1 dostosowania do zabytkowego charakteru zespolu z uwzglednieniem
wymogow materiatowych i stylistycznych okreslonych w ponizszych punktach;

2) dopuszcza si¢ adaptacje istniejacego komina
3) linie zabudowy — wg rysunku planu;
4) wysoko$é zabudowy od naturalnej warstwicy terenu do wierzchu kalenicy : max 11 m (nie
dotyczy istniejacej zabudowy nie spelniajacej tego warunku)
5) dachy :
a) dla zabudowy nowej: strome, o nachyleniu potaci 35°+45° - dla zabudowy
mieszkaniowo-ustugowe;j
b) dla istniejacej wspotczesne] zabudowy o plaskich dachach zalecana jest zmiana
geometrii dachu na dach stromy o nachyleniu potaci30°+45° wyklucza sie dachy
mansardowe
¢) powierzchnia rzutéw lukarn dachowych nie moze przekracza¢ 20% powierzchni rzutu
dachu;
6) obligatoryjne ciagi pieszo jezdne -wg rysunku planu
7) a) obligatoryjne projektowane zadrzewienia rzgdowe — wg rys planu
b) strefa zieleni wewngtrznej —wg rysunku planu
8) nowa zabudowa powinna by¢ realizowana wg projektéw indywidualnych,
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9) zabudowa nowa i adaptowana musi reprezentowac wysoki standard estetyczny, pod
wzgledem zasad podzialdw i proporcji, detali i kolorystyki oraz zastosowanych materiatow
budowlanych musi by¢ zharmonizowana z formami przemystowych budynkow
zabytkowych;

10) w wykonczeniach zewngtrznych budynkéw oraz w elementach matej architektury
bezwzglednie wymaga si¢ stosowania materialéw wysokiej jakosci ( dachdéwka ceramiczna
lub cementowa w kolorze ceglastym, brazowym lub grafitowym, przeszklenia, cegla,
oktadziny kamienne /piaskowiec, granit, wapien / lub ceramiczne o szlachetnych fakturach,
drewno; szklo; tynki w kolorach pastelowych zharmonizowanych z kolorystyka i fakturg
naturalnych materiatow, stolarka: drewniana, aluminiowa, stalowa; elementy slusarskie -
zelazo kute, mosiadz, miedz, cynk, olow, stal nierdzewna; wyklucza si¢ okladziny
budynkéw z papyi PCV;

11) dopuszcza si¢ reklamy na elewacji budynku jedynie dla podmiotoéw w nim
zlokalizowanych. Powierzchnia kompletnej reklamy dla kazdego podmiotu nie moze by¢
wigksza niz 1,0 m? Zakaz reklam wolnostojacych oraz na ogrodzeniach.

12) powierzchnie nieutwardzone musza by¢ zagospodarowane w formie zieleni
urzgdzonej, 0 kompozycji zharmonizowanej z otaczajaca architektura;
13) w powierzchniach utwardzonych nalezy stosowa¢ nawierzchnie o szlachetnych fakturach
(np. kamien brukowy, kostka brukowa, ptyty o fakturach naturalnych materiatow itp.)
14) zakaz sytuowania obiektow substandardowych i tymczasowych

15) max powierzchnia nowo projektowanej zabudowy — wg proj. linii zabudowy;

16) rzedna posadzki lokalu uslugowego w parterze nowo realizowanego budynku —max + 0,
5 m od poziomu chodnika drogi przylegtej na wprost wejscia;

17) $mietniki powinny realizowane w obrebie posesji inwestora, w przypadku nowe;j
zabudowy- powinny by¢ wkomponowane w bryly budynkéw;

4. ZASADY DOTYCZACE SCALEN I PODZIALOW NIERUCHOMOSCI

1) wydzielenia po obrysie linii rozgraniczajacych gtéwnych

2 ) dopuszcza si¢ wydzielenie geodezyjne terendw elementarnych : drég wewngtrznych6,7,8
KDW; parkingow 3, 5, i 4 KP oraz terenu 2U; zgodnie z liniami rozgraniczajacymi
wewnetrznymi;

3) nie dopuszcza sig wydzielen geodezyjnych w obrebie terenu elementarnego [.U;

5. ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO, ZABYTKOW I DOBR
KULTURY WSPOLCZESNEJ

1) Teren polozony w granicach zabytkowego zespotu Cukrowni Pruszcz, wpisanego do
rejestru zabytkow PWKZ
2) pofabryczne obiekty zabytkowe oznaczone na rysunku planu :
- portiernia z bramami i murem z 1880r
- budynki techniczno-produkcyjne z lat 1898,1899,1915,1935
- budynek biura gltéwnego z 1927r
- budynek kotlowni gtéwnej z 1881r
- budynek pakowni z 1898r
- budynek pakowni z 1898
- budynek miodownika z 1929rr
- wpisane do rejestru zabytkow PWKZ, objgte sa Scistq ochrong konserwatorska, zgodnie z
przepisami szczegdlnymi;
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4) teren objety strefq ochrony archeologicznej;;

5) nowa zabudowa powinna podporzqdkowac si¢ celowi rewaloryzacji przestrzennej
pozwalajqcej na wyeksponowanie wartosciowych cech Zespolu Cukrowni Pruszcz oraz
uzyskania harmonijnej kompozycji catego zalozenia urbanistycznego, obowiqzuje wymog
sporzqdzania wsteprnych opracowan krajobrazowo — architektonicznych, ktérych zadaniem
jest uzasadnienie koncepcji architektonicznej nowej zabudowy w kontekscie krajobrazu
otoczenia ze szczegolnym uwzglednieniem ich usytuowania w bezposrednim sqsiedztwie
budynkow zabytkowych;

6) ustalenia dot. podzialéw geodezyjnych i rozwiazan architektoniczno-materialowych— wg
ustalen pkt. 3.i 4,

7) dopuszcza si¢ adaptacj¢ istniejacej stalej zabudowy nie spelniajacych w/w ustalefi;
niemniej w przypadku adaptacji istniejacej stalej zabudowy i zagospodarowania
wprowadza si¢ wymog si¢ docelowej eliminacji obiektéw tymczasowych i placdéw
sktadowych oraz zaleca si¢ eliminacje innych elementéw dysharmonijnych (w tym przede
wszystkim blaszanych wiat, zbiornikdw, rusztowan itp.) a w przypadku zachowania
niektdérych istniejacych form architektonicznych zwiazanych z pofabrycznym charakterem
zespotu (np. zewnetrzne ciggi technologiczne, pomosty — poza liniami zabudowy)
wprowadza si¢ wymog ich estetyzacji z dostosowaniem do wymogow okreslonych w
planie;

6. ZASADY DOTYCZACE OCHRONY SRODOWISKA PRZYRODNICZEGO I
KRAJOBRAZU

1) zasieg uciazliwos$ci dla $rodowiska dziatalnosci gospodarczej prowadzonej na
przedmiotowym terenie winien byé bezwzglednie ograniczony do granic obszaru do ktérego
inwestor posiada tytul prawny, a znajdujace si¢ w nim pomieszczenia przeznaczone na
pobyt ludzi muszg by¢ wyposazone w techniczne srodki ochrony przed tymi
ucigzliwosciami; stopien emisji hatasu, zanieczyszczen, pylow, promieniowania nie moze
przekracza¢ poziomow ustalonych przepisami szczegdlnymi dla zabudowy ustugowe;.
Wyklucza si¢ dziatalnos¢ mogaca powodowac emisje przykrych zapachow;

2) powierzchnia czynna biologicznie powinna obejmowac :

a) min. 70% powierzchni terenu w obrebie strefy zieleni wewngtrznej w terenie elementarnym
4 KP

b) min 10% powierzchni projektowanego parkingu w terenie elementarnym 3.KP

b) min 20% pozostatych terenéw nie zabudowanych istniejacg zabudowa

3) teren wymaga rekultywacji

4) zaleca si¢ uaktywnienie biologiczne terendw zdewastowanych, poprzez wprowadzenie
rzedowych nasadzen drzew (wg rys planu) oraz ozdobnej zieleni skomponowanej z
architektura.

5) ochrona istniejacego drzewostanu — zgodnie z przepisami szczegdlnymi;

6) pas terenu wzdluz ul. Chopina (szerokosci min. 30 m) znajduje sie w zasiegu ucigzliwosci
akustycznej tej ulicy — w strefie uciqzliwosci akustycznej nalezy ogranmiczyé przeznaczenie
zabudowy na funkcje chronione, zaleca sig¢ zastosowanie stolarki okiemnej o zwigkszonej
izolacyjnosci akustyczne],

7. STREFY ZORGANIZOWANEJ DZIAEALNOSCI INWESTYCYJNEJ

| - nie ustala sie
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8. ZASADY OBSLUGI KOMUNIKACYJNEJ 1 PARKOWANIA

1) obstuga komunikacyjna terenu — z drog przylegtych

2) adaptacja istniejacej i realizacja nowej zabudowy wymaga organizacji miejsc do
parkowania (min. 2,5 mp/ 100m? pow. uz. ustugowej, 1,5 mp/1 mieszkanie) w obrgbie
terenu, do ktérego inwestor posiada tytut prawny.

3) w obrebie terenu 3.KP dopuszcza sie realizacje parkingu dwupoziomowego

4) oprocz miejsc parkingowych terenowych, garaze i miejsca parkingowe moga byc
realizowane jako parkingi i garaze wbudowane w obiekty ustugowe lub jako samodzielne
budynki garazowo-parkingowe; zakaz realizacji nowych indywidualnych garazy
wolnostojacych;

5) parametry techniczne drég wewngtrznych ozn.6,7.8,KDW : jezdnia szer. min.5m i
wydzielony chodnik — szer. min.1,5 m;

lub nawierzchnia pieszo jezdna szer. min 6 m,
6) szerokosé uzytkowa obligatoryjnych ciggéw pieszo-jezdnych wg rys planu — min. Sm;
Tyw A2.4. KP nalezy ustanowié dostgp do A17.1U,
8) zakaz grodzenia wewnetrznych parkingéw — A2.3 KP, A2.4 KP, A2.5KP.
9) dostep do parkingu A.2.3 KP od drég wewngtrznych A2.6 KDW, i A.2.7 KDW.

9.USTALENIA DOTYCZACE INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ

1) zaopatrzenie w media: woda: z sieci wodociagowej, elektrycznos$é: z sieci
elektroenergetycznej niskiego lub sredniego napigcia, gaz: z sieci gazowej lub gaz
bezprzewodowy, ogrzewanie : z sieci cieplowniczej lub z niskoemisyjnych Zrodet
lokalnych, $cieki sanitarne : do kanalizacji sanitarnej, odprowadzenie wod opadowych: z
dachow obiektow statych oraz utwardzonych powierzchni dojazdéw i miejsc postojowych
dla samochodéw - do kanalizacji deszczowej, po uprzednim podczyszczeniu w stopniu
przewidzianym w przepisach szczegolnych; utylizacja odpadéw stalych -zgodnie z
ustawa o odpadach.
2) dopuszcza si¢ adaptacje istniejacej kotlowni w terenie elementarnym 1.U pod
warunkiem dostosowania jej do technologii niskoemisyjnych;
3) dopuszcza si¢ adaptacj¢ istniejagcego komina w terenie elementarnym 1.U wraz z
zainstalowanymi na nim urzadzeniami technicznymi (w tym telekomunikacji i facznoscei)
4) dopuszcza sie sytuowanie stacji telefonii komérkowych w terenie elementarnym 1.U
5) dopuszcza sie prowadzenie sieci infrastruktury technicznej i realizacje matych urzadzen
sieciowych w obrebie terenu (np. stacja trafo);

6) pozostate ustalenia dot. infrastruktury - zgodnie z § 5 uchwaty;,

10. INNE SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA ORAZ
OGRANICZENIA UZYTKOWANIA

1) w przypadku realizacji zabudowy lub rozbiorki w bezposrednim sasiedztwie istniejacej
zabudowy historycznej na etapie projektowym nalezy sporzadzi¢ ekspertyz¢ dotyczaca
wplywu projektowanych robot na sasiednia zabudowe historyczna oraz sposobdw eliminacji
ewentualnych zagrozen.

2) Teren poprzemystowy, wymaga rekultywacji; zakres niezbednych prac zwiqzanych z
rekultywacjq terenu nalezy ustali¢ na podstawie badan stopnia zanieczyszczen gleby i
wystepowania zanieczyszczen przekraczajqcych dopuszczalne normy.

3) Na etapie projektow budowlanych powinny by¢ sporzqdzane oceny warunkow geologiczno-
inzynierskich w formie dokumentacji geologiczno-inzynierskiej.

4) projektowana rzedna warstwicy terenu— zachowanie warstwicy istniejacej
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11. ZASADY DOTYCZACE ZAGOSPODAROWNIA TYMCZASOWEGO

1) Do czasu realizacji docelowych funkcji ustugowych centrotworezych dopuszcza sie
uzytkowanie statych budynkéw poprzemyslowych na inne nieuciazliwe funkcje ustugowe,
magazynowe, rzemieslnicze i produkcyjne pod warunkiem ze prowadzona dziatalno$¢ nie
bedzie kolidowata z funkcjami docelowymi przewidzianymi w planie i spelniala warunki
okreslone w p-kcie 6.1. (np. magazyn, hurtownia, szwalnia, produkcja i montaz urzadzen
elektronicznych, itp. analogiczne)

2)w terenie elementarnym A2.5 KP oraz A2.6KDW zaleca si¢ tymczasowe zachowanie
istniejacej bocznicy kolejowej do czasu docelowego wykorzystania obiektow
zlokalizowanych w terenie A2.1U zgodnego z ustaleniami pkt 2.

3)przez okres tymczasowej adaptacji i wykorzystania istniejgcej bocznicy kolejowej w terenie
elementarnym 3KP  nalezy zapewni¢ mozliwo$¢ roztadunku towaréw  transportu
kolejowego.

4) zakaz realizacji wszelkich nowych tymczasowych obiektéw, z wyjatkiem urzadzen
zapleczy budowy

12. STAWKA PROCENTOWA SLUZACA NALICZENIU OPEAT Z TYTULU ZMIANY
WARTOSCI NIERUCHOMOSCI

| 30% |
13. INNE ZAPISY

1) w planowanych do realizacji budynkach uzytecznosci publicznej uwzglednié¢ lokalizacje
ukry¢ zgodnie z wymogami obrony cywilnej;

2) oswietlenie zewngtrzne oraz zaopatrzenie w wode musi by¢ zgodne z warunkami ochrony
p/pozarowej i obrony cywilne;j;

3) adaptacje istniejgacej zabudowy, realizacje dojs¢, dojazdéw i parkingéw i jakichkolwiek
elementow zagospodarowania mogacych mie¢ wplyw na organizacj¢ ruchu na ul. Chopina
(droga wojewoddzka) powinny uwzglednia¢ warunki wynikajace z przepisow szczegolnych /
dotyczy terenow elementarnych 2.5 KDW i 2.1 U/

4) ze wzgledu na polozenie w strefie oddziatywania lotniska Pruszcz wszelkie zmiany
dotyczace istniejacego komina 1 umieszczonych na nim elementow technicznych i
sygnalizacyjnych powinny uwzglednia¢ warunki wynikajace z przepiséw szczegdlnych;

] 1. nr karty terenu A13.|

2. PRZEZNACZENIE TERENU

oznaczenie terenow | Funkcje terenu

elementarnych

1.U Zabudowa ustugowa centrotwdrcza (w rozumieniu planu) o charakterze
srodmiejskim
Dopuszcza si¢ funkcje mieszkalna
Dopuszcza sig realizacj¢ ushug obshugi komunikacji typu stacja
benzynowa,

2. KP Parking terenowy
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3. ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY I ZAGOSPODAROWANIA TERENU

1) linie zabudowy — wg rysunku planu;

2) wysokosé zabudowy : max 3 kondygnacje /w tym poddasze uzytkowe/ obligatoryjnie 3

kondygnacje od strony ul. Chopina- zabudowa pierzejowa , wysoko$¢ budynku od

naturalnej warstwicy terenu do wierzchu kalenicy max 11,0 m, wysokos¢ sciany
frontowej budynkéw projektowanych od strony ul. Chopina: od poziomu chodnika do

okapu dachu — min. 5,80 m;

3) procent powierzchni zabudowy — max 35% terenu 1.U

4) zakaz sytuowania obiektéw substandardowych 1 tymczasowych;

5) dachy strome, o symetrycznie nachylonych polaciach, kat nachylenia pofaci 35°-45°;
powierzchnia rzutow lukarn dachowych nie moze przekracza¢ 20% powierzchni rzutu
dachu; glowna kalenica rownolegta do osi drogi bezposrednio przylegajacej

6) ushugi nalezy lokalizowa¢ w kondygnacji parteru, mozliwa lokalizacja ustug na Il i III

kondygnacji pod warunkiem organizacji wejscia oddzielnego z zewnatrz lub lokalizacji

ustug na catej kondygnacji (bez mieszkan); rzgdna posadzki lokalu ustugowego w parterze
budynku — od 0,00 do max +0,2 m od poziomu chodnika przyleglej drogi na wprost
wejscia;

7) nie dopuszcza sig sytuowania zabudowy bezposrednio przy granicy bocznych wydzielen

dziatek budowlanych;

8) w powierzchniach utwardzonych nalezy stosowac nawierzchnie o szlachetnych fakturach
(np. kamien brukowy, kostka brukowa, itp.) dopuszcza si¢ nawierzchnig asfaltowg w
obre¢bie placu parkingowego w terenie elementarnym 2.KP,

9) nowa zabudowa powinna by¢ realizowana wg projektow indywidualnych, musi tez
reprezentowac wysoki standard; estetyczny, pod wzgledem zasad podzialéw i proporcji,
detali i kolorystyki oraz zastosowanych materialéow budowlanych; i towarzyszacych jej
elementow malej architektury musi by¢ zharmonizowana z formami historycznej zabudowy,

10) a) w wykonczeniach zewngtrznych budynkéw i formach malej architektury
bezwzglednie wymaga si¢ stosowania materialéw wysokiej jakosci (jak: dachéwka
ceramiczna lub cementowa w kolorze ceglastym, brazowym lub grafitowym, przeszklenia,
cegla, okfadziny kamienne /piaskowiec, granit, wapien / lub ceramiczne o szlachetnych
fakturach, drewno; szklo; tynki w kolorach zharmonizowanych z kolorystyka i fakturg
naturalnych materiatléw, stolarka: drewniana, aluminiowa, stalowa; elementy $lusarskie -
zelazo kute, mosigdz, miedz, cynk, olow, stal nierdzewna; wyklucza si¢ oktadziny
budynkow z blach, papyi PCV;

b) elewacje budynkéw powinny charakteryzowac si¢ staranng aranzacja i kompozycja o
wysokich walorach estetycznych. wyklucza si¢ jednorodne elewacje wykonczone w catosci
jako otynkowane i malowane, obowigzuje stosowanie oktadzin /kamien, ceramika, szklo,
inne materialy okfadzinowe o szlachetnych fakturach / w wykonczeniu elewacji co najmniej
w kondygnacji parteru;

11) dopuszcza sie reklamy na elewacji budynku jedynie dla podmiotéw w nim
zlokalizowanych. Powierzchnia kompletnej reklamy dla kazdego podmiotu nie moze by¢
wigksza niz 1,0 m?; dopuszcza si¢ jeden pylon reklamowy zbiorczy dot. prowadzonej
dziatalnosci w strefie 1.U; zakaz reklam wolno stojacych na i na ogrodzeniach;
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12) powierzchnie nieutwardzone muszg by¢ zagospodarowane w formie zieleni
urzadzonej; z udziatlem komponowanej zieleni wysokiej;
13) obligatoryjne projektowane zadrzewienia rzedowe — wg rys planu;
16) $émietniki powinny realizowane w obrgbie posesji inwestora, powinny by¢
wkomponowane w bryly budynkow.

4. ZASADY DOTYCZACE SCALEN I PODZIAEL.OW NIERUCHOMOSCI

1) teren nalezy wydzieli¢ geodezyjnie po obrysie linii rozgraniczajacych gtownych,
bez podzialdéw wewnetrznych / jedna dzialka /;

5. ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO, ZABYTKOW I DOBR
KULTURY WSPOLCZESNEJ

1) teren polozony w granicach zabytkowego zespolu Cukrowni Pruszcz, wpisanego do
rejestru zabytkdéw PWKZ

2) nowa zabudowa powinna podporzadkowac si¢ celowi uzyskania harmonijnej catosci

zespotu urbanistycznego,

3) wymogi dot. podzialéw geodezyjnych i rozwiazan architektoniczno-materiatlowych - wg

ustalen pkt. 3.1 4;

4) teren objety strefg ochrony archeologiczne;.

6. ZASADY DOTYCZACE OCHRONY SRODOWISKA PRZYRODNICZEGO I
KRAJOBRAZU

1) zasigg uciazliwosci dla srodowiska dzialalnosci gospodarczej prowadzonej na
przedmiotowym terenie winien by¢ bezwzglednie ograniczony do granic obszaru do ktorego
inwestor posiada tytul prawny, a znajdujace si¢ w nim pomieszczenia przeznaczone na
pobyt ludzi musza by¢ wyposazone w techniczne $rodki ochrony przed tymi
ucigzliwosciami; zastosowane rozwigzania projektowo-budowlane musza zapewnia¢ na
granicy z funkcjami chronionymi wszystkie okreslone obowigzujacymi przepisami warunki;
stopiefi emisji halasu, zanieczyszczen, pylow, promieniowania nie moze przekraczaé
poziomow ustalonych przepisami szczegdlnymi dla zabudowy ustlugowej. Wyklucza sig¢
dziatalno$¢ mogaca powodowaé emisje przykrych zapachdw,

2) powierzchnia czynna biologicznie powinna obejmowac: — min 20% terenu elementarnego
1.U, min 5% terenu elementarnego 2.KP; w obrebie powierzchni czynnych biologicznie
nalezy wprowadzac¢ biogrupy drzew, krzewow 1 trawnikow;

3) pas terenu wzdhuz ul. Chopina (szeroko$ci min. 30 m) znajduje si¢ w zasiegu ucigzliwosci
akustycznej tej ulicy — w strefie ucigzliwosci akustycznej nalezy ograniczy¢ przeznaczenie
zabudowy na funkcje chronione, zaleca si¢ zastosowanie stolarki okiennej o zwigkszonej
izolacyjnosci akustycznej,

7. STREFY ZORGANIZOWANEJ DZIALALNOSCI INWESTYCYJNEJ

Caly teren wydzielony liniami rozgraniczajacymi powinien by¢ objety zorganizowang formg
dzialalnosci inwestycyjnej, uwzgledniajaca realizacj¢ zabudowy wraz z towarzyszaca
zielenig, matg architekturg i parkingami;

8. ZASADY OBSLUGI KOMUNIKACYJNEJ I PARKOWANIA
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1) obstuga komunikacyjna terenu — dojscia piesze- z drég przyleglych, dojazdy ; z drogi
A.28.1K DW, ponadto dopuszcza si¢ jeden wjazd od drogi A23. 1.KD-Z, nie dopuszcza si¢
organizacji wjazdow od strony ul. Chopina;
2) realizacja nowej zabudowy uwarunkowana jest mozliwoscig organizacji miejsc do
parkowania (min. 2,5 mp/ 100m? pow uz. ustugowej, 1,5 mp/l mieszkanie) w obrebie
terenu, do ktdrego inwestor posiada tytut prawny;
3) oprécz miejsc parkingowych terenowych, garaze i miejsca parkingowe moga byc
realizowane jako samodzielne budynki garazowo-parkingowe zbiorowe lub jako parkingi
i garaze wbudowane w obiekty ustugowe badz mieszkalne;
rzut garazu wbudowanego ktdérego strop polozony jest powyzej poziomu naturalnej
warstwicy terenu, moze by¢ wysunigty na zewnatrz max o 3,0 m w stosunku do lica scian
usytuowanych nad nim kondygnacji mieszkaniowych badz ustugowych; zakaz realizacji
indywidualnych garazy wolnostojacych;
4) w parkingu terenowym 2.KP co najmniej 20% miejsc parkingowych powinny stanowi¢
miejsca parkingowe ogolnodostgpne
5) zakaz grodzenia wewnetrznych parkingéw A.13.2 KP od strony drogi dojazdowe;.
9.USTALENIA DOTYCZACE INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ
1) zaopatrzenie w media: woda: z sieci wodociggowej, elektrycznosé: z  sieci
elektroenergetycznej niskiego lub sredniego napiecia, gaz: z sieci gazowej lub gaz
bezprzewodowy, ogrzewanie: z sieci cieplowniczej lub z niskoemisyjnych zrédet
lokalnych, scieki sanitarne: do kanalizacji sanitarnej, odprowadzenie wod opadowych: z
dachow obiektow stalych oraz utwardzonych powierzchni dojazdéw i miejsc postojowych
dla samochoddéw- do kanalizacji deszczowej, po uprzednim podczyszczeniu w stopniu
przewidzianym w przepisach szczegdlnych; utylizacja odpadow stalych -zgodnie z ustawa
o odpadach;
2) dopuszcza si¢ prowadzenie sieci infrastruktury technicznej i realizacj¢ matych urzgdzen
sieciowych w obrebie terenu;
3) nalezy bezwzglednie zachowac istniejacy kolektor kanalizacji sanitarnej ks 800;
4) pozostale ustalenia dot. infrastruktury - zgodnie z § 5 uchwaty;
10. INNE SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA ORAZ
OGRANICZENIA UZYTKOWANIA
1) teren poprzemystowy, wymaga rekultywacji; zakres niezbednych prac zwiqzanych z
rekultywacjq terenu nalezy ustali¢ na podstawie badan stopnia zanieczyszczen gleby i
wystepowania zanieczyszczen przekraczajqcych dopuszczalne normy;
2) na etapie projektow budowlanych powinny byé sporzqdzane oceny warunkow geologiczno-
inzynierskich w formie dokumentacji geologiczno-inzynierskiej;
3) projektowana rzgdna warstwicy terenu: zachowanie warstwicy istniejacej (ok. 8,5 m n.p.m.
(£0,5m).
11. ZASADY DOTYCZACE ZAGOSPODAROWNIA TYMCZASOWEGO
zakaz realizacji wszelkich tymczasowych form zagospodarowania, z wyjatkiem urzadzen
zapleczy budowy
12. STAWKA PROCENTOWA SLUZACA NALICZENIU OPLAT Z TYTULU ZMIANY
WARTOSCI NIERUCHOMOSCI
[30% |
13. INNE ZAPISY
1) w planowanych do realizacji budynkach uzytecznosci publicznej uwzglednic lokalizacje
ukry¢ zgodnie z wymogami obrony cywilnej;
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2) oswietlenie zewnetrzne oraz zaopatrzenie w wodg musi by¢ zgodne z warunkami ochrony

p/pozarowej i obrony cywilnej;

3) realizacje i adaptacje zabudowy, realizacje doj$¢, dojazdéw i parkingéw i jakichkolwiek
elementow zagospodarowania mogacych mie¢ wplyw na organizacje ruchu na ul. Chopina
(droga wojewddzka) nalezy przeprowadzaé z uwzglednieniem warunkéw wynikajacych z
przepisdéw szczegolnych;

4) okreslenie linii rozgraniczajacych od strony skrzyzowania proj. drogi A23..KD-L z ul.
Chopina powinno nastapié na podstawie koncepcji skrzyzowania.

[ 1. nr karty terenu A 14.|

2. PRZEZNACZENIE TERENU

oznaczenie terenow | Funkcje terenu

elementarnych

1.U Zabudowa ustugowa centrotwodrcza (w rozumieniu planu)
Dopuszcza si¢ funkcje mieszkalng

2. KP Parking terenowy

3. ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY I ZAGOSPODAROWANIA TERENU

1) linie zabudowy — wg rysunku planu;

2) wysokos¢ zabudowy; max 3 kondygnacje /w tym poddasze uzytkowe/, wysokos¢
budynku od naturalnej warstwicy terenu do wierzchu kalenicy max 11,0 m, wysokos¢
sciany frontowej budynkow projektowanych od strony ul. Chopina: od poziomu chodnika
do okapu dachu — min. 5,80 m;

3) procent powierzchni zabudowy dziatki budowlanej - max 35% powierzchni terenu 1.U;

4) zakaz sytuowania obiektow substandardowych i tymczasowych;

5) dachy strome, o symetrycznie nachylonych potaciach, kat nachylenia potaci 35°-45°;
powierzchnia rzutdéw lukarn dachowych nie moze przekraczaé¢ 20% powierzchni rzutu
dachu; gtéwna kalenica réwnolegla do osi drogi bezposrednio przylegajgce;j

6) ustugi nalezy lokalizowaé¢ w kondygnacji parteru, mozliwa lokalizacja ustug na II i Il
kondygnacji pod warunkiem organizacji wejécia oddzielnego z zewngtrz lub lokalizacji
ustug na catej kondygnacji (bez mieszkan); rzedna posadzki lokalu ustugowego w parterze
budynku — od 0,00 do max +0,2 m od poziomu chodnika przylegtej drogi na wprost
wejscia;

7) dlugos¢ sciany budynku nie moze przekraczac¢ 40 m, budynki moga by¢ realizowane w
formie zabudowy zwartej, o stykajacych si¢ $cianach bocznych budynkéw;

8) akcent architektoniczny (typu: wykusz, lukarna, charakterystyczny element detalu
architektonicznego itp.) — wg rysunku planu;

9) w powierzchniach utwardzonych nalezy stosowa¢ nawierzchnie o szlachetnych fakturach
(np. kamien brukowy, kostka brukowa, itp.) dopuszcza si¢ nawierzchnie asfaltowg w
obrebie placu parkingowego w terenie elementarnym 2.KP,

10) nowa zabudowa powinna by¢ realizowana wg projektow indywidualnych, musi tez
reprezentowa¢ wysoki standard; estetyczny, pod wzgledem zasad podzialéw i proporciji,
detali i kolorystyki oraz zastosowanych materialow budowlanych; i towarzyszacych jej
elementéw matej architektury musi by¢é zharmonizowana z formami historycznej zabudowy,
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11) a) w wykonczeniach zewnetrznych budynkéw i formach matej architektury
bezwzglednie wymaga sig stosowania materialéw wysokiej jakosci (jak: dachowka
ceramiczna lub cementowa w kolorze ceglastym, brazowym lub grafitowym, przeszklenia,
cegla, oktadziny kamienne /piaskowiec, granit, wapien / lub ceramiczne o szlachetnych
fakturach, drewno; szklo; tynki w kolorach zharmonizowanych z kolorystyka i fakturg
naturalnych materiatéw, stolarka: drewniana, aluminiowa, stalowa; elementy $lusarskie -
zelazo kute, mosiadz, miedz, cynk, otdw, stal nierdzewna; wyklucza si¢ oktadziny
budynkdéw z blach, papy i PCV;

b) elewacje budynkow powinny charakteryzowac sig staranng aranzacjg i kompozycja o
wysokich walorach estetycznych, wyklucza si¢ jednorodne elewacje wykonczone w calosci
jako otynkowane i malowane, obowigzuje stosowanie oktadzin /kamien, ceramika, szklo,
inne materialy okladzinowe o szlachetnych fakturach / w wykonczeniu elewacji co najmniej
w kondygnacji parteru;

12) dopuszcza sig reklamy na elewacji budynku jedynie dla podmiotéw w nim
zlokalizowanych. Powierzchnia kompletnej reklamy dla kazdego podmiotu nie moze by¢
wigksza niz 1,0 m* Zakaz reklam wolnostojacych oraz na ogrodzeniach.

13) powierzchnie nieutwardzone muszg by¢ zagospodarowane w formie zieleni
urzadzonej; z udziatem komponowane;j zieleni wysokiej;

14) obligatoryjne projektowane zadrzewienia rzgdowe — wg rys planu

15) $mietniki powinny realizowane w obregbie posesji inwestora, w przypadku nowej
zabudowy powinny by¢ wkomponowane w bryly budynkéw;

4. ZASADY DOTYCZACE SCALEN I PODZIALOW NIERUCHOMOSCI

1) teren nalezy wydzieli¢ geodezyjnie po obrysie linii rozgraniczajacych gtéwnych,
bez podzialéw wewnetrznych / jedna dziatka /

5. ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO, ZABYTKOW I DOBR
KULTURY WSPOLCZESNEJ

1) teren polozony w granicach zabytkowego zespotu Cukrowni Pruszcz, wpisanego do
rejestru zabytkow PWKZ;
2) zachowane fragmenty zabytkowego muru — wpisane do rejestru zabytkow PWKZ,

objete ochrong konserwatorska, zgodnie z przepisami szczegolnymi;
3) nowa zabudowa powinna podporzadkowac si¢ celowi uzyskania harmonijnej catosci
zespotu urbanistycznego;
4) wymogi dot. podzialow geodezyjnych i rozwiazan architektoniczno-materialowych - wg
ustalen pkt. 3.1 4;
5) teren objety strefa ochrony archeologicznej.

6. ZASADY DOTYCZACE OCHRONY SRODOWISKA PRZYRODNICZEGO 1
KRAJOBRAZU

1) zasieg uciazliwosci dla srodowiska dzialalnosci gospodarczej prowadzonej na
przedmiotowym terenie winien by¢ bezwzglednie ograniczony do granic obszaru do ktérego
inwestor posiada tytut prawny, a znajdujace si¢ w nim pomieszczenia przeznaczone na
pobyt ludzi musza by¢ wyposazone w techniczne Srodki ochrony przed tymi
uciazliwosciami; zastosowane rozwiazania projektowo-budowlane muszg zapewniaé na
granicy z funkcjami chronionymi wszystkie okreslone obowiazujacymi przepisami warunki;
stopienn emisji hatasu, zanieczyszczen, pytow, promieniowania nie moze przekraczac¢
poziomdéw ustalonych przepisami szczegdlnymi dla zabudowy ustugowej. Wyklucza si¢
dziatalnos¢ moggaca powodowac emisje przykrych zapachow;
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2) powierzchnia czynna biologicznie powinna obejmowac : —min 20% terenu elementarnego
1.U, min 5% terenu elementarnego 2.KP; w obrebie powierzchni czynnych biologicznie
nalezy wprowadza¢ biogrupy drzew, krzewdw i trawnikow;

3) pas terenu wzdtuz ul. Chopina (szerokosci min. 30 m) znajduje si¢ w zasiegu ucigzliwosci
akustycznej tej ulicy — w strefie ucigzliwosci akustycznej nalezy ograniczy¢ przeznaczenie
zabudowy na funkcje chronione, zaleca si¢ zastosowanie stolarki okiennej o zwigkszonej
izolacyjnosci akustycznej,

7. STREFY ZORGANIZOWANEJ DZIALALNOSCI INWESTYCYJNEJ

caty teren wydzielony liniami rozgraniczajacymi powinien by¢ objety zorganizowang formg
dziatalnodci inwestycyjnej, uwzgledniajaca realizacj¢ zabudowy wraz z towarzyszacg
zielenig, matg architektura i parkingami

8. ZASADY OBSLUGI KOMUNIKACYJNEJ I PARKOWANIA

1) obstuga komunikacyjna terenu — dojscia piesze- z drég przyleglych, dojazdy ; z drogi
A.27.1KDW, ponadto dopuszcza si¢ jeden wjazd od drogi A23.1. KD-Z, nie dopuszcza sie
organizacji wjazdow od strony ul. Chopina;
2) realizacja nowej zabudowy uwarunkowana jest mozliwoscig organizacji miejsc do
parkowania (min. 2,5 mp/ 100m? pow. uz. ushugowej, 1.5 mp/1 mieszkanie) w obrebie
terenu, do ktorego inwestor posiada tytu} prawny;
3) oprocz miejsc parkingowych terenowych, garaze i miejsca parkingowe moga byé
realizowane jako samodzielne budynki garazowo-parkingowe zbiorowe lub jako parkingi
i garaze wbudowane w obiekty ustugowe badz mieszkalne;
rzut garazu wbudowanego ktérego strop potozony jest powyzej poziomu naturalnej
warstwicy terenu, moze by¢ wysuniety na zewnatrz max o 3,0 m w stosunku do lica $cian
usytuowanych nad nim kondygnacji mieszkaniowych badz ustugowych; zakaz realizacji
indywidualnych garazy wolnostojacych;
4) w parkingu terenowym 2.KP co najmniej 20% miejsc parkingowych powinny stanowic
miejsca parkingowe ogdInodostepne;
5) zakaz grodzenia wewnetrznych parkingow A.14.2 KP od strony drogi dojazdowe;.

9.USTALENIA DOTYCZACE INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ

1) zaopatrzenie w media: woda: z sieci wodociagowej, elektrycznos¢: z sieci
elektroenergetycznej niskiego lub $redniego napigcia, gaz: z sieci gazowej lub gaz
bezprzewodowy, ogrzewanie: z sieci cieplowniczej lub z niskoemisyjnych zrédet
lokalnych, $cieki sanitarne: do kanalizacji sanitarnej, odprowadzenie wod opadowych: z
dachow obiektow statych oraz utwardzonych powierzchni dojazdéw i miejsc postojowych
dla samochodow- do kanalizacji deszczowej, po uprzednim podczyszczeniu w stopniu
przewidzianym w przepisach szczegdlnych; utylizacja odpadéw statych -zgodnie z
ustawg o odpadach;

2) dopuszcza si¢ prowadzenie sieci infrastruktury technicznej i realizacje matych urzadzen

sieciowych w obrgbie terenu;

3) nalezy bezwzglednie zachowac istniejacy kolektor kanalizacji sanitarnej ks 800;

4) pozostate ustalenia dot. infrastruktury - zgodnie z § 5 uchwaly.
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10. INNE SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA ORAZ

OGRANICZENIA UZYTKOWANIA

1) teren poprzemystowy, wymaga rekultywacji; zakres niezbednych prac zwiqzanych z

rekultywacjq terenu nalezy ustali¢ na podstawie badan stopnia zanieczyszczen gleby i

wystepowania zanieczyszczen przekraczajqeych dopuszczalne normy:

2) na etapie projektow budowlanych powinny by¢ sporzqdzane oceny warunkow geologiczno-

inzynierskich w formie dokumentacji geologiczno-inzynierskiej;

3) projektowana rzgdna warstwicy terenu: zachowanie warstwicy istniejacej, ok. 8,5 m n.p.m.

(£0,5m).

11. ZASADY DOTYCZACE ZAGOSPODAROWNIA TYMCZASOWEGO

zakaz realizacji wszelkich tymczasowych form zagospodarowania, z wyjatkiem urzadzen

zapleczy budowy

12. STAWKA PROCENTOWA SLUZACA NALICZENIU OPEAT Z TYTULU ZMIANY

WARTOSCI NIERUCHOMOSCI

| 30% |
13. INNE ZAPISY

1) w planowanych do realizacji budynkach uzytecznosci publicznej uwzgledni¢ lokalizacjg ukryé¢

zgodnie z wymogami obrony cywilne;j;

2) oswietlenie zewnetrzne oraz zaopatrzenie w wode musi by¢ zgodne z warunkami ochrony

p/pozarowej i obrony cywilnej;

3) realizacje i adaptacje zabudowy, realizacje dojs¢, dojazddéw i parkingdw i jakichkolwiek
elementéw zagospodarowania mogacych mie¢ wplyw na organizacje ruchu na ul. Chopina
(droga wojewodzka) nalezy przeprowadza¢ z uwzglednieniem warunkéw wynikajacych z
przepisow szczegdlnych;

4) okre$lenie linii rozgraniczajacych od strony skrzyzowania proj. drogi A23.KD-L z ul
Chopina winno nastgpi¢ na podstawie koncepcji skrzyzowania

5) mozliwa adaptacja istniejgcego budynku mieszkalnego przy ul. Chopina 11.

| 1.nr Karty terenu A, 17]

2. PRZEZNACZENIE TERENU
oznaczenie terenéw | Funkcje terenu
elementarnych
1.U Zabudowa ustugowa centrotworcza (w rozumieniu planu) z zielenig
towarzyszaca

Dopuszcza si¢ funkcje mieszkalng z wyjatkiem kondygnacji parteru

3. ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY I ZAGOSPODAROWANIA TERENU
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1) adaptacja istniejacego zabytkowego budynku z zachowaniem jego gabarytow,
wysokosci i ksztattu dachu oraz detalu i wystroju zewngtrznego;

2) linie zabudowy — wg rysunku planu;

3) max procent powierzchni zabudowy dziatki budowlanej - zachowanie istniej. powierzchni
zabudowy;

4) wysokos¢ zabudowy — zachowanie istniejgcej wysokoscei;

5) zakaz sytuowania obiektow substandardowych i tymczasowych;
6) strefa zieleni wewnetrznej - wg rysunku planu;

7) w przypadku adaptacji zabudowy nalezy zachowywa¢ wysoki standard estetyczny pod
wzgledem detali i kolorystyki oraz zastosowanych materiatéw budowlanych; forma
budynkow, detali architektonicznych jak i matej architektury powinny harmonizowac z
formami historycznej zabudowy;

8) w wykonczeniach zewngtrznych budynkéw i formach matej architektury bezwzglednie
wymaga si¢ stosowania materialdéw wysokiej jakosci ( dachowka ceramiczna lub
cementowa w kolorze ceglastym, brazowym lub grafitowym, przeszklenia, cegta, oktadziny
kamienne /piaskowiec, granit, wapien / lub ceramiczne o szlachetnych fakturach, drewno;
szkto; tynki w kolorach zharmonizowanych z kolorystyka i fakturg naturalnych materiatow,
stolarka: drewniana, aluminiowa, stalowa; elementy Slusarskie - zelazo kute, mosiadz,
miedz, cynk, oldw, stal nierdzewna; wyklucza si¢ oktadziny budynkow z blach, papy i
PCV;

9) w powierzchniach utwardzonych nalezy stosowac¢ nawierzchnie o szlachetnych fakturach
(np. kamien brukowy, kostka brukowa, ptyty o fakturach naturalnych materiatéw, itp.);

10) dopuszcza si¢ reklamy na elewacji budynku jedynie dla podmiotow w nim
zlokalizowanych. Powierzchnia kompletnej reklamy dla kazdego podmiotu nie moze by¢
wigksza niz 1,0 m? Zakaz reklam wolnostojacych oraz na ogrodzeniach;

11) powierzchnie nieutwardzone musza by¢ zagospodarowane w formie zieleni
urzadzonej; z udzialem komponowanej zieleni;

12) $mietniki powinny realizowane w obrebie posesji inwestora,

13) ustugi nalezy lokalizowa¢ w kondygnacji parteru, minimum w czesci zabudowy gdzie
obowiazuje obligatoryjna linia zabudowy, mozliwa lokalizacja ustug na Il i III kondygnacji
pod warunkiem organizacji wejscia oddzielnego z zewnatrz lub lokalizacji ustug na catlej
kondygnacji (bez mieszkan).

4. ZASADY DOTYCZACE SCALEN I PODZIALOW NIERUCHOMOSCI

| 1) zgodnie z rysunkiem planu

5. ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO, ZABYTKOW I DOBR
KULTURY WSPOLCZESNEJ

1) teren polozony w granicach zabytkowego zespotlu Cukrowni Pruszcz, wpisanego do
rejestru zabytkow PWKZ;

2) budynek zabytkowy nr Chopina 17 (dawna rezydencja akcjonariusza oraz zachowane
fragmenty muru z 1880r) oraz zachowane fragmenty zabytkowego muru i ogrodzen —
wpisane do rejestru zabytkow PWKZ, objete ochrona konserwatorska, zgodnie z
przepisami szczegdlnymi;

3) adaptacja i obiektow powinna podporzadkowac sie celowi uzyskania harmonijnej calosci
zespolu urbanistycznego;

4) ustalenia dot. podziatow geodezyjnych i rozwigzan architektoniczno-materiatowych— wg
ustalen pkt. 3.i 4;
5) teren objety strefg ochrony archeologiczne;j.
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6. ZASADY DOTYCZACE OCHRONY SRODOWISKA PRZYRODNICZEGO I
KRAJOBRAZU

1) zasieg uciazliwo$ci dla $rodowiska dziatalnosci gospodarczej prowadzonej na
przedmiotowym terenie winien by¢ bezwzglednie ograniczony do granic obszaru do ktorego
inwestor posiada tytut prawny, a znajdujace si¢ w nim pomieszczenia przeznaczone na
pobyt [udzi musza by¢ wyposazone w techniczne $rodki ochrony przed tymi
ucigzliwosciami; zastosowane rozwigzania projektowo-budowlane musza zapewnia¢ na
granicy z funkcjami chronionymi wszystkie okreslone obowiazujacymi przepisami warunki,
Stopien emisji halasu, zanieczyszczen, pylow, promieniowania nie moze przekraczac
poziomow ustalonych przepisami szczegdlnymi dla zabudowy ustugowej. Wyklucza si¢
dzialalnos¢ mogacg powodowac emisje przykrych zapachow;

2) powierzchnia czynna biologicznie powinna obejmowac;

a) min70% powierzchni terenu w strefie zieleni wewngtrznej;

b) min 10% pozostatego terenu;

3) zaleca sie uaktywnienie biologiczne terenéw zdewastowanych i wzmocnienie terenéw
aktywnych biologicznie, poprzez wprowadzenie biogrup drzew, krzewdw i trawnikow;

3) ochrona istniejgcego cennego drzewostanu — zgodnie z przepisami szczegdlnymi;

4) pas terenu wzdluz ul. Chopina (szerokosSci min. 30 m) znajduje sie w zasiegu uciqzliwosci
akustycznej tej ulicy — w strefie uciqzliwos$ci akustycznej nalezy ograniczyé przeznaczenie
zabudowy na funkcje chronione, zaleca sie zastosowanie stolarki okienmej o zwigkszonej
izolacyjnosci akustycznej.

7. STREFY ZORGANIZOWANEJ DZIALALNOSCI INWESTYCYJNEJ

[Nie dotyczy;

8. ZASADY OBSLUGI KOMUNIKACYJNEJ I PARKOWANIA

1) obstuga komunikacyjna terenu — z drogi wewnetrznej A2. 8 KDW:

2) parkowanie- organizacja miejsc do parkowania (min. 2,5 mp/ 100m? pow uz. ustugowej,
1,0 mp/1 mieszkanie) w obrebie terenu, do ktdrego inwestor posiada tytul prawny;

3) zakaz realizacji nowych indywidualnych garazy wolnostojacych;

4) mozliwy dostep od strony parkingu A2.4Kp;

5) co najmniej 20% miejsc parkingowych powinny stanowi¢ miejsca parkingowe terenowe
ogdlnodostepne.

9.USTALENIA DOTYCZACE INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ

1) zaopatrzenie w media: woda: z sieci wodociggowej, elektrycznosé: z sieci
elektroenergetycznej niskiego lub $redniego napigcia, gaz: z sieci gazowej lub gaz
bezprzewodowy, ogrzewanie: z sieci cieplowniczej lub z niskoemisyjnych Zrédet
lokalnych, scieki sanitarne: do kanalizacji sanitarnej, odprowadzenie wod opadowych: z
dachow obiektow statych oraz utwardzonych powierzchni dojazdow i miejsc postojowych
dla samochodéw- do kanalizacji deszczowej, po uprzednim podczyszczeniu w stopniu
przewidzianym w przepisach szczegdlnych; utylizacja odpaddw statych -zgodnie z ustawa
o odpadach;

2) dopuszcza sie prowadzenie sieci infrastruktury technicznej i realizacje¢ malych urzadzen

sieciowych w obrebie terenu;

3) pozostale ustalenia dot. infrastruktury - zgodnie z § 5 uchwaty.

10. INNE SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA ORAZ
OGRANICZENIA UZYTKOWANIA

1) na etapie projektow budowlanych powinny byé sporzqdzane oceny warunkéw geologiczno-
inzynierskich w formie dokumentacji geologiczno-inzynierskiej.
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11. ZASADY DOTYCZACE ZAGOSPODAROWNIA TYMCZASOWEGO
zakaz realizacji wszelkich tymczasowych form zagospodarowania, z wyjatkiem urzadzen
zapleczy budowy

12. STAWKA PROCENTOWA SEUZACA NALICZENIU OPLAT Z TYTULU ZMIANY

WARTOSCI NIERUCHOMOSCI

[30% |

13. INNE ZAPISY

1) w planowanych do realizacji budynkach uzytecznosci publicznej uwzgledni¢ lokalizacje

ukry¢ zgodnie z wymogami obrony cywilnej;

2) oswietlenie zewngtrzne oraz zaopatrzenie w wod¢ musi by¢ zgodne z warunkami ochrony

p/pozarowej i obrony cywilnej;

3) adaptacje istniejacej zabudowy, realizacje dojs¢, dojazdéw i parkingéw i jakichkolwiek
elementow zagospodarowania mogacych mie¢ wplyw na organizacje ruchu na ul. Chopina

(droga wojewodzka) nalezy przeprowadza¢ z uwzglednieniem warunkéw wynikajacych
przepisow szczegolnych.

z

| 1. nr karty terenu A18|

2. PRZEZNACZENIE TERENU
oznaczenie terenow | Funkcje terenu
elementarnych
1.0, Zabudowa ustugowa centrotworcza (w rozumieniu planu) o charakterze
srédmiejskim
Dopuszcza si¢ funkcje mieszkalng
Dopuszcza sie¢ adaptacije istniejacej zabudowy jednorodzinnej
3. ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY I ZAGOSPODAROWANIA TERENU
1) linie zabudowy — wg rysunku planu;
2) wysokos¢ zabudowy: max 3 kondygnacje /w tym poddasze uzytkowe/, wysokosé budynku
od naturalnej warstwicy terenu do wierzchu kalenicy max 11,0 m; wysokos¢ sciany
frontowej budynkdéw projektowanych od strony ul. Chopina: od poziomu chodnika do okapu
dachu — min. 5,80 m;
3) procent powierzchni zabudowy dzialki budowlanej - max 35%;
4) mozliwa adaptacja istniejacej zabudowy z zaleceniem dostosowania pod wzgledem
rozwigzan materiatowo-kolorystycznych do wymogdéw planu jak dla nowej zabudowy
projektowanej;
5) a) dachy strome, o symetrycznie nachylonych potaciach, kat nachylenia potaci 35°-45°;
glowna kalenica rownolegta do osi drogi bezposrednio przylegajacej
b) powierzchnia rzutéw lukarn dachowych nie moze przekraczac¢ 20% powierzchni rzutu
dachu;
¢) w przypadku adaptacji istniejacych budynkéw o plaskich dachach zaleca si¢ zmiang
geometrii dachu na dach stromy o nachyleniu potaci 20°-45°% wyklucza sie dachu
mansardowe
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6) ustugi nalezy lokalizowaé w kondygnacji parteru, minimum w czgsci zabudowy gdzie

obowiazuje obligatoryjna linia zabudowy, mozliwa lokalizacja ustug na II i Il kondygnacji

pod warunkiem organizacji wejscia oddzielnego z zewnatrz lub lokalizacji ustug na calej
kondygnacji (bez mieszkan); rzedna posadzki lokalu ustugowego w parterze budynku — od

0,00 do max + 0.5 m od poziomu chodnika drogi przyleglej;

7) dopuszcza si¢ sytuowanie zabudowy bezposrednio przy granicy bocznych wydzielen

dziatek budowlanych;

8) diugosé Sciany budynku nie moze przekraczaé 35 m, budynki moga by¢ realizowane w
formie zabudowy zwartej, o stykajacych si¢ scianach bocznych budynkow

9) w powierzchniach utwardzonych nalezy stosowa¢ nawierzchnie o szlachetnych fakturach
(np. kamien brukowy, kostka brukowa, itp.) dopuszcza si¢ nawierzchnie asfaltowg w
obrebie placu parkingowego w terenie elementarnym 2.KP,

10) nowa zabudowa powinna by¢ realizowana wg projektéw indywidualnych, musi tez
reprezentowa¢ wysoki standard; estetyczny, pod wzgledem zasad podzialow i proporcji,
detali i kolorystyki oraz zastosowanych materiatéw budowlanych; i towarzyszacych jej
elementdw matej architektury musi by¢ zharmonizowana z formami historycznej zabudowy,

11)a) w wykonczeniach zewngtrznych budynkoéw i formach malej architektury bezwzglednie
wymaga si¢ stosowania materialow wysokiej jakosci (jak: dachéwka ceramiczna lub
cementowa w kolorze ceglastym, brazowym lub grafitowym, przeszklenia, cegla, oktadziny
kamienne /piaskowiec, granit, wapien / lub ceramiczne o szlachetnych fakturach, drewno;
szkto; tynki w kolorach zharmonizowanych z kolorystyka i faktura naturalnych materiatdw,
stolarka: drewniana, aluminiowa, stalowa; elementy $lusarskie - zelazo kute, mosiadz,
miedz, cynk, olow, stal nierdzewna; wyklucza si¢ oktadziny budynkéw z blach, papy i
PCV;

b) elewacje budynkéw powinny charakteryzowac si¢ staranng aranzacja i kompozycja o
wysokich walorach estetycznych, wyklucza si¢ jednorodne elewacje wykornczone w catosci
jako otynkowane i malowane, obowigzuje stosowanie oktadzin /kamien, ceramika, szklo,
inne materiaty oktadzinowe o szlachetnych fakturach / w wykonczeniu elewacji co najmnie;
w kondygnacji parteru;

12) dopuszcza sie reklamy na elewacji budynku jedynie dla podmiotéw w nim
zlokalizowanych. Powierzchnia kompletnej reklamy dla kazdego podmiotu nie moze by¢
wieksza niz 1,0 m? Zakaz reklam wolnostojacych oraz na ogrodzeniach.

13) powierzchnie nieutwardzone muszg by¢ zagospodarowane w formie zieleni
urzadzonej; z udzialem komponowanej zieleni wysokiej;
14) zakaz sytuowania obiektéw substandardowych i tymczasowych;
15) obligatoryjny ciag pieszy/ pieszo-jedny wg rysunku planu;
16) $mietniki powinny realizowane w obrgbie posesji inwestora, w przypadku nowej

zabudowy powinny by¢ wkomponowane w bryly budynkdw.

4. ZASADY DOTYCZACE SCALEN I PODZIAL.OW NIERUCHOMOSCI

1) wydzielenie po obrysie linii rozgraniczajacych;
2) adaptacja istniejacych wydzielefi wewngtrznych, zakaz nowych podziatéw wewnetrznych;

3) teren objety nadzorem archeologicznym.
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5. ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO, ZABYTKOW I DOBR
KULTURY WSPOLCZESNEJ

1) teren potozony w granicach zabytkowego zespotu Cukrowni Pruszcz, wpisanego do
rejestru zabytkow PWKZ;
2) zachowane fragmenty zabytkowego muru i ogrodzen — wpisane do rejestru zabytkow
PWKZ, objgte ochrong konserwatorska, zgodnie z przepisami szczegdlnymi;
3) nowa zabudowa powinna podporzadkowac si¢ celowi uzyskania harmonijnej catosci
zespolu urbanistycznego;
4) ustalenia dot. podzialow geodezyjnych i rozwiazan architektoniczno-materiatowych— wg
ustalen pkt. 3.i 4;
dopuszcza si¢ adaptacj¢ istniejacych stalych form zagospodarowania i zabudowy nie
spetniajacych w/w ustalen; niemniej w przypadku adaptacji istniejacej stalej zabudowy i
zagospodarowania zaleca si¢ eliminacj¢ elementéw dysharmonijnych, estetyzacje form
architektonicznych z dostosowaniem do wymogo6w okreslonych w planie;
5) teren objety strefg ochrony archeologiczne;j:

6. ZASADY DOTYCZACE OCHRONY SRODOWISKA PRZYRODNICZEGO I
KRAJOBRAZU

1) zasieg uciazliwosci dla srodowiska dziatalnosci gospodarczej prowadzonej na
przedmiotowym terenie winien by¢ bezwzglednie ograniczony do granic obszaru do ktérego
inwestor posiada tytul prawny, a znajdujace si¢ w nim pomieszczenia przeznaczone na
pobyt ludzi musza by¢ wyposazone w techniczne srodki ochrony przed tymi
ucigzliwosciami; zastosowane rozwigzania projektowo-budowlane musza zapewnia¢ na
granicy z funkcjami chronionymi wszystkie okreslone obowiazujacymi przepisami warunki;
stopien emisji hatasu, zanieczyszczen, pylow, promieniowania nie moze przekraczacd
poziomdw ustalonych przepisami szczegdlnymi dla zabudowy ustugowej. Wyklucza sig
dziatalnos¢ mogaca powodowaé emisje przykrych zapachow;

2) powierzchnia czynna biologicznie powinna obejmowaé: — min 20%, /nie dotyczy
istniejgcego stalego zagospodarowania, nie spelniajacego tego warunku/; zaleca si¢
uaktywnienie biologiczne terenow zdewastowanych 1 wzmocnienie terendéw aktywnych
biologicznie, poprzez wprowadzenie biogrup drzew, krzewow i trawnikow;

3) ochrona istniejacego drzewostanu — zgodnie z przepisami szczegolnymi;

4) pas terenu wzdhuz ul. Chopina (szerokoSci min. 30 m) znajduje sie w zasiegu uciqzliwosci
akustycznej tej ulicy — w strefie uciqzliwosci akustycznej nalezy ograniczyé przeznaczenie
zabudowy na funkcje chronione, zaleca si¢ zastosowanie stolarki okiennej o zwiekszonej
izolacyjnosci akustycznej,

7. STREFY ZORGANIZOWANEJ DZIAEALNOSCI INWESTYCYJNEJ

| Nie dotyczy;

8. ZASADY OBSLUGI KOMUNIKACYJNEJ I PARKOWANIA

1) obshuga komunikacyjna terenu:

a) dojscia piesze-z drog przyleglych,
b) dojazdy: z drogi A27.2.KDW, od strony ul Chopina — mozliwa adaptacja istniejacych
wjazdow, zakaz organizacji dodatkowych wjazdow;
2) realizacja nowej zabudowy uwarunkowana jest mozliwoscig organizacji miejsc do
parkowania (min. 2,5 mp/ 100m? pow. uz. ustugowej, 1,5 mp/l mieszkanie) w obrgbie
terenu, do ktérego inwestor posiada tytul prawny, przy czym w bilansowanej powierzchni
uzytkowej nalezy uwzgledni¢ sume powierzchni istniejacej- adaptowane;j i projektowane;j;
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3) oprocz miejsc parkingowych terenowych, garaze i miejsca parkingowe moga by¢
realizowane jako parkingi i garaze wbudowane w obiekty ustugowe badz mieszkalne; rzut
garazu wbudowanego ktérego strop polozony jest powyzej poziomu naturalnej warstwicy
terenu, moze by¢ wysunigty na zewnatrz max o 3,0 m w stosunku do lica Scian
usytuowanych nad nim kondygnacji mieszkaniowych badz ustlugowych; zakaz realizacji
nowych indywidualnych garazy wolnostojacych;
4) szerokos¢ uzytkowa ciagu pieszo-jezdnego : 5m, ciggu pieszego-3m;
5) zakaz grodzenia wewngtrznych parkingéw od strony drogi dojazdowe;j;

6) co najmniej 20% miejsc parkingowych powinny stanowi¢ miejsca parkingowe

ogblnodostepne.

9.USTALENIA DOTYCZACE INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ
1) zaopatrzenie w media: woda: z sieci wodociagowej, elektrycznodé: z sieci
elektroenergetycznej niskiego lub sredniego napigcia, gaz: z sieci gazowej lub gaz
bezprzewodowy, ogrzewanie: z sieci cieplownicze] lub z niskoemisyjnych ZzZrodet
lokalnych, scieki sanitarne : do kanalizacji sanitarnej, odprowadzenie wod opadowych: z
dachéw obiektdw statych oraz utwardzonych powierzchni dojazdéw i miejsc postojowych
dla samochodéw- do kanalizacji deszczowej, po uprzednim podczyszczeniu w stopniu
przewidzianym w przepisach szczegdlnych; utylizacja odpaddw statych -zgodnie z ustawg
o odpadach;

2) dopuszcza si¢ prowadzenie sieci infrastruktury technicznej i realizacj¢ matych urzadzen

sieciowych w obrebie terenu;

3) pozostale ustalenia dot. infrastruktury - zgodnie z § 5 uchwaly.

10. INNE SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA ORAZ

OGRANICZENIA UZYTKOWANIA

2) na etapie projektow budowlanych powinny byé sporzqdzane oceny warunkow geologiczno-

inZynierskich w formie dokumentacji geologiczno-inzynierskiej.

11. ZASADY DOTYCZACE ZAGOSPODAROWNIA TYMCZASOWEGO

zakaz realizacji wszelkich tymczasowych form zagospodarowania, z wyjatkiem urzadzen

zapleczy budowy

12. STAWKA PROCENTOWA SLUZACA NALICZENIU OPLAT Z TYTULU ZMIANY

WARTOSCI NIERUCHOMOSCI

| 30% |

13. INNE ZAPISY
2) w planowanych do realizacji budynkach uzytecznosci publicznej uwzglednic¢ lokalizacje
ukry¢ zgodnie z wymogami obrony cywilnej;

2) oswietlenie zewngtrzne oraz zaopatrzenie w wodg¢ musi by¢ zgodne z warunkami ochrony

p/pozarowej i obrony cywilnej;

3) adaptacje istniejacej zabudowy, realizacje doj$¢, dojazdéw i parkingéw i jakichkolwiek
elementow zagospodarowania mogacych mie¢ wptyw na organizacj¢ ruchu na ul. Chopina
(droga wojewddzka) nalezy przeprowadza¢ z uwzglednieniem warunkéw wynikajacych z
przepisow szczegolnych.
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1. nr karty terenu A 23

2. PRZEZNACZENIE TERENU

oznaczenie

literowe Projektowana droga publiczna zbiorcza
1. KD-Z
2. KD-Z Projektowana droga publiczna zbiorcza

3. ZASADY ZAGOSPODAROWANIA TERENU

1) droga lokalna projektowana D 1/2;

2) szerokos$¢ pasa drogowego — wg rysunku planu;

3) parametry techniczne drogi:

a) szer. jezdni min 7,5 m,

b) chodnik obustronny szer. min.2,0 m,

c) obligatoryjna Sciezka rowerowa jednostronna dwukierunkowa lub jednostronny stronny
ciag pieszo rowerowy szer. min.3m,

d) jezdnia-nawierzchnia asfaltowa

4) w  chodnikach i pozostalych nawierzchniach utwardzonych (z wyjatkiem jezdni)
nalezy stosowa¢ nawierzchnie o szlachetnych fakturach (np. kostka brukowa, kamien, ptyty
o fakturach naturalnych materiatow);

5) zakaz sytuowania wolnostojacych  bilbordéw reklamowych, reklamy musza byé
wkomponowane w elementy matej architektury;

6) elementy matej architektury powinny reprezentowaé wysoka wartos¢ estetyczng i
uzytkowa. Muszg by¢ realizowane w ujednoliconej stylistyce z uzyciem materiatéw o
szlachetnych fakturach jak : drewno, oktadziny kamienne /piaskowiec, granit, wapien / lub
ceramiczne o szlachetnych fakturach, ozdobne elementy §lusarskie — np. aluminium, stal,
zelazo kute, stal nierdzewna; wyklucza wykonczenia z papy i PCV; kolorystyka
elementéw powinna by¢ zharmonizowana z kolorystyka i fakturg naturalnych materiatow,

4. ZASADY DOTYCZACE SCALEN I PODZIALOW NIERUCHOMOSCI

| wydzielenie po obrysie linii rozgraniczajacych,

5, ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO, ZABYTKOW I DOBR
KULTURY WSPOLCZESNEJ

1) teren polozony w granicach zabytkowego zespolu Cukrowni Pruszcz, wpisanego do
rejestru zabytkow PWKZ;
2) teren objety strefa ochrony archeologicznej;

6. ZASADY DOTYCZACE OCHRONY SRODOWISKA PRZYRODNICZEGO I
KRAJOBRAZU PRZYRODNICZEGO

1) usuniecie drzew istniejacych, kolidujacych z projektowanym uktadem komunikacyjnym
— zgodnie z przepisami szczegolnymi;
2) ochrona pozostalych istniejacych drzew — zgodnie z przepisami szczegdlnymi;
3) powierzchnia czynna biologicznie-min 10% , nawierzchnie nieutwardzone nalezy
zagospodarowac w formie komponowanej zieleni urzadzonej;
4) obligatoryjne wprowadzenie zadrzewien przyulicznych, o gatunkach dostosowanych do
warunkow miejskich.

7. STREFY ZORGANIZOWANEJ DZIALALNOSCI INWESTYCYJNEJ

[ - nie dotyczy;
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8. ZASADY OBSLUGI KOMUNIKACYJNEJ I PARKOWANIA

1) skrzyzowania: z ul. Chopina- skanalizowane lub proste

2) pozostate skrzyzowania: z drogami publicznymi — skanalizowane lub proste, z drogami
wewngtrznymi - proste

3) dopuszcza sig¢ organizacje miejsc parkingowych w pasie drogi;

9. USTALENIA DOTYCZACE INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ

1) zaopatrzenie w media: woda: z sieci wodociagowej, elektrycznosé: z sieci
elektroenergetycznej niskiego lub éredniego napigcia, odprowadzenie wod opadowych: z
utwardzonych powierzchni dojazddéw i miejsc postojowych dla samochodéw- do kanalizacji
deszczowej, po uprzednim podczyszczeniu w stopniu przewidzianym w przepisach
szczegOlnych: z pozostatych powierzchni: na powierzchnig terenu, utylizacja odpadéw
statych -zgodnie z ustawg o odpadach

2) pas drogi stanowi korytarz dla prowadzenia sieci infrastruktury techniczne;.

3) pozostate ustalenia dot. infrastruktury - zgodnie z § 5 uchwaly;

10. INNE SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA ORAZ
OGRANICZENIA UZYTKOWANIA

1) realizacje proj. drogi i skrzyzowania z ul. Chopina (droga wojewodzka), nalezy
przeprowadzaé¢ z uwzglednieniem warunkdw wynikajacych z przepisow szczegdlnych;

2) okreslenie linii rozgraniczajacych skrzyzowania z ul. Chopina  winno nastgpi¢ na
podstawie koncepcji skrzyzowania;

1) teren poprzemyslowy, wymaga rekultywacji; zakres niezbednych prac zwiqzanych z
rekultywacjq terenu nalezy ustalic na podstawie badan stopnia zanieczyszczen gleby i
wystepowania zanieczyszczen przekraczajqcych dopuszczalne normy;

4) na etapie projektow budowlanych powinny byé¢ sporzqdzane oceny warunkow geologiczno-
inzynierskich w formie dokumentacji geologiczno-inzynierskiej;

3) w obrebie istniejqcych poprzemystowych stawow technologicznych nalezy brac¢ pod
uwage koniecznos¢ wymiany gruntow;

6) projektowana orientacyjna rzgdna nawierzchni w osi jezdni —wg rysunku planu (+0,3

m).

11. ZASADY DOTYCZACE ZAGOSPODAROWNIA TYMCZASOWEGO

| 1) zakaz realizacji wszelkich innych tymczasowych form zagospodarowania

12. STAWKA PROCENTOWA SLUZACA NALICZENIU OPLAT Z TYTULU ZMIANY

WARTOSCI NIERUCHOMOSCI

130%

13.INNE ZAPISY

1) o$wietlenie zewnetrzne oraz zaopatrzenie w wodg¢ musi by¢ zgodne z warunkami ochrony
p/pozarowej i obrony cywilnej;

| 1. nr karty terenu Bl]

2. PRZEZNACZENIE TERENU

oznaczenie terenéw | Funkcje terenu
elementarnych

1.MW,U Zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna i ustugowa centrotworcza (w
rozumieniu planu) o charakterze §rédmiejskim

81



2.U, MW ,MN Zabudowa uslugowa centrotworcza (w rozumieniu planu) oraz
mieszkaniowa wielorodzinna o charakterze srédmiejskim i
Jjednorodzinna /adaptacja istniejacej zabudowy jednorodzinnej/

U Zabudowa ustugowa centrotwodrcza o charakterze srodmiejskim

4.KP, ZP Parking wewnetrzny z zielenig towarzyszaca

3. ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY 1 ZAGOSPODAROWANIA TERENU

1) linie zabudowy — wg rysunku planu;

2) wysokos¢ zabudowy: max 3 kondygnacje /w tym poddasze uzytkowe/, wysokosé

budynku od naturalnej warstwicy terenu do wierzchu kalenicy max 11,0 m (nie dotyczy

istniejacej zabudowy nie spetniajacej tego warunku);

3) procent powierzchni zabudowy dziatki budowlanej - max 40%;(nie dotyczy istniejace]

zabudowy nie spelniajacej tego warunku);

4) a) dachy strome, o symetrycznie nachylonych potlaciach, kat nachylenia potaci 35°-45°;

glowna kalenica réwnolegta do osi drogi bezposrednio przylegajacej;

b) powierzchnia rzutow lukarn dachowych nie moze przekracza¢ 20% powierzchni rzutu

dachu;

¢) w przypadku adaptacji istniejgcych budynkéw o plaskich dachach zaleca si¢ zmiane

geometrii dachu na dach stromy o nachyleniu potaci 20°-45°, z wykluczeniem dachoéw

mansardowych
5) uslugi nalezy lokalizowa¢ w kondygnacji parteru, minimum w cz¢sci zabudowy gdzie
obowiazuje obligatoryjna linia zabudowy, mozliwa lokalizacja ustug na II i 11 kondygnacji
pod warunkiem organizacji wejscia oddzielnego z zewnatrz lub lokalizacji ustug na catej
kondygnacji (bez mieszkan); rz¢dna posadzki lokalu usluigowego w parterze
projektowanego budynku — max + 0.5 m od poziomu chodnika drogi przyleglej;
6) zakaz sytuowania obiektow substandardowych i tymczasowych;

7) w powierzchniach utwardzonych nalezy stosowa¢ nawierzchnie o szlachetnych fakturach

(np. kamien brukowy, kostka brukowa, itp.) dopuszcza si¢ nawierzchnie asfaltowa w

obrebie placu parkingowego w terenie elementarnym 2.KP,

8) nowa zabudowa powinna by¢ realizowana wg projektow indywidualnych, musi tez

reprezentowa¢ wysoki standard; estetyczny, pod wzgledem zasad podziatéw i proporcji,

detali i kolorystyki oraz zastosowanych materialéw budowlanych; i towarzyszacych jej
elementow malej architektury musi by¢ zharmonizowana z formami historycznej zabudowy,

9) a) w wykonczeniach zewngtrznych budynkéw i formach malej architektury bezwzglednie

wymaga si¢ stosowania materiatow wysokiej jakosci (jak: dachowka ceramiczna lub

cementowa w kolorze ceglastym, brazowym lub grafitowym, przeszklenia, cegla, okladziny
kamienne /piaskowiec, granit, wapien / lub ceramiczne o szlachetnych fakturach, drewno;
szkto; tynki w kolorach zharmonizowanych z kolorystyka i faktura naturalnych materiatow,
stolarka: drewniana, aluminiowa, stalowa; elementy slusarskie - zelazo kute, mosigdz,

miedz, cynk, oléw, stal nierdzewna; wyklucza si¢ oktadziny budynkéw z blach, papy i

PCV;

a) elewacje nowych budynkdéw powinny charakteryzowad sie staranng aranzacjy i
kompozycja o wysokich walorach estetycznych, wyklucza si¢ jednorodne elewacje
wykonczone w catosci jako otynkowane i malowane, obowigzuje stosowanie okladzin
/kamien, ceramika, szklo, inne materialy okladzinowe o szlachetnych fakturach / w
wykonczeniu elewacji co najmniej w kondygnacji parteru;
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10) adaptacja istniejacej zabudowy - z dostosowaniem pod wzgledem rozwiazan
materialowo-kolorystycznych do wymogéw planu, zaleca si¢ likwidacje istniejacych
budynkéw gospodarczych substandarowych i w zlym stanie technicznym;

11) dopuszcza sie reklamy na elewacji budynku jedynie dla podmiotéw w nim
zlokalizowanych. Powierzchnia kompletnej reklamy dla kazdego podmiotu nie moze by¢
wigksza niz 1,0 m? Zakaz reklam wolnostojacych oraz na ogrodzeniach.

12) powierzchnie nieutwardzone muszg by¢ zagospodarowane w formie zieleni urzadzonej;

z udzialem komponowanej zieleni wysokiej;

13) adaptacja istniejacego ciagu pieszo jezdnego wewnetrznego w terenie elementarnym 3.U

14) $mietniki powinny realizowane w obrgbie posesji inwestora, w przypadku nowej

zabudowy powinny by¢ wkomponowane w bryly budynkdow.

4. ZASADY DOTYCZACE SCALEN I PODZIALOW NIERUCHOMOSCI

J 1) adaptacja istniejacych wydzielen wewnetrznych,

|

5. ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO, ZABYTKOW 1 DOBR
KULTURY WSPOLCZESNEJ

1) oznaczony na rysunku planu istniejacy obiekt reprezentujacy warto$¢ historyczna (ul.
Chopina 24) podlega ochronie konserwatorskiej ustanowionej na mocy planu;
2) teren objety strefa ochrony archeologicznej —wg rysunku planu.

6. ZASADY DOTYCZACE OCHRONY SRODOWISKA PRZYRODNICZEGO 1
KRAJOBRAZU

1) zasieg uciazliwosci dla srodowiska dziatalnosci gospodarczej prowadzonej na
przedmiotowym terenie winien by¢ bezwzglednie ograniczony do granic obszaru do ktérego
inwestor posiada tytut prawny, a znajdujace si¢ W nim pomieszczenia przeznaczone na
pobyt ludzi musza by¢ wyposazone w techniczne srodki ochrony przed tymi
uciazliwosciami; zastosowane rozwigzania projektowo-budowlane musza zapewnia¢ na
granicy z funkcjami chronionymi wszystkie okreslone obowigzujacymi przepisami warunki;
stopien emisji hatasu, zanieczyszczen, pyldw, promieniowania nie moze przekraczac¢
poziomoéw ustalonych przepisami szczegdélnymi dla zabudowy ustugowej. Wyklucza si¢
dziatalnos¢ mogacg powodowaé emisj¢ przykrych zapachow;

2) powierzchnia czynna biologicznie powinna obejmowaé: — min 25%, /nie dotyczy
istniejacego statego zagospodarowania, nie spetniajacego tego warunku/; zaleca sig¢
uaktywnienie biologiczne terenéw zdewastowanych i wzmocnienie terendéw aktywnych
biologicznie, poprzez wprowadzenie biogrup drzew, krzewow 1 trawnikow;

3) a) ochrona istniejacego drzewostanu — zgodnie z przepisami szczegolnymi;

b) realizacja miejsc parkingowych w obregbie terenu elementarnego 4.KP,ZP nie
moze naruszy¢ istniejacych drzew

¢) dziatalno$¢ zwiazana z gospodarka istniejacym starodrzewem podlega uzgodnieniom
z wlasciwymi organami —zgodnie z przepisami szczegOlnymi,

4) pas terenu wzdituz ul. Chopina (szerokoSci min. 30 m) zngjduje sie w zasiegu ucigzliwosci
akustycznej tej ulicy — w strefie uciqzliwosci akustycznej nalezy ograniczy¢ przeznaczenie
zabudowy na funkcje chromione, zaleca sie zastosowanie stolarki okiennej o zwigkszonej
izolacyjnosci akustycznej.

7. STREFY ZORGANIZOWANEJ DZIALALNOSCI INWESTYCYJNEJ

| Nie dotyczy;




8. ZASADY OBSLUGI KOMUNIKACYJNEJ 1 PARKOWANIA
1) obstuga komunikacyjna terenu:

a) dojscia piesze-z drog przyleglych,
b) dojazdy :z ul. Wita Stwosza ozn. B17.1.KD-D, -bez ograniczen, od Ul Grota
Roweckiego ozn. B.13.1. KD-Z i od strony ul Chopina —mozliwa adaptacja istniejacych
wjazdow, zakaz organizacji dodatkowych wjazdow;
2) realizacja nowej zabudowy uwarunkowana jest mozliwoscia organizacji miejsc do
parkowania (min. 2,5 mp/ 100m? pow uz. ustugowej, 1 mp/1 mieszkanie) w obrebie terenu,
do ktorego inwestor posiada tytul prawny, przy czym w bilansowanej powierzchni
uzytkowej nalezy uwzgledni¢ sume powierzchni istniejacej- adaptowanej i projektowane;;
3) oprocz miejsc parkingowych terenowych, garaze i miejsca parkingowe moga byc
realizowane jako parkingi i garaze wbudowane w obiekty ustugowe badz mieszkalne;
zakaz realizacji nowych indywidualnych garazy wolnostojacych;
4) co najmniej 20% miejsc parkingowych powinny stanowi¢ miejsca parkingowe terenowe
ogolnodostepne.

9.USTALENIA DOTYCZACE INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ
1) zaopatrzenie w media: woda: z sieci wodociggowej, elektrycznosé: z sieci
elektroenergetycznej niskiego lub $redniego napigcia, gaz: z sieci gazowej lub gaz
bezprzewodowy, ogrzewanie: z sieci cieplowniczej lub z niskoemisyjnych zrodet
lokalnych, scieki sanitarne: do kanalizacji sanitarnej, odprowadzenie wod opadowych: z
dachéw obiektdw statych oraz utwardzonych powierzchni dojazdéw i miejsc postojowych
dla samochodow- do kanalizacji deszczowej, po uprzednim podczyszczeniu w stopniu
przewidzianym w przepisach szczegolnych; utylizacja odpadow statych -zgodnie z ustawa
o odpadach;

2) dopuszcza sig prowadzenie sieci infrastruktury technicznej i realizacje maltych urzadzen

sieciowych w obrebie terenu;

3) pozostale ustalenia dot. infrastruktury - zgodnie z § 5 uchwaty.

10. INNE SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA ORAZ

OGRANICZENIA UZYTKOWANIA

1) na etapie projektow budowlanych powinny byé sporzqdzane oceny warunkow geologiczno-

inzynierskich w formie dokumentacji geologiczno-inZynierskiej.

11. ZASADY DOTYCZACE ZAGOSPODAROWNIA TYMCZASOWEGO

zakaz realizacji wszelkich tymczasowych form zagospodarowania, z wyjatkiem urzadzen

zapleczy budowy

12. STAWKA PROCENTOWA SLUZACA NALICZENIU OPLAT Z TYTULU ZMIANY

WARTOSCI NIERUCHOMOSCI

| Nie dotyczy |

13. INNE ZAPISY
1) w planowanych do realizacji budynkach uzytecznosci publicznej uwzglednic lokalizacje

ukry¢ zgodnie z wymogami obrony cywilnej;

2) o$wietlenie zewngtrzne oraz zaopatrzenie w wod¢ musi by¢ zgodne z warunkami ochrony

p/pozarowej i obrony cywilnej;

3) adaptacje istniejacej zabudowy, realizacje doj$¢, dojazdéw i parkingdw 1 jakichkolwiek
elementéw zagospodarowania mogacych mie¢ wplyw na organizacje ruchu na ul. Chopina
(droga wojewodzka) nalezy przeprowadza¢ z uwzglednieniem warunkdéw wynikajacych z
przepisow szczegolnych.
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1. nr karty terenu B2,

2. PRZEZNACZENIE TERENU

oznaczenie terenow | Funkcje terenu

elementarnych
1. U Zabudowa ustugowa centrotwoércza, o charakterze $rédmiejskim
77 Dopuszcza si¢ funkcje mieszkalng integralnie zwigzana z prowadzona

dziatalnoscig ustugowa
Obszar zagrozony powodzia

3. ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY I ZAGOSPODAROWANIA TERENU

1) linie zabudowy — wg rysunku planu;

2) wysoko$¢ zabudowy: max 3 kondygnacje /w tym poddasze uzytkowe/, wysokosé
budynku od naturalnej warstwicy terenu do wierzchu kalenicy max 11,0 m (nie dotyczy
istniejacej zabudowy nie spelniajacej tego warunku);

3) procent powierzchni zabudowy dzialki budowlanej - max 35%;

4) adaptacja istniejacej zabudowy stalej, z zaleceniem dostosowania pod wzgledem
rozwiazan materiatowo-kolorystycznych do wymogdéw planu jak dla nowej zabudowy
projektowanej;

5) a) dachy strome, o symetrycznie nachylonych potaciach, kat nachylenia potaci 35°-45°

b) powierzchnia rzutow lukarn dachowych nie moze przekraczac¢ 20% powierzchni rzutu
dachu;
6) zakaz sytuowania obiektow substandardowych i tymczasowych;

7) w powierzchniach utwardzonych nalezy stosowa¢ nawierzchnie o szlachetnych fakturach
(np. kamien brukowy, kostka brukowa, itp.) dopuszcza si¢ nawierzchni¢ asfaltowa w
obrebie placu parkingowego w terenie elementarnym 2.KP;

8) nowa zabudowa powinna by¢ realizowana wg projektow indywidualnych, musi tez
reprezentowac wysoki standard; estetyczny, pod wzgledem zasad podzialow i proporcji,
detali 1 kolorystyki oraz zastosowanych materialow budowlanych; i towarzyszacych jej
elementow malej architektury musi by¢ zharmonizowana z formami historycznej zabudowy;

9) w wykonczeniach zewnetrznych budynkéw i formach malej architektury bezwzglednie
wymaga si¢ stosowania materialow wysokiej jakosci (jak: dachdwka ceramiczna lub
cementowa w kolorze ceglastym, brazowym lub grafitowym, przeszklenia, cegla, oktadziny
kamienne /piaskowiec, granit, wapiefi / lub ceramiczne o szlachetnych fakturach, drewno;
szkto; tynki w kolorach zharmonizowanych z kolorystyka i faktura naturalnych materiatow,
stolarka: drewniana, aluminiowa, stalowa; elementy $lusarskie - zelazo kute, mosiadz,
miedz, cynk, otdw, stal nierdzewna; wyklucza si¢ oktadziny budynkéw z blach, papy i
PCV;

10) dopuszcza si¢ reklamy na elewacji budynku jedynie dla podmiotéw w nim
zlokalizowanych. Powierzchnia kompletnej reklamy dla kazdego podmiotu nie moze by¢
wieksza niz 1,0 m? Zakaz reklam wolnostojacych oraz na ogrodzeniach;

11) powierzchnie nieutwardzone musza by¢ zagospodarowane w formie zieleni
urzadzonej; z udzialem komponowanej zieleni wysokie;j;

12) obligatoryjna adaptacja istniejacego ciagu pieszo- jezdnego wewngtrznego ;

13) $mietniki powinny realizowane w obrebie posesji inwestora.

85



4. ZASADY DOTYCZACE SCALEN I PODZIALOW NIERUCHOMOSCI

1) adaptacja istniejgcych wydzieleri;
2) dopuszcza sie wydzielenie wewnetrznych ciggow/przejs$é pieszych o szerokosci min. 3,0m
lub ciggdw pieszo jezdnych o szer. min. 5,0m;

5.ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO, ZABYTKOW I DOBR
KULTURY WSPOLCZESNEJ

1) oznaczone na rysunku planu istniejace obiekty reprezentujace wartos¢ historyczng
(obecny Dom Kultury — ul. Chopina 34 i budynek bylej Remizy Zaktadowej Strazy Pozarnej
,»Cukrowni Pruszcz” — ul. Chopina 32) podlegaja ochronie konserwatorskiej ustanowionej
na mocy planu;

2) teren objety strefa ochrony archeologicznej —wg rysunku planu,

6. ZASADY DOTYCZACE OCHRONY SRODOWISKA PRZYRODNICZEGO I
KRAJOBRAZU

1) zasigg uciazliwosci dla srodowiska dziatalnosci gospodarczej prowadzonej na
przedmiotowym terenie winien by¢ bezwzglednie ograniczony do granic obszaru do ktorego
inwestor posiada tytul prawny, a znajdujace si¢ w nim pomieszczenia przeznaczone na
pobyt ludzi musza by¢ wyposazone w techniczne srodki ochrony przed tymi
uciazliwosciami; zastosowane rozwigzania projektowo-budowlane musza zapewniac na
granicy z funkcjami chronionymi wszystkie okreslone obowiazujacymi przepisami warunki;
stopien emisji hatasu, zanieczyszczen, pytow, promieniowania nie moze przekraczac
poziomdw ustalonych przepisami szczegdlnymi dla zabudowy ustugowej. Wyklucza sie
dziatalnos¢ mogaca powodowaé emisj¢ przykrych zapachow;

2) powierzchnia czynna biologicznie powinna obejmowac: — min 20%, /nie dotyczy
istniejacego statego zagospodarowania, nie spetniajgcego tego warunku/; zaleca si¢
uaktywnienie biologiczne terendw zdewastowanych i wzmocnienie terendw aktywnych
biologicznie, poprzez wprowadzenie biogrup drzew, krzewow i trawnikow;

3) ochrona istniejacego drzewostanu — zgodnie z przepisami szczegdlnymi; dzialalnos¢
zwigzana z gospodarka istniejacym starodrzewem podlega uzgodnieniom z wiasciwymi
organami —zgodnie z przepisami szczegdlnymi;

4) pas terenu wzdluz ul. Chopina (szerokoSci min. 30 m) znajduje sie w zasiegu ucigzliwosci
akustycznej tej ulicy — w strefie uciqzliwosci akustycznej nalezy ograniczyé przeznaczenie
zabudowy na funkcje chronione, zaleca sie zastosowanie stolarki okiennej o zwickszonej
izolacyjnosci akustycznej,

7. STREFY ZORGANIZOWANEJ DZIALALNOSCI INWESTYCYJNEJ

| nie dotyczy;

8. ZASADY OBSLUGI KOMUNIKACYJNEJ 1 PARKOWANIA

1) obstuga komunikacyjna terenu : od strony ul Chopina — adaptacja jednego wspdlnego
istniejgcego wjazdu z zakazem organizacji dodatkowych wjazdow;

2) adaptacja istniejacego wewnetrznego ciggu pieszo-jezdnego;

3) realizacja nowej zabudowy uwarunkowana jest mozliwoscig organizacji miejsc do
parkowania (min. 2,5 mp/ 100m* pow uz. ustugowej, 1,5 mp/1 mieszkanie) w obrebie
terenu, do ktérego inwestor posiada tytut prawny;

4) zakaz realizacji nowych indywidualnych garazy wolnostojacych;

5) co najmniej 20% miejsc parkingowych powinny stanowi¢ miejsca parkingowe terenowe
ogoélnodostepne.
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9.USTALENIA DOTYCZACE INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ

1) zaopatrzenie w media: woda: z sieci wodociagowej, elektrycznosé: z sieci
elektroenergetycznej niskiego lub $redniego napigcia, gaz: z sieci gazowej lub gaz
bezprzewodowy, ogrzewanie: z sieci cieplowniczej lub z niskoemisyjnych zrédet
lokalnych, $cieki sanitarne: do kanalizacji sanitarnej, odprowadzenie wod opadowych: z
dachow obiektow statych oraz utwardzonych powierzchni dojazdéw i miejsc postojowych
dla samochodéw- do kanalizacji deszczowej, po uprzednim podczyszczeniu w stopniu
przewidzianym w przepisach szczego6lnych; utylizacja odpadéw statych -zgodnie z ustawa
o odpadach;

2) dopuszcza si¢ prowadzenie sieci infrastruktury technicznej i realizacj¢ matych urzadzen

sieciowych w obrebie terenu;

3) pozostate ustalenia dot. infrastruktury - zgodnie z § 5 uchwaty;

4) dopuszcza si¢ mozliwos¢ lokalizacji masztow telefonii komérkowej., pod warunkiem
spetnienia przepiséw szczegétowych.

10. INNE SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA ORAZ

OGRANICZENIA UZYTKOWANIA

1) teren potozony jest w obszarze zagrozonym powodzig w okresach zwigkszonego
sptywu wod (wystapienie tzw. “wody stuletniej”). Do czasu wyeliminowania zagrozenia (tj.
realizacji zabezpieczen p/powodziowych w terenie B10.2. ZN,ZZ o ktérych mowa w karcie
terenu B10. pkt. 10.1) obowiazuja zakazy i nakazy wynikajace z przepisow szczegdlnych
(Prawo Wodne);

2) na etapie projektow budowlanych powinny by¢ sporzadzane oceny warunkow geologiczno-
inzynierskich w formie  dokumentacji geologiczno-inzynierskiej oraz przeprowadzenie
badan gruntowo-wodnych.

11. ZASADY DOTYCZACE ZAGOSPODAROWNIA TYMCZASOWEGO

| zakaz realizacji wszelkich tymczasowych form zagospodarowania, |

12. STAWKA PROCENTOWA SLUZACA NALICZENIU OPLAT Z TYTULU ZMIANY

WARTOSCI NIERUCHOMOSCI
| Nie dotyczy |
13. INNE ZAPISY

1) oswietlenie zewngtrzne oraz zaopatrzenie w wode musi by¢ zgodne z warunkami ochrony

p/pozarowe] i obrony cywilnej;

2) w przypadku adaptacji posesji przy ul. Chopina 32 (budynek bylej Remizy Zakladowej
Strazy Pozarnej ,,Cukrowni Pruszcz™) nalezy uwzgledni¢ potrzeby Komendy Powiatowej
Strazy Pozarnej dotyczace adaptacji obiektu na siedzib¢ oddzialu Ochotniczej Strazy

Pozarnej;

3) realizacje doj$¢, dojazdow i parkingéw i jakichkolwiek elementéw zagospodarowania
mogacych mie¢ wplyw na organizacje ruchu na ul. Chopina (droga wojewodzka) nalezy

przeprowadza¢ z uwzglednieniem warunkéw wynikajacych z przepisow szczegdlnych.

| 1. nr karty terenu B7]

2. PRZEZNACZENIE TERENU

oznaczenie terenow | Funkcje terenu

elementarnych
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1.US, Tereny sportu i rekreacji,
2.US, Tereny sportu i rekreacji
3. US, Kd Tereny sportu i rekreacji oraz urzadzen technicznych kanalizacji
deszczowej
77 Teren zagrozony powodzig

3. ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY I ZAGOSPODAROWANIA TERENU

1) adaptacja istniejacego stadionu i boisk i trybun oraz obiektow towarzyszacych

2) w terenie elementarnym 1.US, dopuszcza sig realizacje¢ zabudowy o funkcji zawiazanej
ze sportem, rekreacja, administracja i gastronomia (max 40% powierzchni uzytkowej
budynku).kultura- z zastrzezeniem pkt.10 ust.li 2, w terenie elementarnym 2.US —
mozliwa adaptacja istniejacych krytych kortéw tenisowych z zapleczem sanitarnym — max
1 kondygnacja;

3) linie zabudowy- wg rysunku planu

4) wysokosé¢ zabudowy: max 3 kondygnacje /w tym poddasze uzytkowe/, wysokosé
budynku od naturalnej warstwicy terenu do wierzchu kalenicy max 11,0 m,dla 2US max
1 kondygnacja;

5) powierzchnia zabudowy —max po obrysie linii zabudowy spelniajac inne warunki ustalen

planu;

6) zakaz sytuowania obiektow substandardowych i tymczasowych;

7) a) dachy strome, o symetrycznie nachylonych potaciach, kat nachylenia potaci 35°-45°;
gtéwna kalenica rownolegla do osi drogi bezposrednio przylegajacej,

b) powierzchnia rzutéw lukarn dachowych nie moze przekraczac¢ 20% powierzchni rzutu

dachu,

¢) w przypadku adaptacji istniejacych budynkéw o plaskich dachach zaleca si¢ zmiang
geometrii dachu na dach stromy o nachyleniu potaci 20°-45°, z wykluczeniem dachow
mansardowych;

8) mozliwa adaptacja istniejgcej zabudowy stalej z zaleceniem dostosowania pod wzgledem
rozwigzan materiatowo-kolorystycznych do wymogoéw planu jak dla nowej zabudowy
projektowanej;

9) nowa zabudowa powinna by¢ realizowana wg projektéw indywidualnych, musi tez
reprezentowac¢ wysoki standard; estetyczny, pod wzgledem zasad podzialow i proporcji,
detali i kolorystyki oraz zastosowanych materialéw budowlanych; musi by¢
zharmonizowana z formami historycznej zabudowy;

10. a) w wykonczeniach zewnetrznych budynkéw bezwzglgdnie wymaga sig stosowania
materialdw wysokiej jakosci (jak: dachdéwka ceramiczna lub cementowa w kolorze
ceglastym, brazowym lub grafitowym, przeszklenia, cegla, okladziny kamienne
/piaskowiec, granit, wapien / lub ceramiczne o szlachetnych fakturach, drewno; szkto; tynki
w kolorach zharmonizowanych z kolorystyka i faktura naturalnych materiatow, stolarka:
drewniana, aluminiowa, stalowa; elementy slusarskie - zelazo kute, mosigdz, miedz, cynk,
olow, stal nierdzewna; wyklucza si¢ oktadziny budynkéw z papyi PCV,
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b) elewacje nowych budynkéw powinny charakteryzowac si¢ staranng aranzacjg i
kompozycja o wysokich walorach estetycznych, wyklucza sie jednorodne elewacje
wykonczone w catosci jako otynkowane i malowane, obowigzuje stosowanie oktadzin
/kamien, ceramika, szkto, inne materiaty oktadzinowe o szlachetnych fakturach / w
wykonczeniu elewacji co najmniej w kondygnacji parteru;

11) na terenie B7 wytypowac 4 miejsca pod zbiorcze panele reklamowe , zakaz lokalizacji
reklam na budynkach oraz wolnostojacych poza wskazanymi

12) powierzchnie nieutwardzone musza by¢é zagospodarowane w formie zieleni

urzadzonej; z udzialem komponowanej zieleni wysokiej;

13) w powierzchniach utwardzonych nalezy stosowa¢ nawierzchnie o szlachetnych

fakturach np. kamien brukowy, kostka brukowa, plyty o fakturach naturalnych materialow,

zwir, itp. / nie dotyczy nawierzchni sportowych/;

14) poziom posadzki parteru — min 0,7 m ponad rz¢dna naturalnej warstwicy terenu przy

scianie budynku.

4. ZASADY DOTYCZACE SCALEN I PODZIALOW NIERUCHOMOSCI

Mozliwe pod warunkiem wypetnienia ustalen wynikajacych z pow. biologicznie czynnej,
miejsc parkingowych w obrebie dzialki

5, ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO, ZABYTKOW I DOBR
KULTURY WSPOLCZESNEJ

1) teren objety strefg ochrony archeologicznej —wg rysunku planu;
2) teren objety ochrong konserwatorska.

6. ZASADY DOTYCZACE OCHRONY SRODOWISKA PRZYRODNICZEGO I
KRAJOBRAZU

1) powierzchnia czynna biologicznie powinna obejmowac: — min 80% obszaru B7, w obrgbie
powierzchni czynnych biologicznie nalezy wprowadza¢ biogrupy drzew, krzewow i
trawnikow w postaci komponowane]j zieleni j urzadzonej;

2) ochrona istniejacych drzew — zgodnie z przepisami szczegdlnymi; dziatalno$¢ zwiazana
z gospodarka istniejagcym starodrzewem podlega uzgodnieniom z wiasciwymi organami —
zgodnie z przepisami szczegdlnymi;

3 w obrebie nowych inwestycji min 40% pow biologicznie czynnej.

7. STREFY ZORGANIZOWANEJ DZIALALNOSCI INWESTYCYJNEJ

[ - nie dotyczy

8. ZASADY OBSLUGI KOMUNIKACYJNEJ 1 PARKOWANIA

1) obstuga komunikacyjna terenu — z drog przylegtych, przy czym mozliwa jest adaptacja
istniejacego wjazdu od strony ul. Chopina poprzez istniejacy ciag pieszo jezdny w terenie
B2.1.U,ZZ, zakaz organizacji nowych wjazddéw od strony ul. Chopina, dopuszcza sig¢
dojscia piesze
2) obstuga parkingowa dla miejskich obiektow sportowych — mozliwos¢ wykorzystania
parkingdw zewnetrznych;
3) dla nowych obiektow koniecznos¢ realizacji parkingdw w obrebie inwestycji ( na
wlasnej dziatce) wg wskaznika 2,5miejsca/na_100m pow. ustugowej;
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9.USTALENIA DOTYCZACE INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ

1) zaopatrzenie w media: woda: z sieci wodociagowej, elektrycznosé: z sieci
elektroenergetycznej niskiego lub $redniego napigcia, gaz: z sieci gazowej lub gaz
bezprzewodowy, ogrzewanie: z sieci cieplowniczej lub z niskoemisyjnych zZrédet
lokalnych, scieki sanitarne: do kanalizacji sanitarnej, odprowadzenie wéd opadowych — na
powierzchnie terenu; utylizacja odpaddéw statych -zgodnie z ustawsg o odpadach;

2) obligatoryjna adaptacja istniejacego podziemnego zbiornika retencyjnego i stacji
podnoszenia cisnienia wody w obrgbie terenu elementarnego 3.US,Kd;

3) dopuszcza sig prowadzenie sieci infrastruktury technicznej i realizacje matych urzadzen

sieciowych w obrgbie terenu;

4) pozostate ustalenia dot. infrastruktury - zgodnie z § 5 uchwaty.

10. INNE SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA ORAZ

OGRANICZENIA UZYTKOWANIA
1) teren polozony jest w obszarze zagrozonym powodzig w okresach zwigkszonego splywu

waod (wystapienie tzw. “wody stuletniej™);

2) do czasu wyeliminowania zagrozenia (tj. realizacji zabezpieczen p/powodziowych w
terenie B10.2. ZN,ZZ o kt6érych mowa w karcie terenu B10, pkt 10.1) obowiazuja zakazy i
nakazy wynikajgce z przepisow szczegdlnych (Prawo Wodne);

3) na etapie projektéw budowlanych powinny by¢ sporzadzane oceny warunkow geologiczno-
inzynierskich w formie dokumentacji geologiczno-inzynierskiej oraz przeprowadzenie
badan gruntowo-wodnych,

4) realizacje doj$¢, dojazdoéw i parkingéow i jakichkolwiek elementéw zagospodarowania
mogacych mie¢ wplyw na organizacje ruchu na ul. Chopina (droga wojewddzka) nalezy
przeprowadza¢ z uwzglednieniem warunkéw wynikajacych z przepisoéw szczegélnych;

11. ZASADY DOTYCZACE ZAGOSPODAROWNIA TYMCZASOWEGO

dopuszcza si¢ sytuowanie tymczasowych obiektoéw sportowych typu kryte korty tenisowe

lub boiska; zakaz realizacji innych tymczasowych form zagospodarowania

12. STAWKA PROCENTOWA SLUZACA NALICZENIU OPLAT Z TYTULU ZMIANY

WARTOSCI NIERUCHOMOSCI

I Nie dotyczy |

13. INNE ZAPISY

| 1) mozliwa organizacja imprez masowych w obrgbie terenu.

| 1. nr karty terenu B 9]

2. PRZEZNACZENIE TERENU

oznaczenie terendw | Funkcje terenu
elementarnych
1. WS Teren wod otwartych $rddladowych — rzeka Radunia
2. ZP Teren zieleni urzadzonej, matej gastronomi
3.ZP Teren zieleni urzadzone;j
77 Teren zagrozony powodzia
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3. ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY I ZAGOSPODAROWANIA TERENU

1) teren zieleni parkowej 1. ZP i1 3. ZP urzadzonej o wysokich walorach krajobrazowych;

z komponowana zielenig niska i wysoka; zakaz sytuowania reklam;

2)zabudowa gastronomiczna z zapleczem socjalnym  na powierzchni do 5% terenu

B9.2

3) elementy malej architekturyoraz obiektu gastronomicznego powinny reprezentowac

wysoka wartos¢ estetyczng i uzytkowa. Musza by¢ realizowane w ujednoliconej stylistyce z
uzyciem materialow o szlachetnych fakturach jak : drewno, oktadziny kamienne
/piaskowiec, granit, wapien / lub ceramiczne o szlachetnych fakturach, elementy slusarskie —
stal, zelazo kute, stal nierdzewna; wyklucza si¢ oktadziny z papy i PCV; kolorystyka
elementdw powinna by¢ zharmonizowana z kolorystyka i faktura naturalnych materiatow,
kat nachylenia dachu 35" '—450‘,p0krycie dachu -dachdéwka ceramiczna;

4) w ewentualnych powierzchniach utwardzonych (przejécia piesze, $ciezka rowerowe,

przejazdy ) nalezy stosowaé materialy o szlachetnych fakturach / bruk, kamien, zwir, ptyty

o fakturach naturalnych materiatow itp./ .

4, ZASADY DOTYCZACE SCALEN I PODZIALOW NIERUCHOMOSCI

wydzielenie po obrysie linii rozgraniczajacych gtéwnych,

adaptacja istniejacych podziatéw wewngtrznych

5.ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO, ZABYTKOW I DOBR
KULTURY WSPOLCZESNEJ

| nie dotyczy

6. ZASADY DOTYCZACE OCHRONY SRODOWISKA PRZYRODNICZEGO I
KRAJOBRAZU

1) powierzchnia czynna biologicznie powinna obejmowa¢: —min 80% obszaru, w obrebie
powierzchni czynnych biologicznie nalezy wprowadzac¢ biogrupy drzew, krzewdw i
trawnikoéw w postaci komponowanej zieleni parkowej urzadzonej;

2) ochrona istniejacych drzew — zgodnie z przepisami szczegdlnymi, dzialalnos¢ zwigzana z
gospodarkg istniejgcym starodrzewem podlega uzgodnieniom z whasciwymi organami —
zgodnie z przepisami szczegdlnymi.

7. STREFY ZORGANIZOWANEJ DZIALALNOSCI INWESTYCYJNEJ

- caly teren powinien by¢ objety zorganizowang forma dziatalnosci inwestycyjnej,
obejmujacej realizacje stawu retencyjnego oraz urzadzenie terendw zielonych wraz z matq
architekturg, malg gastronomia i towarzyszaca infrastrukturg techniczna;

8. ZASADY OBSLUGI KOMUNIKACYJNEJ I PARKOWANIA

1) obstuga komunikacyjna terenu — z drog przylegtych;
2)zakaz organizacji parking6éw.

9.USTALENIA DOTYCZACE INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ

1) =zaopatrzenie w media: woda: z sieci wodociagowej, elektrycznosé: z sieci
elektroenergetycznej niskiego lub sredniego napiecia, odprowadzenie wod opadowych — na
powierzchnig terenu; utylizacja odpaddw statych -zgodnie z ustawg o odpadach;
2) dopuszcza si¢ prowadzenie sieci infrastruktury technicznej i realizacj¢ matych urzadzen
sieciowych ( typu stacja trafo, przepompownia wod deszczowych) w obrgbie terenu;

3) pozostale ustalenia dot. infrastruktury - zgodnie z § 5 uchwaty.
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10. INNE SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA ORAZ
OGRANICZENIA UZYTKOWANIA
1) ochrona koryta i brzegdw rzeki Raduni —zgodnie z przepisami szczeg6lnymi;
2) nalezy zapewni¢ dostgpnos$¢ rzeki Raduni dla robét konserwacyjnych, zakaz realizacji
ogrodzen, zadrzewien i zakrzewien w pasie szerokosci min. 5 m wzdluz brzegdw rzeki;
3) teren elementarny 2.ZP,ZZ potozony jest w obszarze zagrozonym powodzia w okresach
zwigkszonego sptywu wod (wystapienie tzw. “wody stuletniej’). Konieczna realizacja
zabezpieczen p/powodziowych wzdluz zachodniego brzegu rzeki. Wybor formy i
rozwigzania techniczne zabezpieczen ( podniesienie brzegu, scianki szczelne, ew. inne
formy) - na podstawie szczegdlnych opracowan;
4) do czasu wyeliminowania zagrozenia (tj. realizacji w/w zabezpieczen p/powodziowych
obowigzuja zakazy i nakazy obowigzujace dla terenéw zagrozonych powodzig wynikajace
7 przepisoéw szczegdlnych (Prawo Wodne),
5) Wszelkie dzialania inwestycyjne zwigzane z zagospodarowaniem terenu i realizacjg
uzbrojenia musza by¢ prowadzone z zachowaniem przepiséw szczegdlnych;
11. ZASADY DOTYCZACE ZAGOSPODAROWNIA TYMCZASOWEGO
| zakaz realizacji wszelkich tymczasowych form zagospodarowania [
12. STAWKA PROCENTOWA SLUZACA NALICZENIU OPLAT Z TYTULU ZMIANY
WARTOSCI NIERUCHOMOSCI
[ nie dotyczy j
13. INNE ZAPISY
1) realizacje doj$é, dojazdéw i parkingdw 1 jakichkolwiek elementéw zagospodarowania
mogacych mie¢ wplyw na organizacj¢ ruchu na ul. Chopina (droga wojewddzka) nalezy
przeprowadza¢ z uwzglednieniem warunkéw wynikajacych z przepisow szczegolnych

1. nr karty terenu B 13

2. PRZEZNACZENIE TERENU

oznaczenie Funkcje terenu
terenow
elementarnych
1. KD-Z Droga publiczna zbiorcza

3. ZASADY ZAGOSPODAROWANIA TERENU

1) droga lokalna istniejaca D 2 do adaptacji i modernizacji;

2) szeroko$¢ pasa drogowego — wg rysunku planu;

3) parametry techniczne drogi:

a) szer. jezdni min 7,5 m,

b) chodnik obustronny szer min.2,0 m,

4) jezdnia-nawierzchnia asfaltowa;

6) w chodnikach i pozostalych nawierzchniach utwardzonych (z wyjatkiem jezdni)
nalezy stosowaé nawierzchnie o szlachetnych fakturach (np. kostka brukowa, kamien, piyty
o fakturach naturalnych materiatow);
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6) zakaz sytuowania wolnostojacych  bilbordow reklamowych, reklamy musza by¢
wkomponowane w elementy matej architektury;

7) elementy matej architektury powinny reprezentowa¢ wysoka wartos¢ estetyczna i
uzytkowa. Muszg by¢ realizowane w ujednoliconej stylistyce z uzyciem materialdw o
szlachetnych fakturach jak : drewno, oktadziny kamienne /piaskowiec, granit, wapien / lub
ceramiczne o szlachetnych fakturach, ozdobne elementy $lusarskie — np. aluminium, stal,
zelazo kute, stal nierdzewna; wyklucza wykonczenia z papy i PCV; kolorystyka elementéw
powinna by¢ zharmonizowana z kolorystyka i fakturg naturalnych materiatow,

8) obligatoryjna sciezka rowerowa jednostronna dwukierunkowa lub jednostronny stronny

ciag pieszo rowerowy szer. min. 3m.

4. ZASADY DOTYCZACE SCALEN I PODZIALOW NIERUCHOMOSCI

\ wydzielenie po obrysie linii rozgraniczajgcych,

J

5. ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO, ZABYTKOW I DOBR
KULTURY WSPOLCZESNEJ

| 1) teren potozony w zasiegu strefy ochrony archeologicznej

6. ZASADY DOTYCZACE OCHRONY SRODOWISKA PRZYRODNICZEGO I
KRAJOBRAZU PRZYRODNICZEGO

1) ochrona istniejacych drzew — zgodnie z przepisami szczegdlnymi;

2) powierzchnia czynna biologicznie-min 10% ; nawierzchnie nieutwardzone nalezy
zagospodarowaé w formie komponowanej zieleni urzadzonej;

3) obligatoryjne wprowadzenie zadrzewien przyulicznych, o gatunkach dostosowanych do

warunkéw miejskich.

7. STREFY ZORGANIZOWANEJ DZIALALNOSCI INWESTYCYJNEJ

IT nie dotyczy;

8. ZASADY OBSLUGI KOMUNIKACYJNEJ 1 PARKOWANIA

1) skrzyzowania: z ul. Chopina- skanalizowane lub proste;

2) pozostate skrzyzowania: z drogami publicznymi — skanalizowane lub proste, z drogami
wewnetrznymi — proste;

3) dopuszcza sie¢ organizacje miejsc parkingowych w pasie drogi.

9. USTALENIA DOTYCZACE INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ

1) =zaopatrzenie w media: woda: z sieci wodociagowej, elektryczno$é: z sieci
elektroenergetycznej niskiego lub $redniego napigcia, odprowadzenie wod opadowych: z
utwardzonych powierzchni dojazdéw i miejsc postojowych dla samochoddéw- do kanalizacji
deszczowej, po uprzednim podczyszczeniu w stopniu przewidzianym ~ w przepisach
szczegblnych: z pozostalych powierzchni: na powierzchni¢ terenu, utylizacja odpadow
stalych -zgodnie z ustawg o odpadach;

2) pas drogi stanowi korytarz dla prowadzenia sieci infrastruktury techniczne;j;

3) pozostate ustalenia dot. infrastruktury - zgodnie z § 5 uchwaty.

10. INNE SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA ORAZ
OGRANICZENIA UZYTKOWANIA

1) realizacje jakichkolwiek elementéw zagospodarowania mogacych mie¢ wplyw na
organizacj¢ ruchu na ul. Chopina (droga wojewddzka) nalezy przeprowadzaé — z
uwzglednieniem warunkéw wynikajacych z przepiséw szczegolnych;

2) na etapie projektéw budowlanych powinny by¢ sporzadzane oceny warunkoéw geologiczno-
inzynierskich w formie dokumentacji geologiczno-inzynierskiej.
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11. ZASADY DOTYCZACE ZAGOSPODAROWNIA TYMCZASOWEGO

| 1) zakaz realizacji wszelkich innych tymczasowych form zagospodarowania

12. STAWKA PROCENTOWA SEUZACA NALICZENIU OPLAT Z TYTULU ZMIANY

WARTOSCI NIERUCHOMOSCI

[ nie dotyczy

|

13.INNE ZAPISY

1) o$wietlenie zewnetrzne oraz zaopatrzenie w wode musi by¢ zgodne z warunkami ochrony
p/pozarowej i obrony cywilnej

1. nr karty terenu B 14

1. PRZEZNACZENIE TERENU \

oznaczenie terenOw Funkcje terenu
elementarnych
1. KD-L Droga publiczna lokalna
2. KD-L Droga publiczna lokalna
3.KD-L, ZZ Droga publiczna lokalna, teren zagrozony powodzia
4, Kd Teren infrastruktury (kanalizacja deszczowa) 1 komunikacji

3. ZASADY ZAGOSPODAROWANIA TERENU

1) droga lokalna istniejaca D 'z -do adaptacji i modernizacji;
2) szerokos¢ pasa drogowego — wg rysunku planu;
3) parametry techniczne drogi:
a) szer. jezdni min 7,0 m,
b) chodnik obligatoryjny jednostronny szer min.2,0m
4) jezdnia-nawierzchnia asfaltowa;
5)w chodnikach i pozostalych nawierzchniach utwardzonych (z wyjatkiem jezdni) nalezy
stosowa¢ nawierzchnie o szlachetnych fakturach (np. kostka brukowa, kamien, plyty o
fakturach naturalnych materiatow);
6) zakaz sytuowania wolnostojacych  bilbordow reklamowych, reklamy musza by¢
wkomponowane w elementy matej architektury;
7) adaptacja przystanku autobusowego w terenie elementarnym 3.KD-L —wg rysunku planu
dopuszcza si¢ wiatg przystankowa w pasie drogi;
8) elementy matej architektury powinny reprezentowaé wysoka wartos¢ estetyczng i
uzytkowa. Muszg byé realizowane w ujednoliconej stylistyce z uzyciem materiatéw o
szlachetnych fakturach jak : drewno, oktadziny kamienne /piaskowiec, granit, wapien / lub
ceramiczne o szlachetnych fakturach, ozdobne elementy slusarskie — np. aluminium, stal,
zelazo kute, stal nierdzewna; wyklucza wykonczenia z papy i PCV; kolorystyka
elementow powinna by¢ zharmonizowana z kolorystyka i faktura naturalnych materialow,
9) $ciezka rowerowa jednostronna — wg rysunku planu;

4. ZASADY DOTYCZACE SCALEN I PODZIALOW NIERUCHOMOSCI

[wydzie]enie po obrysie linii rozgraniczajacych,
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5. ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO, ZABYTKOW I DOBR

KULTURY WSPOLCZESNEJ

1) teren polozony w zasiegu strefy ochrony archeologicznej — wg rysunku planu /dot. terenu
elementarnego 3.KD-L/

6. ZASADY DOTYCZACE OCHRONY SRODOWISKA PRZYRODNICZEGO I

KRAJOBRAZU PRZYRODNICZEGO

1) ochrona istniejacych drzew — zgodnie z przepisami szczegdInymi, dziatalnos$¢ zwigzana z

gospodarka istniejacym starodrzewem podlega uzgodnieniom z wlasciwymi organami —

zgodnie z przepisami szczegolnymi;

2) nawierzchnie nieutwardzone nalezy zagospodarowaé w formie komponowanej zieleni

urzgdzonej;

7. STREFY ZORGANIZOWANEJ DZIALALNOSCI INWESTYCYJNEJ

| - nie dotyczy;

8. ZASADY OBSLUGI KOMUNIKACYJNEJ I PARKOWANIA

1) skrzyzowania: z ul. Chopina- proste lub skanalizowane

3) nie dopuszcza sie dopuszcza sig¢ organizacji miejsc parkingowych w pasie drogi;

9. USTALENIA DOTYCZACE INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ

1) =zaopatrzenie w media: woda: z sieci wodociagowej, elektrycznosé: z sieci

elektroenergetycznej niskiego lub $redniego napiecia, odprowadzenie wod opadowych: z

utwardzonych powierzchni dojazddéw i miejsc postojowych dla samochodéw- do kanalizacji

deszczowej, po uprzednim podczyszczeniu w stopniu przewidzianym — w przepisach

szczegblnych: z pozostalych powierzchni: na powierzchni¢ terenu, utylizacja odpadow

statych -zgodnie z ustawg o odpadach;

2) obligatoryjna adaptacja przepompowni sciekéw deszczowych w terenie 4. Kd;

3) caly teren drogi stanowi korytarz dla prowadzenia sieci infrastruktury technicznej;

4) pozostate ustalenia dot. infrastruktury - zgodnie z § 5 uchwaly;

10. INNE SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA ORAZ

OGRANICZENIA UZYTKOWANIA

1) dla rzeki Raduni i zagospodarowania jej bezposredniego sasiedztwa obowigzujg zakazy i
nakazy wynikajacych z przepisoéw szczegdlnych / Prawo Wodne/;

2) teren elementarny 3.KD-L, ZZ polozony jest w obszarze zagroZzonym powodzig w
okresach zwiekszonego sptywu wod (wystgpienie tzw. “wody stuletniej”),obowigzuja
zakazy i nakazy obowigzujace dla terenéw zagrozonych powodzig wynikajace z przepiséw
szczegoblnych (Prawo Wodne);

3) dla terenu elementarnego 1.KD-L i 2.KD-L. ze wzgledu na usytuowanie w sgsiedztwie
terenow  zamknigtych  kolejowych obowigzuja ograniczenia uzytkowania i
zagospodarowania wynikajace z przepisow szczegolnych;

4) na etapie projektow budowlanych powinny by¢ sporzadzane oceny warunkow geologiczno-
inzynierskich w formie dokumentacji geologiczno-inzynierskiej.
11. ZASADY DOTYCZACE ZAGOSPODAROWNIA TYMCZASOWEGO
| 1) nie ustala sig |
12. STAWKA PROCENTOWA SLUZACA NALICZENIU OPLAT Z TYTULU ZMIANY
WARTOSCI NIERUCHOMOSCI
[ Nie dotyczy |
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13.INNE ZAPISY

1) oswietlenie zewngtrzne oraz zaopatrzenie w wodg¢ musi by¢ zgodne z warunkami
ochrony p/pozarowej i obrony cywilnej;

2) realizacje jakichkolwiek elementéw zagospodarowania mogacych mie¢ wplyw na
organizacj¢ ruchu na ul. Chopina (droga wojewddzka) nalezy przeprowadzad z
uwzglednieniem warunkéw wynikajacych z przepisdw szczegdlnych

1. nr Kkarty terenu B 15

2. PRZEZNACZENIE TERENU

oznaczenie Funkcje terenu
terenow
elementarnych
1. KD-Z Droga publiczna zbiorcza
2. KD-Z Droga publiczna zbiorcza (wiadukt)

3.ZASADY ZAGOSPODAROWANIA TERENU

I) droga zbiorcza istniejaca D 2 do adaptacji i modernizacji;
2) szerokos¢ pasa drogowego — adaptacja istniejacego pasa drogowego;
3) parametry techniczne drogi:
a) min. szer. jezdni -istniejaca
b) chodnik obustronny szer. min.1,5m,
4) jezdnia-nawierzchnia asfaltowa;
5) w chodnikach i pozostatych nawierzchniach utwardzonych (z wyjatkiem jezdni) nalezy
stosowa¢ nawierzchnie o szlachetnych fakturach (np. kostka brukowa, kamien, plyty o
fakturach naturalnych materiatow);
6) zakaz sytuowania wolnostojacych  bilbordow reklamowych, reklamy musza by¢
wkomponowane w elementy matej architektury;
7) elementy malej architektury powinny reprezentowac wysoka wartosc estetyczna i
uzytkows. Musza by¢ realizowane w ujednoliconej stylistyce z uzyciem materialéw o
szlachetnych fakturach jak: drewno, okladziny kamienne /piaskowiec, granit, wapien / lub
ceramiczne o szlachetnych fakturach, ozdobne elementy slusarskie — np. aluminium, stal,
zelazo kute, stal nierdzewna; wyklucza wykonczenia z papy i PCV; kolorystyka
elementow powinna by¢ zharmonizowana z kolorystyka i fakturg naturalnych materiatow;
8) obligatoryjna $ciezka rowerowa jednostronna dwukierunkowa lub jednostronny stronny
cigg pieszo rowerowy — w g rysunku planu;
9) obligatoryjna modernizacja istniejacego wiaduktu w terenie elementarnym 2.KD-Z.

4. ZASADY DOTYCZACE SCALEN I PODZIALOW NIERUCHOMOSCI

| wydzielenie po obrysie linii rozgraniczajacych (wg_istniejacych wydzielen geodezyjnych)

5. ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO, ZABYTKOW I DOBR
KULTURY WSPOLCZESNEJ

‘ nie dotyczy
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6. ZASADY DOTYCZACE OCHRONY SRODOWISKA PRZYRODNICZEGO I
KRAJOBRAZU PRZYRODNICZEGO

1) ochrona istniejacych drzew — zgodnie z przepisami szczegdlnymi dzialalnosé zwigzana z
gospodarkg istniejacym starodrzewem podlega uzgodnieniom z wilasciwymi organami —
zgodnie z przepisami szczegolnymi;

2) nawierzchnie nieutwardzone nalezy zagospodarowa¢ w formie komponowanej zieleni
urzgdzone;j.

7. STREFY ZORGANIZOWANEJ DZIALALNOSCI INWESTYCYJNEJ

’ nie dotyczy;

8. ZASADY OBSLUGI KOMUNIKACYJNEJ I PARKOWANIA

1) skrzyzowania: istniejacymi i projektowanymi drogami publicznymi : skanalizowane lub
proste;
3) nie dopuszcza sie dopuszcza sie organizacji miejsc parkingowych w pasie drogi;

9. USTALENIA DOTYCZACE INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ

1) =zaopatrzenie w media: woda: z sieci wodociagowej, elektrycznosé: z sieci
elektroenergetycznej niskiego lub $redniego napigcia, odprowadzenie wod opadowych: z
utwardzonych powierzchni dojazdéw 1 miejsc postojowych dla samochodéw- do kanalizacji
deszczowej, po uprzednim podczyszczeniu w stopniu przewidzianym — w przepisach
szczegolnych: z pozostatych powierzchni: na powierzchni¢ terenu, utylizacja odpadéow
stalych -zgodnie z ustawg o odpadach

2) pas drogi stanowi korytarz dla prowadzenia sieci infrastruktury techniczne;.

3) pozostale ustalenia dot. infrastruktury - zgodnie z § 5 uchwaty;

10. INNE SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA ORAZ
OGRANICZENIA UZYTKOWANIA

1) realizacje jakichkolwiek elementéw zagospodarowania mogacych mieé¢ wplyw na
organizacje ruchu (droga wojewodzka) nalezy przeprowadzaé z uwzglednieniem
warunkow wynikajacych z przepiséw szczegdlnych;

2) w rejonie rzeki Radunii obowigzujg zakazy i nakazy wynikajacych z przepiséw
szczegblnych / Prawo Wodne/; wszelkie dziatania inwestycyjne zwiazane z
zagospodarowaniem terenu i realizacjg uzbrojenia, musza uwzglednia¢ warunki
wynikajace z przepiséw szczegdlnych (dotyczy terenu elementarnego 2.KD-Z);

3) w sgsiedztwie terenéw zamknigtych kolejowych obowiazuja warunki uzytkowania i
zagospodarowania wynikajace z przepisow szczegdlnych (dotyczy terenu elementarnego
2.KD-Z);

11. ZASADY DOTYCZACE ZAGOSPODAROWNIA TYMCZASOWEGO

E) zakaz realizacji tymczasowych form zagospodarowania

|

12. STAWKA PROCENTOWA SEUZACA NALICZENIU OPLAT Z TYTULU ZMIANY

WARTOSCI NIERUCHOMOSCI

| nie dotyczy

|

13.INNE ZAPISY

1) o$wietlenie zewnetrzne oraz zaopatrzenie w wode musi by¢ zgodne z warunkami ochrony
p/pozarowej i obrony cywilnej;
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1. nr Karty terenu B19

1. TEREN ZAMKNIETY
2. TEREN ZAMKNIETY

zgodnie z przepisami szczegélnymi ustalenia niniejszego miejscowego  planu
zagospodarowania przestrzennego nie dotycza sposobow zagospodarowania istniejacych
terendw zamknietych znajdujgcych si¢ we wladaniu Polskich Kolei Panstwowych.

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
»ZSO Nr 17

§1.
Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego, polegajacy na zmianie planu
ogolnego zagospodarowania przestrzennego miasta Pruszcz Gdanski uchwalonego uchwalg
Rady Miasta Pruszcz Gdanski nr XXXI1V/295/93 z dnia 9 czerwca 1993r z p6zn. zmianami )
obejmujacy teren ograniczony ulicami Prusa, Kopernika, Chopina, Skalskiego, Polskich
Kolejarzy, Powstancow Warszawy i Obroncow Westerplatte.

§2.

1. Integralng czgscia uchwaty jest rysunek planu zagospodarowania przestrzennego w skali
1: 1000 obejmujacy obszar okreslony w §1, stanowiacy zatacznik nr 1. do niniejszej
uchwaty.

2. Tres¢ rysunku planu obowigzuje w takim zakresie, w jakim przepisy niniejszej uchwaty
odwoluja si¢ do jego elementéw graficznych 1 oznaczen. W szczegdlnosci obowiazuja
nastepujace oznaczenia:

a) granica opracowania;

b) linie rozgraniczajace tereny o odmiennych regulacjach;

c) nr kart terenu;

d) symbole obszardw ;

e) linie zabudowy;

f) obiekty o wartosciach historycznych;

g) obiekty do wyburzenia;

h) przejazdy i przej$cia w obrebie terenow zabudowy;

i) akcenty architektoniczne;

j) strefa ochrony archeologicznej;

k) strefa ochronna wzdhuz terenéw PKP;

1) lokalizacja przystankéw autobusowych;

m) ekran akustyczny,

§3.
Dla terenu objgtego planem ustala si¢ regulacje przestrzenne zawarte w kartach terenu o
numerach od nr 1 do 38a. Zbidr kart terenu stanowi zatacznik nr.2 do niniejszej uchwaty:
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§ 4.
W przypadku, gdy ulegna zmianie kompetencje lub nazwy organow wiladz samorzadowych
lub panstwowych wymienionych w uchwale , automatycznie obowiazki i zadania tych
organdow zostajg przejete przez nowo powolane stuzby samorzadowe lub panstwowe.

§ 5.
Dla obszaru objetego niniejsza uchwata tracg moc ustalenia planu ogélnego
zagospodarowania przestrzennego miasta Pruszcz Gdanski uchwalonego uchwata RM
Pruszcz Gdanski nr XXXIV/295/93 z dn. 9 czerwca 1993r z pézn. zmianami .

§ 6.
Zobowiazuje si¢ Zarzad Miasta Pruszcz Gdanski do:
a) Niezwlocznego przekazania niniejszej uchwaty Urzedowi Wojewddzkiemu
w Gdansku w celu ogloszenia jej w dzienniku urzgdowym woj. pomorskiego.
b) Umieszczenia odpisu niniejszej uchwaty na okres 14 dni na tablicy ogloszen
Urzedu Miasta Pruszcza
c) Umozliwienia zainteresowanym osobom wgladu do dokumentéw planu,

wydawania na wniosek zainteresowanych wypiséw i wyryséw z tych
dokumentow, na zasadach okreslonych w art. 29 ustawy ust.2 ustawy o
zagospodarowaniu przestrzennym.
d) Uwidocznienie w planie wymienionym w §5. zmiany wprowadzonej niniejsza
uchwala.
§7.
Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od ogloszenia jej w Dzienniku Urzgdowym

Wojewddztwa Pomorskiego, za wyjatkiem §6, ktory wchodzi w zycie z dniem uchwalenia.

USTALENIA SZCZEGOLOWE PLANU

1. nr karty terenu  01.
symbol terenu U

2. FUNKCJE OBSZARU Z WYSZCZEGOLNIENIEM FUNKCJI PREFEROWANYCH

Funkcje preferowane: ustugi o srodmiejskim charakterze - w szczegolnosci handel

detaliczny, gastronomia, rzemiosto ustugowe nieucigzliwe (z wyjatkiem rzemiosta

produkeyjnego i zwigzanego obstuga samochodéw), mate hurtownie o wielkosci przewozow

nie przekraczajacych przewozow zw. z handlem detalicznym, administracja, banki, rozrywka i

inne ustugi o charakterze analogicznym do w/w; mieszkania integralnie zwiazane z

prowadzong dziatalnoscig ustugowa,

Funkcje towarzyszace: parkingi i urzadzenia infrastruktury technicznej niezbedne do obstugi

obiektdw wymienionych powyzej.

3. FUNKCJE WYLACZONE JAKO NIEPOZADANE

L— garaze indywidualne i komérki gospodarcze (poza wbudowanymi w inne obiekty); |
4. FUNKCJE ISTNIEJACE NIE MIESZCZACE SIE W ZAKRESIE FUNKCJI
DOPUSZCZALNYCH, MOZLIWE DO ADAPTACJI

|- nie wystepuja |
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5. ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY I ZAGOSPODAROWANIA TERENU

- mozliwa adaptacja istniejgcych budynkow;

- dopuszczalna wysokos¢ zabudowy od naturalnej warstwicy terenu do szczytu kalenicy lub
najwyzszego punktu dachu; ptaskiego max 12,0 m;

- dopuszczalna intensywno$é zabudowy: max 0,9;

- dopuszczalny procent zabudowy terenu: max 45%;

- dopuszczalne pochylenie potaci dachowej max 50 °, w przypadku dachéw mansardowych
65%;

- linie zabudowy — wg rysunku planu;

- w elewacjach i pokryciu dachu nalezy stosowac materiaty o wysokich walorach estetycznych
(np. wyprawy tynkarskie, licowka, dachowka) zakaz stosowania okladzin sciennych z PVC i
blach;

- przejscie piesze ogdlnodostepne —wg rysunku planu

- w dojazdach, dojsciach i innych powierzchniach utwardzonych nalezy stosowaé
nawierzchnie brukowe;

- powierzchnie niezabudowane i nieutwardzone powinny by¢ zagospodarowane w formie
zieleni urzadzone;.

6. ZASADY PARCELACJI TERENU

min szeroko$é¢ frontu dziatki budowlanej od strony ulicy, placu o charakterze
ogolnodostepnym — 25,0 m;

7. ZASADY OBSLUGI KOMUNIKACYJNEJ I PARKOWANIA

- obstuga komunikacyjna terenu — od strony ul. Kopernika poprzez proj. dojazdu 30 KD, lub
od strony parkingu 23 KP;
- obstuga parkingowa: z wykorzystaniem przyleglego parkingu 23 KP;
- wszelkie dziatania inwestycyjne zwiazane z organizacja ruchu i miejsc parkingowych
wymagajg uzgodnienia Zarzadem Drog Wojewddzkich w Gdansku na etapie:

- wydania decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu

- wydania decyzji o pozwoleniu na budowe.

8. ZASADY OBSLUGI INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ

- zaopatrzenie w media:

woda: z sieci wodociggowej;

elektryczno$¢: z sieci elektroenergetycznej niskiego lub sredniego napigcia;

gaz: z sieci gazowej lub gaz bezprzewodowy;

ogrzewanie:  z sieci cieptowniczej lub z niskoemisyjnych zrodel lokalnych;

$cieki sanitarne: do kanalizacji sanitarnej;

odprowadzenie wod opadowych: do kanalizacji deszczowej;

utylizacja odpadow statych: po segregacji wywdz na wysypisko smieci.
- ewentualne usuwanie kolizji projektowanego zagospodarowania z istniejacym uzbrojeniem:
na koszt inwestora w uzgodnieniu z gestorem sieci.

9. WARUNKI KONSERWATORSKIE

W obrebie strefy archeologicznej ozn. na rysunku planu:

- obligatoryjne uzgodnienie wszelkich projektow (zagospodarowanie terenu, inwestycje
kubaturowe, drogowe, uzbrojeniowe, itp. zw. z robotami ziemnymi) z Pomorskim
Wojewddzkim Konserwatorem Zabytkéw 1 Muzeum Archeologicznym w  Gdansku,
inwestowanie na tym terenie musi by¢ poprzedzone wykonaniem dokumentacji i
inwentaryzacji obiektow archeologicznych zagrozonych planowanymi inwestycjami.
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10. WARUNKI WYNIKAJACE Z OCHRONY SRODOWISKA
- zasieg ewentualnych ucigzliwosci dla srodowiska, wynikajacych z prowadzonej dziatalnosci
ushugowej, nie moze wykracza¢ poza granice wlasnosci obszaru, do ktorego inwestor ma
tytut prawny;
-w pomieszczeniach przeznaczonych na staly pobyt ludzi nalezy stosowad $rodki
zabezpieczajace przed hatasem i wibracjami.
-powierzchnia terenu czynna biologicznie powinna stanowi¢ min.20 % powierzchni dziatki

budowlanej;

11. STREFY ZAGROZEN

- oddziatywanie hatasu, wibracji i zanieczyszczen powietrza od ul. Chopina;

- obszar polozony w zasiggu oddzialywania lotniska wojskowego w Pruszczu Gdanskim.

12. STREFY ZORGANIZOWANEJ DZIALALNOSCI INWESTYCYJNEJ, DO
REWITALIZACJI

| -nie dotyczy

13. STAWKA PROCENTOWA

- 0%

14. INNE ZAPISY

\ - nie dotyczy

1. nrkarty terenu  06.
symbol terenu  Uo
2. FUNKCJE OBSZARU Z WYSZCZEGOLNIENIEM FUNKCJI PREFEROWANYCH

Funkcje preferowane: wydzielone ustugi uzytecznosci publicznej, w szczegdlnosci oswiata i
rekreacja lub inne analogiczne do w/w, niezbedne z punktu widzenia realizacji zadan

samorzadu lokalnego;
Funkcje towarzyszgce: parkingi oraz urzadzenia infrastruktury technicznej niezbedne do

obstugi obiektdw wymienionych powyzej.

3. FUNKCJE WYLACZONE JAKO NIEPOZADANE

| -pozostate

4.FUNKCJE ISTNIEJACE NIE MIESZCZACE SIE W ZAKRESIE FUNKCJI
DOPUSZCZALNYCH, MOZLIWE DO ADAPTACJI

| - nie wystepuja;

|

5. ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY I ZAGOSPODAROWANIA TERENU

- adaptacja istniejacego zespotu budynkow szkoly, mozliwoscig rozbudowy;

- dopuszczalna wysokos¢ zabudowy — od naturalnej warstwicy terenu do szczytu kalenicy
(najwyzszego punktu dachu ptaskiego) max 15,0 m,

- dopuszczalna intensywnos¢ zabudowy max 0,5;

- dopuszczalny procent zabudowy terenu max 25 %;

- dopuszczalne pochylenie potaci dachowej min 30° - max 45 °, w przypadku dachéw
mansardowych 60°%

- linie zabudowy i mozliwosci ksztattowania uzupetnien zabudowy -wg rysunku planu;

- w elewacjach i pokryciu dachu nalezy stosowac materiaty o wysokich walorach
estetycznych (np. wyprawy tynkarskie, licowka, dachdéwka), zakaz stosowania oktadzin
sciennych z PVC i blachy,

- w zagospodarowaniu terenu nalezy uwzgledni¢ organizacje przyszkolnego boiska oraz ew.
innych urzadzen sportowych;
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6. ZASADY PARCELACJI TERENU

r - zakaz parcelacji;

7. ZASADY OBSLUGI KOMUNIKACYJNEJ I PARKOWANIA

- obstuga komunikacyjna terenu — z ul. Prusa 31 KD, Niemcewicza 32 KD i ciagu
pieszojezdnego 38aKX

- zapewnienie niezbgdnej liczby miejsc parkingowych towarzyszacych zabudowie - z
wykorzystaniem projektowanego parkingu 21.KP.

8. ZASADY OBSLUGI INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ

- zaopatrzenie w media:

woda: z sieci wodociggowej;

elektrycznosé: z sieci elektroenergetycznej niskiego lub sredniego napiecia;

gaz: z sieci gazowej lub gaz bezprzewodowy;

ogrzewanie;  z sieci cieplowniczej lub z niskoemisyjnych Zrédetl lokalnych;

scieki sanitarne: do kanalizacji sanitarnej;

odprowadzenie wod opadowych: do kanalizacji deszczowej;

utylizacja odpaddw statych: po segregacji wywoz na wysypisko smieci.
- ewentualne usuwanie kolizji projektowanego zagospodarowania z istniejagcym uzbrojeniem:
na koszt inwestora w uzgodnieniu z gestorem siecij.

9.WARUNKI KONSERWATORSKIE

W obrebie strefy archeologicznej ozn. na rysunku planu:

- obligatoryjne uzgodnienie wszelkich projektow (zagospodarowanie terenu, inwestycje
kubaturowe, drogowe, uzbrojeniowe, itp. zw. z robotami ziemnymi) z Pomorskim wojew.
konserwatorem Zabytkow i i Muzeum Archeologicznym w Gdansku

- inwestowanie na tym terenie musi by¢é poprzedzone wykonaniem dokumentacji i
inwentaryzacji obiektoéw archeologicznych

zagrozonych planowanymi inwestycjami.

10. WARUNKI WYNIKAJACE Z OCHRONY SRODOWISKA

- zasieg ewentualnych ucigzliwosci dla srodowiska, wynikajacych z prowadzonej dziatalnosci

ustugowej, nie moze wykraczac¢ poza granice wlasnosci obszaru, do ktérego inwestor ma tytut

prawny, a pomieszczenia przeznaczone na pobyt ludzi polozone na tym obszarze winny by¢

wyposazone w techniczne srodki ochrony przed tymi ucigzliwosciami.

- obligatoryjne zachowanie istniejgcych wartosciowych drzew;

- obligatoryjne urzadzenie pasa zieleni z udziatem zieleni wysokiej wzdluz zachodniej i
potudniowej granicy terenu;

- powierzchnia terenu czynna biologicznie powinna stanowi¢ min. 35 % powierzchni obszaru;

11. STREFY ZAGROZEN

- oddziatywanie hatasu, wibracji, zanieczyszczen powietrza od linii kolejowej i ul. Chopina;
- obszar polozony w zasiegu oddziatywania lotniska wojskowego w Pruszczu Gdanskim.

12. STREFY ZORGANIZOWANEJ DZIALALNOSCI INWESTYCYJNEJ, DO
REWITALIZACJI

| -nie dotyczy;

13.STAWKA PROCENTOWA

| - nie ustala si¢ (teren gminny);

14. INNE ZAPISY

| - nie dotyczy
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1.  nrkarty terenu  12.
symbol terenu  U/m

2. FUNKCJE OBSZARU Z WYSZCZEGOLNIENIEM FUNKCJI PREFEROWANYCH

Funkcje preferowane: ustugi o charakterze srodmiejskim - w tym przede wszystkim:
administracja publiczna i komercyjna, handel detaliczny, banki, ustugi kultury, zdrowia i
opieki spofecznej, gastronomii, rzemiosto uslugowe nieuciazliwe (z wyjatkiem rzemiosla
produkcyjnego i zwigzanego obstuga samochoddw), mate hurtownie o wielkosci przewozow
nie przekraczajacych przewozow zw. z handlem detalicznym i inne ustugi o charakterze
analogicznym do w/w;

Funkcje towarzyszgce: mieszkalnictwo, parkingi oraz urzadzenia infrastruktury technicznej
niezbedne do obslugi obiektow wymienionych powyzej.

3. FUNKCJE WYLACZONE JAKO NIEPOZADANE

| Garaze indywidualne i komérki gospodarcze (poza wbudowanymi w inne obiekty);

4. FUNKCJE ISTNIEJACE NIE MIESZCZACE SIE W ZAKRESIE FUNKCJI
DOPUSZCZALNYCH, MOZLIWE DO ADAPTACJI

Dopuszcza sie czasowg adaptacje istniejacych obiektow gospodarczych stuzacych za sktady
opalu — do czasu eliminacji systemow ogrzewania wykorzystujacych piece opalane paliwem
statym w istniejgcych budynkach.

5. ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY 1 ZAGOSPODAROWANIA TERENU

- mozliwa adaptacja istniejacej zabudowy ushugowo-mieszkaniowej o statym charakterze;

- dopuszczalna adaptacja mieszkan istniejacych; w obiektach nowych oraz istniejacych
poddawanych modernizacji i zmianie funkcji wyklucza si¢ sytuowanie nowych mieszkan;

- dopuszczalna maksymalna wysoko$¢ zabudowy mierzona od naturalnej warstwicy terenu do
kalenicy dachu: 10,0 m,

- dopuszczalna intensywnos¢ zabudowy: min 0,4; max 0,9;

- dopuszczalny procent zabudowy terenu: min 30% max 50%;

- pochylenie potaci dachowej: min 35° max 50 °, w przypadku dachéw mansardowych max
65°;

- architektura obiektow i sposdb zagospodarowania terenu powinny charakteryzowac si¢
wysokim standardem estetyczno-uzytkowym; w elewacjach i pokryciu dachu nalezy
stosowac materialy o wysokich walorach estetycznych (wyprawy tynkarskie, licowka,
dachowka, zakaz stosowania oktadzin sciennych z PVC i blachy), w dojazdach, dojsciach i
innych powierzchniach utwardzonych nalezy stosowa¢ nawierzchnie brukowe;
powierzchnie nieutwardzone i niezabudowane powinny by¢ zagospodarowane w formie
zieleni urzadzonej z udziatem zieleni wysokiej.

- linie zabudowy — wg rysunku planu.

6. ZASADY PARCELACJI TERENU

- parcelacja terenu w oparciu o projekt podziatow geodezyjnych obejmujacy caly obszar;
- min szerokos¢ frontu dziatki budowlanej od strony ulicy, placu o charakterze publicznym
-20.0m

7. ZASADY OBSLUGI KOMUNIKACYJNEJ I PARKOWANIA:

- obstuga komunikacyjna terenu — z ul. Powstancéw Warszawy 34. KL i Kopernika 30.KD
- obligatoryjne zapewnienie w obrebie terenu do ktdrego inwestor posiada tytul prawny miejsc
parkingowych wg wskaznika min 10mp /1000 m? pow. ogdlnej ustug, Imp /1 mieszkanie.
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8. ZASADY OBSLUGI INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ

- zaopatrzenie w media:

woda: z sieci wodociggowej;

elektrycznosé: z sieci elektroenergetycznej niskiego lub sredniego napigcia;

gaz: z sieci gazowej lub gaz bezprzewodowy;

ogrzewanie:  z sieci cieplowniczej lub z niskoemisyjnych Zrodet lokalnych;

scieki sanitarne; do kanalizacji sanitarnej;

odprowadzenie wod opadowych: do kanalizacji deszczowej;

utylizacja odpaddw statych: po segregacji wywoz na wysypisko $mieci.
- ewentualne usuwanie kolizji projektowanego zagospodarowania z istniejacym uzbrojeniem:
na koszt inwestora w uzgodnieniu z gestorem sieci.

9. WARUNKI KONSERWATORSKIE

[- nie dotyczy;

10. WARUNKI WYNIKAJACE Z OCHRONY SRODOWISKA

- zasieg ewentualnych ucigzliwosci dla srodowiska, wynikajacych z prowadzonej
dziatalnosci ustugowej, nie moze wykracza¢ poza granice wlasnosci obszaru, do ktérego
inwestor ma tytul prawny, a pomieszczenia przeznaczone na pobyt ludzi potozone na tym
obszarze winny by¢ wyposazone w techniczne $rodki ochrony przed tymi uciazliwosciami;

- powierzchnia terenu czynna biologicznie powinna stanowi¢ min.20 % powierzchni dzialki
budowlanej;

11. STREFY ZAGROZEN

- oddzialywanie hatfasu, wibracji i zanieczyszczenie powietrza od ul. Chopina i linii
kolejowej;
- obszar potozony w zasiggu oddziatywania lotniska wojskowego w Pruszczu Gdanskim;

13. STREFY ZORGANIZOWANEJ DZIALALNOSCI INWESTYCYJNEJ, DO
REWITALIZACJI

i - nie dotyczy;

13.STAWKA PROCENTOWA

10.%

14. INNE ZAPISY

W strefie w sasiadujacej z terenami kolejowymi (ozn. na rysunku planu)

- obowiazujg przepisy Rozporzadzenia Ministra Transportu i Gospodarki Morskiej z dnia
10. 09. 1998r. (DZ. U. NR. 151, z 1998, poz. 987, z pézZn. zmianami) w sprawie
warunkdéw technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budowle kolejowe i ich
usytuowanie, przepisy Rozporzadzenia MTiGM z dn. 05.05.1999 r, zmiana- z dnia
20.05.2000 r (Dz.U. nr 47 z 1999 r poz 476, DZ. U Nr 52 z 2000r poz. 627) w sprawie
okreslenia odleglosci i warunkéw dopuszczajacych usytuowanie drzew lub krzewdow,
elementow ochrony akustycznej i wykonywania budowli w sasiedztwie lini kolejowych
wykonywania robét ziemnych , utrzymywania zaston odsnieznych i pasow
p/pozarowych;

Wszelkie dziatania inwestycyjne wymagaja uzgodnienia z PKP - Zaktad Infrastruktury
Kolejowej w Gdansku na etapie projektéw koncepcyjnych, wydawania decyzji o warunkach
zabudowy i zagospodarowania terenu, projektowania obiektow i urzadzen (wydanie
warunkdw technicznych), wydawania pozwolenia na budowe.
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1. nrkarty terenu 13,
symbol terenu  U/m
2. FUNKCJE OBSZARU Z WYSZCZEGOLNIENIEM FUNKCJI PREFEROWANYCH

Funkcje preferowane: ustugi o charakterze srédmiejskim - w tym przede wszystkim:
administracja publiczna i komercyjna, handel detaliczny, banki, ustugi kultury, zdrowia i
opieki spofecznej, gastronomii, rzemiosto uslugowe nieuciazliwe (z wyjatkiem rzemiosta
produkcyjnego i zwigzanego obstugg samochoddw), mate hurtownie o wielkosci przewozéw
nie przekraczajacych przewozow zw. z handlem detalicznym i inne ushugi o charakterze
analogicznym do w/w;

Funkcje towarzyszgce: mieszkalnictwo, parkingi oraz urzadzenia infrastruktury techniczne;
niezbedne do obstugi obiektéw wymienionych powyzej.

3. FUNKCJE WYLACZONE JAKO NIEPOZADANE

| Garaze indywidualne i komérki gospodarcze (poza wbudowanymi w inne obiekty).

4.FUNKCJE ISTNIEJACE NIE MIESZCZACE SIE W ZAKRESIE FUNKCJI
DOPUSZCZALNYCH, MOZLIWE DO ADAPTACJI

Dopuszcza sie czasowg adaptacje istniejacych obiektow gospodarczych stuzacych za sktady
opatu — do czasu eliminacji systemow ogrzewania wykorzystujacych piece opalane paliwem
statlym w istniejacych budynkach;

5. ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY I ZAGOSPODAROWANIA TERENU

- mozliwa adaptacja istniejacej zabudowy mieszkaniowej o statym charakterze;

- dopuszczalna adaptacja mieszkan istniejacych; w obiektach nowych oraz istniejacych
poddawanych modernizacji i zmianie funkcji wyklucza si¢ sytuowanie nowych mieszkan
w parterach budynkow;

- dopuszczalna maksymalna wysokos$¢ zabudowy mierzona od naturalnej warstwicy terenu
do kalenicy dachu: 10,0 m,

- dopuszczalna intensywnos¢ zabudowy: min 0,4; max 0,9;

- dopuszczalny procent zabudowy terenu: min 30% max 50%;

- pochylenie potaci dachowej: min 35°, max 50 °, w przypadku dachéw mansardowych max
65°;

- architektura obiektow i sposob zagospodarowania terenu powinny charakteryzowac sie
wysokim standardem estetyczno-uzytkowym; w elewacjach i pokryciu dachu nalezy
stosowac materialy o wysokich walorach estetycznych (wyprawy tynkarskie, licowka,
dachowka, zakaz stosowania okladzin $ciennych z PVC i blachy), w dojazdach, dojsciach
i innych powierzchniach utwardzonych nalezy stosowaé nawierzchnie brukowe;
powierzchnie nieutwardzone i niezabudowane powinny by¢ zagospodarowane w formie
zieleni urzadzonej z udziatem zieleni wysokiej;

- linie zabudowy — wg rysunku planu;

. ZASADY PARCELACJI TERENU:

[=a)

min szerokos¢ frontu dziatki budowlanej od strony ulicy, placu o charakterze publicznym
—20.0m;

7. ZASADY OBSLUGI KOMUNIKACYJNEJ I PARKOWANIA:

- obstuga komunikacyjna terenu — z przylegtego parkingu 22. KP,ZP;
- obligatoryjne zapewnienie w obrebie terenu do ktérego inwestor posiada tytul prawny
miejsc parkingowych wg wskaznika

min 1 mp /100 m? pow. ogdlnej ustug, Imp /1 mieszkanie;
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8. ZASADY OBSLUGI INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ

- zaopatrzenie w media:

woda: z sieci wodociagowej;

elektrycznod¢: z sieci elektroenergetycznej niskiego lub sredniego napiecia;
gaz: z sieci gazowej lub gaz bezprzewodowy;

ogrzewanie:  z sieci cieplowniczej lub z niskoemisyjnych Zrédet lokalnych;
Scieki sanitarne: do kanalizacji sanitarne;j;

odprowadzenie wéd opadowych: do kanalizacji deszczowej;

utylizacja odpadow statych: po segregacji wywdz na wysypisko $mieci.

- ewentualne usuwanie kolizji projektowanego zagospodarowania z istniejgcym uzbrojeniem:
na koszt inwestora w uzgodnieniu z gestorem sieci.

9. WARUNKI KONSERWATORSKIE

| - nie dotyczy;

10. WARUNKI WYNIKAJACE Z OCHRONY SRODOWISKA

zasieg ewentualnych ucigzliwosci dla srodowiska, wynikajacych z prowadzonej
dziatalnosci ustugowej, nie moze wykraczaé poza granice whasnosci obszaru, do ktorego
inwestor ma tytut prawny. Pomieszczenia przeznaczone na pobyt ludzi potozone na tym
obszarze winny by¢ wyposazone w techniczne srodki ochrony przed tymi ucigzliwosciami,
halasem i wibracjami;

powierzchnia terenu czynna biologicznie powinna stanowi¢ min 20 % powierzchni dziatki
budowlanej;

11.

STREFY ZAGROZEN

oddziatywanie hatasu, wibracji i zanieczyszczenie powietrza od ul. Chopina
obszar potozony w zasiggu oddziatywania lotniska Wo_]skowego w Pruszczu Gdanskim;

12.

STREFY ZORGANIZOWANEJ DZIALALNOSCI INWESTYCYJNEJ, DO

REWITALIZACJI:

I - nie dotyczy;

13.

STAWKA PROCENTOWA

10.%

14.

INNE ZAPISY

| - nie dotyczy;

1. nrkarty terenu 17.
symbol terenu  Mn/u

2. FUNKCJE OBSZARU Z WYSZCZEGOLNIENIEM FUNKCJI PREFEROWANYCH

Funkcje preferowane: mieszkalnictwo jednorodzinne;

Funkcje towarzyszgce: ustugi nieuciazliwe (typu handel detaliczny, gastronomia,
administracja, i inne analogiczne do w/w), miejsca parkingowe oraz urzgdzenia infrastruktury
technicznej niezbedne do obstugi obiektéw wymienionych powyzej.

3. FUNKCJE WYELACZONE JAKO NIEPOZADANE

|- pozostate;

4. FUNKCJE ISTNIEJACE NIE MIESZCZACE SIE W ZAKRESIE FUNKCJI
DOPUSZCZALNYCH MOZLIWE DO ADAPTACJI

| - nie dotyczy;
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5. ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY 1 ZAGOSPODAROWANIA TERENU

- adaptacja istniejacej zabudowy o charakterze statym;

- dopuszczalna maksymalna wysokos¢ zabudowy mierzona od naturalnej warstwicy terenu
do kalenicy dachu: 10,0 m,

- dopuszczalna intensywnos$¢ zabudowy: min 0,4; max 0,8;

- dopuszczalny procent zabudowy terenu: min 30% max 50%;

- pochylenie pofaci dachowej: min 35° max 50 °, w przypadku dachéw mansardowych max
65°%

- architektura obiektow i sposob zagospodarowania terenu powinny charakteryzowac sig
wysokim standardem estetyczno-uzytkowym; w elewacjach i pokryciu dachu nalezy
stosowac materialy o wysokich walorach estetycznych (wyprawy tynkarskie, licowka,
dachowka, zakaz stosowania oktadzin z PVC i blachy), w dojazdach, dojsciach i innych
powierzchniach utwardzonych nalezy stosowaé nawierzchnie brukowe; powierzchnie
nieutwardzone i niezabudowane powinny by¢ zagospodarowane w formie zieleni
urzgdzonej z udziatem zieleni wysokiej.
linie zabudowy — wg rysunku planu;

6. ZASADY PARCELACJI TERENU

- min szerokos¢ frontu dziatki budowlanej od strony ulicy, placu o charakterze publicznym
— 15.0 m;

7. ZASADY OBSLUGI KOMUNIKACYJNEJ I PARKOWANIA:

- obstuga komunikacyjna terenu — z ul. Obroncéw Westerplatte33KL, Prusa 31KD, proj.
ciggu pieszo-jezdnego 38a. KX
- obligatoryjne zapewnienie w obrgbie terenu do ktdrego inwestor posiada tytut prawny
miejsc parkingowych wg wskaznika
min 1 mp /100 m? pow. ogdlnej ustug, Imp /1 mieszkanie;
- wszelkie zmiany w zagospodarowaniu dziatek mogace mie¢ wplyw na organizacj¢ ruchu na
ul. Obroficéw Westerplatte wymagajg uzgodnienia z Zarzadem Drog Powiatowych w
Rozynach;

8. ZASADY OBSLUGI INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ

- zaopatrzenie w media:
woda: z sieci wodociggowej;
elektrycznosé: z sieci elektroenergetycznej niskiego lub Sredniego napigceia;
gaz: z sieci gazowej lub gaz bezprzewodowy;
ogrzewanie:  z sieci cieplowniczej lub z niskoemisyjnych zrodet lokalnych;
$cieki sanitarne: do kanalizacji sanitarnej;
odprowadzenie wod opadowych: do kanalizacji deszczowe;j;
utylizacja odpadow statych: po segregacji wywoz na wysypisko smieci.

- ewentualne usuwanie kolizji projektowanego zagospodarowania z istniejacym uzbrojeniem:

na koszt inwestora w uzgodnieniu z gestorem sieci.
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9. WARUNKI KONSERWATORSKIE

- budynki posiadajace wartos¢ historyczng: Obroncéw Wybrzeza nr 4, 6, 14
obligatoryjne zachowanie kompozycji bryly, podzialéw elewacji, formy okien i drzwi,
stosowanie tradycyjnych materialow wykonczenia elewacji, Wszelkie dziatania inwestycyjne
jak adaptacje i remonty obiektéow (zmiany elewacji, witryn, stolarki pokrycia dachu,)
umieszczanie szyldow 1 reklam wymagaja uzgodnienia z Pomorskim Wojewodzkim
Konserwatorem Zabytkéw na etapie wydawania decyzji o warunkach zabudowy oraz na
etapie realizacyjnym;

- w obrgbie strefy archeologicznej ozn. na rysunku planu:

obligatoryjne uzgodnienie wszelkich projektdw (zagospodarowanie terenu, inwestycje
kubaturowe, drogowe, uzbrojeniowe, itp.

zw. z robotami ziemnymi) z Pomorskim wojew. konserwatorem Zabytkéw i i Muzeum
Archeologicznym w Gdansku

inwestowanie na tym terenie musi by¢ poprzedzone wykonaniem dokumentacji i
inwentaryzacji obiektow archeologicznych

zagrozonych planowanymi inwestycjami;

10. WARUNKI WYNIKAJACE Z OCHRONY SRODOWISKA

-- zasieg ewentualnych uciazliwodci dla srodowiska, wynikajacych z prowadzonej

dziatalnosci ustugowej, nie moze wykracza¢ poza granice wlasnosci obszaru, do ktorego

inwestor ma tytut prawny, a pomieszczenia przeznaczone na pobyt ludzi potozone na tym

obszarze winny by¢ wyposazone w techniczne srodki ochrony przed tymi uciazliwosciami;

- obligatoryjne zachowanie wartosciowych drzew;

- powierzchnia terenu czynna biologicznie powinna stanowi¢ min.15 % powierzchni dziatki
budowlane;j;

11. STREFY ZAGROZEN:

| - obszar potozony w zasiegu oddziatywania lotniska wojskowego w Pruszczu Gdanskim;

12, STAWKA PROCENTOWA

10.%

13. INNE ZAPISY

- W strefie w sasiadujacej z terenami kolejowymi (ozn. na rysunku planu) obowigzuja
przepisy Rozporzadzenia Ministra Transportu i Gospodarki Morskiej z dnia 10. 09. 1998r.
(DZ. U.NR. 151, z 1998, poz. 987, z pézn. zmianami) w sprawie warunkow technicznych,
jakim powinny odpowiada¢ budowle kolejowe i ich usytuowanie, przepisy Rozporzadzenia
MTiGM z dn. 05.05.1999 r, zmiana- z dnia 20.05.2000 r (Dz.U. nr 47 z 1999 r poz 476, DZ.
U Nr 52 z 2000r poz. 627) w sprawie okreslenia odleglodci i warunkdéw dopuszezajacych
usytuowanie drzew lub krzewdw, elementéw ochrony akustycznej i wykonywania budowli w
sasiedztwie lini kolejowych wykonywania robét ziemnych , utrzymywania zaston odsnieznych
i pasow p/pozarowych; Wszelkie dziatania inwestycyjne wymagajg uzgodnienia z PKP -
Zaklad Infrastruktury Kolejowej w Gdansku na etapie projektow koncepcyjnych, wydawania
decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu, projektowania obiektow i
urzadzen (wydanie warunkow technicznych), wydawania pozwolenia na budoweg.
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1. nrkarty terenu 18a.

symbol terenu M/u

2. FUNKCJE OBSZARU Z WYSZCZEGOLNIENIEM FUNKCJI PREFEROWANYCH

Funkcje preferowane: mieszkalnictwo jednorodzinne i male domy mieszkalne oraz ushugi
nieucigzliwe (typu handel detaliczny, gastronomia, administracja i inne analogiczne do w/w),
Funkcje towarzyszgce: miejsca parkingowe oraz urzadzenia infrastruktury techniczne;j
niezbedne do obstugi obiektow wymienionych powyzej.

3. FUNKCJE WYLACZONE JAKO NIEPOZADANE

| Tymczasowe garaze i komérki gospodarcze (poza wbudowanymi w inne obiekty).

4. FUNKCJE ISTNIEJACE NIE MIESZCZACE SIE W ZAKRESIE FUNKCJI
DOPUSZCZALNYCH MOZLIWE DO ADAPTACJI

Dopuszcza sig¢ czasowa adaptacje istniejacych obiektéw gospodarczych stuzacych za sklady
opatu — do czasu eliminacji systemow ogrzewania wykorzystujacych piece opalane paliwem
statym w istniejacych budynkach.

5. ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY 1 ZAGOSPODAROWANIA TERENU

- adaptacja istniejacej zabudowy o charakterze stalym;

- dopuszczalna maksymalna wysokoéé zabudowy mierzona od naturalnej warstwicy terenu do
kalenicy dachu: 10,0 m;

- dopuszczalna intensywno$é zabudowy: min 0,4 - max 0,9;

- dopuszczalny procent zabudowy terenu: min 30% - max 50%;

- pochylenie potaci dachowej: min 35° - max 50 °, w przypadku dachéw mansardowych max
65°;

- architektura obiektow i sposob zagospodarowania terenu powinny charakteryzowac sig
wysokim standardem estetyczno-uzytkowym; w elewacjach i pokryciu dachu nalezy
stosowaé materiaty o wysokich walorach estetycznych (wyprawy tynkarskie, licéwka,
dachowka, zakaz stosowania oktadzin $ciennych z PVC i blachy), w dojazdach, dojsciach i
innych powierzchniach utwardzonych nalezy stosowac nawierzchnie brukowe; powierzchnie
nieutwardzone i niezabudowane powinny by¢ zagospodarowane w formie zieleni urzadzonej
z udzialem zieleni wysokiej;

- linie zabudowy — wg rysunku planu.

6. ZASADY PARCELACJI TERENU

- min szerokos¢ frontu dziatki budowlanej od strony ulicy, placu o charakterze publicznym —
18.0 m;

7. ZASADY OBSLUGI KOMUNIKACYJNEJ I PARKOWANIA

-obstuga komunikacyjna terenu — z ul. Powstancow Warszawy 34KL i proj. dojazdu 30.KD;
-obligatoryjne zapewnienie w obrgbie terenu do ktérego inwestor posiada tytul prawny miejsc
parkingowych wg wskaznika;

-min 1 mp /100 m? pow. ogdlnej ustug, Imp /1 mieszkanie.
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8. ZASADY OBSLUGI INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ

- zaopatrzenie w media:
woda: z sieci wodociggowej;
elektrycznosé: z sieci elektroenergetycznej niskiego lub Sredniego napiecia;
gaz: z sieci gazowej lub gaz bezprzewodowy;
ogrzewanie:  z sieci cieptowniczej lub z niskoemisyjnych zrédet lokalnych;
Scieki sanitarne: do kanalizacji sanitarnej;
odprowadzenie wod opadowych: do kanalizacji deszczowej;
utylizacja odpaddw statych: po segregacji wywoz na wysypisko smieci,
- ewentualne usuwanie kolizji projektowanego zagospodarowania z istniejacym uzbrojeniem:
na koszt inwestora w uzgodnieniu z gestorem sieci.

9. WARUNKI KONSERWATORSKIE

- w obrebie strefy archeologicznej ozn. na rysunku planu:
obligatoryjne uzgodnienie wszelkich projektow (zagospodarowanie terenu, inwestycje
kubaturowe, drogowe, uzbrojeniowe, itp. zwigzane z robotami ziemnymi) z Pomorskim
wojew. konserwatorem Zabytkow i i Muzeum Archeologicznym w Gdansku
inwestowanie na tym terenie musi by¢é poprzedzone wykonaniem dokumentacji i
inwentaryzacji obiektéw archeologicznych
zagrozonych planowanymi inwestycjami.

10. WARUNKI WYNIKAJACE Z OCHRONY SRODOWISKA

-zasigg ewentualnych ucigzliwosci dla srodowiska, wynikajacych z prowadzonej dziatalnosci
ushugowej, nie moze wykraczaé poza granice wiasnosci obszaru, do ktérego inwestor ma tytut
prawny, a pomieszczenia przeznaczone na pobyt ludzi polozone na tym obszarze winny by¢
wyposazone w techniczne $rodki ochrony przed tymi ucigzliwosciami;

- obligatoryjne zachowanie istniejacych wartosciowych drzew;

- powierzchnia terenu czynna biologicznie powinna stanowié¢ min 20 % powierzchni

dziatki budowlanej;

11. STREFY ZAGROZEN

| - obszar polozony w zasiegu oddziatywania lotniska wojskowego w Pruszczu Gdanskim;

12. STREFY ZORGANIZOWANEJ DZIALALNOSCI INWESTYCYJNEJ, DO
REWITALIZACJI

| - nie dotyczy

13. STAWKA PROCENTOWA

10.%

14. INNE ZAPISY

| - nie dotyczy;

1.  nrkarty terenu 22,
symbol terenu KP,ZP

2. FUNKCJE OBSZARU

Funkcje preferowane: parking,
Funkcje towarzyszace: zielen urzadzona, sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej;
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3. ZASADY ZAGOSPODAROWANIA TERENU

- obligatoryjne organizacja dojazdu do posesji w obszarze 13. U/m.

- usytuowanie przystanku autobusowego —wg rysunku planu;

- w powierzchniach utwardzonych nalezy stosowac nawierzchnie brukowe ewentualnie

asfaltowe;

- nieutwardzone powierzchnie terenu nalezy zagospodarowac w formie zieleni urzadzonej z
udziatem zieleni wysokiej;

4. ZASADY PARCELACJI TERENU

I - zakaz parcelacji

5. ZASADY OBSLUGI KOMUNIKACYJNEJ I PARKOWANIA

|- obstuga komunikacyjna terenu — z ul. Niemcewicza 32 KD;

6. ZASADY OBSLUGI INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ

-zaopatrzenie w media:

elektrycznosc: z sieci elektroenergetycznej niskiego lub sredniego napigcia;

odprowadzenie wdd opadowych: do kanalizacji deszczowe; ;

- ewentualne usuwanie kolizji projektowanego zagospodarowania z istniejagcym uzbrojeniem:
na koszt inwestora w uzgodnieniu z gestorem sieci;

7. WARUNKI WYNIKAJACE Z OCHRONY SRODOWISKA

- obligatoryjne zachowanie wartosciowych drzew ;

-obligatoryjna realizacja pasa zieleni (zywopfot, zadrzewienie) wzdtuz potudniowej,
wschodniej i polnocnej granicy terenu;

- powierzchnia terenu czynna biologicznie powinna stanowi¢ min 20 % powierzchni obszaru;

7. WARUNKI KONSERWATORSKIE

- w obrgbie strefy archeologicznej ozn. na rysunku planu:

obligatoryjne uzgodnienie wszelkich projektow (zagospodarowanie terenu, inwestycje
kubaturowe, drogowe, uzbrojeniowe, itp.

zw. z robotami ziemnymi) z Pomorskim wojew. konserwatorem Zabytkéw i Muzeum
Archeologicznym w Gdansku

inwestowanie na tym terenie musi by¢é poprzedzone wykonaniem dokumentacji |
inwentaryzacji obiektéw archeologicznych

zagrozonych planowanymi inwestycjami.

9. STREFY ZORGANIZOWANEJ DZIALALNOSCI INWESTYCYJNEJ, DO
REWITALIZACJI

| -caty teren powinien by¢ objety jedna inwestycja;

10. STAWKA PROCENTOWA

[0%

11. INNE ZAPISY

- zagospodarowanie terenu wymaga uzgodnienia z Zarzadem Drog Wojewodzkich w
Gdansku na etapie: wydania decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu,
wydania decyzji o pozwoleniu na budowe;

1. nrKkarty terenu  23.
symbol terenu KP,ZP

2. FUNKCJE OBSZARU

Funkcje preferowane: parking,
Funkcje towarzyszace: zielen urzadzona, sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej;
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3. ZASADY ZAGOSPODAROWANIA TERENU

- adaptacja istniejacego parkingu;

- w powierzchniach utwardzonych nalezy stosowa¢ nawierzchnie brukowe ewentualnie

asfaltowe;

- nieutwardzone powierzchnie terenu nalezy zagospodarowac w formie zieleni urzadzonej z
udzialem zieleni wysokiej;

4. ZASADY PARCELACJI TERENU

| - zakaz parcelacji ;

5. ZASADY OBSLUGI KOMUNIKACYJNEJ I PARKOWANIA

|- obshuga komunikacyjna terenu — z ul. Chopina 38, KZ, oraz Kopernika 30. KD;

6. ZASADY OBSLUGI INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ

-zaopatrzenie w media:

elektrycznosé: z sieci elektroenergetycznej niskiego Iub sredniego napigcia

nalezy zarezerwowac mozliwosé usytuowania stacji transformatorowej w obrebie obszaru

odprowadzenie wod opadowych: do kanalizacji deszczowej

- ewentualne usuwanie kolizji projektowanego zagospodarowania z istniejgcym uzbrojeniem:
na koszt inwestora w uzgodnieniu z gestorem sieci;

7. WARUNKI WYNIKAJACE Z OCHRONY SRODOWISKA

obligatoryjna realizacja pasa zieleni (zywoptot, zadrzewienie) wzdluz pénocnej granicy
terenu;

powierzchnia terenu czynna biologicznie powinna stanowi¢ min 20 % powierzchni
obszaru;

8. WARUNKI KONSERWTORSKIE

I

w obrgbie strefy archeologicznej ozn. na rysunku planu:

obligatoryjne uzgodnienie wszelkich projektow (zagospodarowanie terenu, inwestycje
kubaturowe, drogowe, uzbrojeniowe, itp.

zw. z robotami ziemnymi) z Pomorskim wojew. konserwatorem Zabytkdw i 1 Muzeum
Archeologicznym w Gdansku

inwestowanie na tym terenie musi by¢ poprzedzone wykonaniem dokumentacji i
inwentaryzacji obiektow archeologicznych

zagrozonych planowanymi inwestycjami;

9. STREFY ZORGANIZOWANEJ DZIALALNOSCI INWESTYCYJNEJ, DO
REWITALIZACJI

| - nie dotyczy;

10. STAWKA PROCENTOWA

| 0%

11. INNE ZAPISY

- zmiany w zagospodarowaniu terenu mogace mie¢ wplyw na organizacje ruchu na ul.
Chopina wymagaja uzgodnienia z Zarzadem Drég Wojewddzkich w Gdansku na etapie:
wydania decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu, wydania decyzji o
pozwoleniu na budowe.
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1. or karty terenu  30.
symbol terenu KD

2. PARAMETRY FUNKCJONALNO TECHNICZNE

- ulica dojazdowa KD % istniejgca /projektowana;

- jezdnia: 2 x 3,0 m;

- chodnik dwustronny szer. 1,5m;

--rodzaj nawierzchni: nawierzchnia asfaltowa, brukowa,

3. MINIMALNA SZEROKOSC W LINIACH ROZGRANICZAJACYCH

| wg rys planu; |
4. PARKINGI (w liniach rozgraniczajacych drogi-ulicy )

| - miejsca postojowe w poszerzeniu pasa ulicy; |

5. WARUNKI KONSERWATORSKIE

- w obrebie strefy archeologicznej ozn. na rysunku planu:

obligatoryjne uzgodnienie wszelkich projektow (zagospodarowanie terenu, inwestycje
kubaturowe, drogowe, uzbrojeniowe, itp.

zw. z robotami ziemnymi) z Pomorskim wojew. konserwatorem Zabytkéw i 1 Muzeum
Archeologicznym w Gdansku

inwestowanie na tym terenie musi byé poprzedzone wykonaniem dokumentacji i

inwentaryzacji obiektow archeologicznych

zagrozonych planowanymi inwestycjami.

6. WARUNKI WYNIKAJACE Z OCHRONY SRODOWISKA PRZYRODNICZEGO

| - nawierzchnie nieutwardzone nalezy zagospodarowaé w formie zieleni urzadzonej; |
7. STAWKA PROCENTOWA

[0% |
8. INNE ZAPISY

| - nie dotyczy; |

i nr karty terenu  33.
symbol terenu KL

2. PARAMETRY FUNKCJONALNO TECHNICZNE

- ulica lokalna KL % istniejgca adaptowana;

- jezdnia: 2 x 3,5 m;

- chodnik dwustronny 2,0 m, lub ciagi pieszo-rowerowe;

- rodzaje nawierzchni: nawierzchnia asfaltowa, brukowa;

3. MINIMALNA SZEROKOSC W LINIACH ROZGRANICZAJACYCH

| adaptacja pasa istniejacego; |
4. PARKINGI (w liniach rozgraniczajacych drogi-ulicy )

| -nie przewiduje sie; |
5. WARUNKI KONSERWATORSKIE

|7— nie dotyczy; |
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6. WARUNKI WYNIKAJACE Z OCHRONY SRODOWISKA PRZYRODNICZEGO

- nawierzchnie nieutwardzone powinny by¢ zagospodarowane w formie zieleni urzadzonej;
- zachowanie istniejacych wartosciowych drzew;

7. STAWKA PROCENTOWA

0% |
8. INNE ZAPISY

W strefie w sgsiadujacej z terenami kolejowymi (ozn. na rysunku planu)

- obowiazuja przepisy Rozporzadzenia Ministra Transportu i Gospodarki Morskiej z dnia
10. 09. 1998r. (DZ. U. NR. 151, z 1998, poz. 987, z pdZn. zmianami) w sprawie
warunkow technicznych, jakim powinny odpowiadaé budowle kolejowe i ich
usytuowanie, przepisy Rozporzadzenia MTiGM z dn. 05.05.1999 r, zmiana- z dnia
20.05.2000 r (Dz.U. nr 47 z 1999 r poz 476, DZ. U Nr 52 z 2000r poz. 627) w sprawie
okreslenia odleglosci i warunkdw dopuszczajacych usytuowanie drzew lub krzewow,
elementéw ochrony akustycznej i wykonywania budowli w sasiedztwie lini kolejowych
wykonywania robot ziemnych , utrzymywania zaston odsnieznych i pasow
p/pozarowych;

- Wszelkie dziatania inwestycyjne wymagaja uzgodnienia z PKP - Zaktad Infrastruktury
Kolejowej w Gdansku na etapie projektéw koncepceyjnych, wydawania decyzji o
warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu, projektowania obiektow i urzadzen
(wydanie warunkéw technicznych), wydawania pozwolenia na budowg.

- wszelkie zmiany w zagospodarowaniu pasa drogi wymagajg uzgodnienia z Zarzadem Drog
Powiatowych w Rdézynach.

1 nr karty terenu  34.
symbol terenu KL

2. PARAMETRY FUNKCJONALNO TECHNICZNE

- ulica lokalna KL % istniejgca adaptowana;

- jezdnia:2 x 3,5 m;

- chodnik dwustronny szer min. 2,0 m, lub ciagi pieszo-rowerowe;

- rodzaje nawierzchni: nawierzchnia asfaltowa, brukowa,

3. MINIMALNA SZEROKOSC W LINIACH ROZGRANICZAJACYCH

| 14,0 m —adaptacja pasa istniejacego |
4. PARKINGI (w liniach rozgraniczajgcych drogi-ulicy)

| - nie przewiduje sie; |
5. WARUNKI KONSERWATORSKIE

| - nie dotyczy; |

6. WARUNKI WYNIKAJACE Z OCHRONY SRODOWISKA PRZYRODNICZEGO

- nawierzchnie nieutwardzone powinny by¢ zagospodarowane w formie zieleni urzadzonej;

- zachowanie istniejacych wartosciowych drzew;

7. STAWKA PROCENTOWA

10% |
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8. INNE ZAPISY

W strefie w sasiadujacej z terenami kolejowymi (ozn. na rysunku planu)

- obowiazuja przepisy Rozporzadzenia Ministra Transportu i Gospodarki Morskiej z dnia
10. 09. 1998r. (DZ. U. NR. 151, z 1998, poz. 987, z pézn. zmianami) w sprawie
warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budowle kolejowe i ich
usytuowanie, przepisy Rozporzadzenia MTiGM z dn. 05.05.1999 r, zmiana- z dnia
20.05.2000 r (Dz.U. nr 47 z 1999 r poz 476, DZ. U Nr 52 z 2000t poz. 627) w sprawie
okreslenia odlegtosci 1 warunkoéw dopuszezajgcych usytuowanie drzew lub krzewow,
elementow ochrony akustycznej 1 wykonywania budowli w sasiedztwie lini kolejowych
wykonywania robdt ziemnych , utrzymywania zaston odsnieznych i paséw
p/pozarowych;

- Wszelkie dziatania inwestycyjne wymagaja uzgodnienia z PKP - Zaktad Infrastruktury
Kolejowej w Gdansku na etapie projektow koncepcyjnych, wydawania decyzji o
warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu, projektowania obiektow i urzadzen
(wydanie warunkow technicznych), wydawania pozwolenia na budowe.

1 nr karty terenu  35.
symbol terenu KL

2. PARAMETRY FUNKCJONALNO TECHNICZNE

- obecnie -ulica zbiorcza , docelowo - ulica lokalna KL ' - istniejaca adaptowana;
- jezdnia : 2 x 3,5 m;

- chodnik dwustronny szer min. 1,5 m,

- Sciezka rowerowa po stronie poludniowej szer. min. 1,5m;

- lokalizacja przystanku autobusowego -wg rysunku planu;

- rodzaje nawierzchni: nawierzchnia asfaltowa, brukowa;

3. MINIMALNA SZEROKOSC W LINIACH ROZGRANICZAJACYCH

| 14, 0 m —adaptacja pasa istniejacego;

4. PARKINGI (w liniach rozgraniczajacych drogi-ulicy )

| - nie przewiduje sig;

5. WARUNKI KONSERWATORSKIE

| -nie dotyczy;

6. WARUNKI WYNIKAJACE Z OCHRONY SRODOWISKA PRZYRODNICZEGO

- nawierzchnie nieutwardzone powinny by¢ zagospodarowane w formie zieleni urzadzonej;
- obligatoryjne zachowanie istniejacych wartosciowych drzew;

7. STAWKA PROCENTOWA

10%

8. INNE ZAPISY

Do czasu realizacji docelowe] projektowanej drogi zbiorczej (przedtuzenie ul. Chopina od
ronda w kierunku wschodnim) ulica Kopernika peinié¢ ma rolg ulicy zbiorczej . Do tego czasu
zmiany w zagospodarowaniu pasa drogi wymagaja uzgodnienia z Zarzadem Drog
Wojewodzkich w Gdansku na etapie : wydania decyzji o warunkach zabudowy i
zagospodarowania terenu, wydania decyzji o pozwoleniu na budowe.
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1. nr Karty terenu
symbol terenu

3

2. PARAMETRY FUNKCJONALNO TECHNICZNE

ulica zbiorcza KZ ': istniejaca adaptowana;

jezdnia : 2 x 3,5 m;

chodnik dwustronny szer min. 2,0 m;

$ciezka rowerowa jednostronna szer. min, 1,5 m;

- rodzaje nawierzchni: nawierzchnia asfaltowa, brukowa;
lokalizacja przystankéw autobusowych-wg rysunku planu;

3. MINIMALNA SZEROKOSC W LINIACH ROZGRANICZAJACYCH

| —adaptacja pasa istniejacego

4. PARKINGI (w liniach rozgraniczajacych drogi-ulicy )

| -nie przewiduje sie;

|

5. WARUNKI KONSERWATORSKIE

| - nie dotyczy;

6. WARUNKI WYNIKAJACE Z OCHRONY SRODOWISKA PRZYRODNICZEGO

- zachowanie istniejacych warto$ciowych drzew;

- nawierzchnie nieutwardzone powinny by¢ zagospodarowane w formie zieleni urzadzone;j;

7. STAWKA PROCENTOWA

10%

8. INNE ZAPISY

Wszelkie zmiany w zagospodarowaniu pasa drogi wymagajg uzgodnienia z Zarzadem Drég
Wojewddzkich w Gdanisku na etapie : wydania decyzji o warunkach zabudowy i
zagospodarowania terenu, wydania decyzji o pozwoleniu na budowe.

1. nr Kkarty terenu
symbol terenu

38.

2. PARAMETRY FUNKCJONALNO TECHNICZNE

ulica zbiorcza KZ % istniejaca adaptowana, modernizowana;
zakladana modernizacja istniejacego wiaduktu;
jezdnia: 2 x 3,5 m;
chodnik dwustronny szer. min. 2,0m;
sciezka rowerowa jednostronna szer. min. 1,5 m;
rodzaje nawierzchni: nawierzchnia asfaltowa, brukowa;
lokalizacja przystankéw autobusowych-wg rysunku planu;

3. MINIMALNA SZEROKOSC W LINIACH ROZGRANICZAJACYCH

| - wg rysunku planu

4. PARKINGI (w liniach rozgraniczajacych drogi-ulicy )

| -nie przewiduje sie;
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5. WARUNKI KONSERWATORSKIE

- w obrebie strefy archeologicznej ozn. na rysunku planu:

obligatoryjne uzgodnienie wszelkich projektow (zagospodarowanie terenu, inwestycje
kubaturowe, drogowe, uzbrojeniowe, itp.

zw. z robotami ziemnymi) z Pomorskim wojew. konserwatorem Zabytkow i Muzeum
Archeologicznym w Gdansku

inwestowanie na tym terenie musi by¢é poprzedzone wykonaniem dokumentacji i
inwentaryzacji obiektow archeologicznych

zagrozonych planowanymi inwestycjami.

6. WARUNKI WYNIKAJACE Z OCHRONY SRODOWISKA PRZYRODNICZEGO

|- nawierzchnie nieutwardzone powinny by¢ zagospodarowane w formie zieleni urzadzonej; J

7. STAWKA PROCENTOWA

1 0%

|

8. INNE ZAPISY

-wszelkie zmiany w zagospodarowaniu pasa drogi wymagajg uzgodnienia z Zarzadem Drog
Wojewddzkich w Gdansku na etapie : wydania decyzji o warunkach zabudowy i
zagospodarowania terenu, wydania decyzji o pozwoleniu na budowe.

-w strefie w sasiadujacej z terenami kolejowymi (ozn. na rysunku planu):

obowigzuja przepisy Rozporzadzenia Ministra Transportu i Gospodarki Morskiej z dnia 10.
09. 1998r. (DZ. U. NR. 151, z 1998, poz. 987, z pozn. zmianami) w sprawie warunkow
technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budowle kolejowe i ich usytuowanie. Wszelkie
dzialania inwestycyjne, a takze remonty i adaptacje obiektow istniejacych wymagaja
uzgodnienia z PKP-Zaktad Infrastruktury Kolejowej w Gdansku na etapie wydawania decyzji
o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu, projektowania obiektow i urzadzen
(wydanie warunkéw technicznych), wydawania pozwolenia na budowe.

1. nr Kkarty terenu 38a.
symbol terenu KX

2. PARAMETRY FUNKCJONALNO- TECHNICZNE

ciag pieszo-jezdny projektowany;
rodzaj nawierzchni: nawierzchnia brukowa, przystosowana do ruchu pojazdow
uprzywilejowanych,

3. MINIMALNA SZEROKOSC W LINIACH ROZGRANICZAJACYCH

5,0m

4. PARKINGI (w liniach rozgraniczajgcych drogi-ulicy )

l - nie przewiduje sie ;

5. WARUNKI KONSERWATORSKIE

-- w obrebie strefy archeologicznej ozn. na rysunku planu:

obligatoryjne uzgodnienie wszelkich projektéw (zagospodarowanie terenu, inwestycje
kubaturowe, drogowe, uzbrojeniowe, itp.

zw. z robotami ziemnymi) z Pomorskim wojew. konserwatorem Zabytkéw i Muzeum
Archeologicznym w Gdansku

inwestowanie na tym terenie musi by¢ poprzedzone wykonaniem dokumentacji i
inwentaryzacji obiektow archeologicznych

zagrozonych planowanymi inwestycjami.
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6. WARUNKI WYNIKAJACE Z OCHRONY SRODOWISKA PRZYRODNICZEGO

| nawierzchnie nieutwardzone nalezy zagospodarowaé w formie zieleni urzadzonej; |

7. STAWKA PROCENTOWA

[0%

|

8. INNE ZAPISY

- W strefie w sasiadujacej z terenami kolejowymi (ozn. na rysunku planu)

obowigzujq przepisy Rozporzadzenia Ministra Transportu i Gospodarki Morskiej z
dnia 10. 09. 1998r. (DZ. U. NR. 151, z 1998, poz. 987, z pdzn. zmianami) w sprawie
warunkoéw technicznych, jakim powinny odpowiadac¢ budowle kolejowe i ich usytuowanie.
Wszelkie dzialania inwestycyjne, wymagaja uzgodnienia z PKP-Zaktad Infrastruktury
Kolejowej w Gdansku na etapie wydawania decyzji o warunkach zabudowy i
zagospodarowania terenu, projektowania obiektow i urzadzen (wydanie warunkow
technicznych), wydawania pozwolenia na budowg.

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
,,Osiedle Wschod”

§5

Ilekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaly jest mowa o:

1/
2]

3/

4/

5/

6/

7/
8/

9/
10/

11/

planie — nalezy przez to rozumie¢ ustalenia objete niniejszg uchwalg,
obszarze planu — nalezy przez to rozumie¢ obszar w granicach okreslonych w § 1 ust.

1i2,
rysunku — nalezy przez to rozumie¢ zatacznik Nr 1 jak w § 2, ust. 1 pkt 1,
»Studium” — nalezy przez to rozumie¢ ,.Studium uwarunkowan 1 kierunkow

zagospodarowania przestrzennego miasta Pruszcz Gdanski” uchwalone przez Rade
Miasta z dnia 21 lutego 2001 r. , uchwata Nr XXX/234/2001,
strefie — nalezy przez to rozumie¢ tereny o tym samym przeznaczeniu, niezaleznie od
ich potozenia w obszarze planu, oznaczone stosownym symbolem,
symbolu — nalezy przez to rozumie¢ oznaczenie literowe lub literowe i liczbowe na
rysunku planu,

- oznaczenie literowe — okresla przeznaczenie terenow,

- oznaczenie literowe z liczbg — oznacza rozne warunki zagospodarowania,
Burmistrzu — nalezy przez to rozumie¢ Burmistrza Pruszcza Gdanskiego,
podziale wtornym dzialek — nalezy przez to rozumie¢ wszelkie nowe podzialy
geodezyjne w stosunku do ustalonych granic nieruchomosci z okresu realizacji jej
pierwszej zabudowy,
dachu wysokim — nalezy przez to rozumie¢ dach o pochyleniu potaci 30° - 45°,
intensywno$¢ zabudowy netto — nalezy przez to rozumiec¢ stosunek powierzchni
ogdlnej wszystkich kondygnacji naziemnych budynkéw do powierzchni dziatki,
kazdego realizowanego przedsigwzigcia,
maksimum zabudowy powierzchni dzialki — nalezy przez to rozumie¢ maksymalny
dopuszczalny procent powierzchni zabudowy na dzialce,
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12/ wielko$ci powierzchni biologicznie czynnej — nalezy przez to rozumie¢ minimalny
procent powierzchni dziatki, przeznaczony na wszelkie formy zieleni posadzonej

W gruncie.
DZIAL I
USTALENIA DLA CALEGO OBSZARU PLANU
ROZDZIAL 1
W ZAKRESIE URBANISTYKI
§6
Ustala si¢ nastgpujace podstawowe funkeje dla obszaru planu i poszezegélnych jego
czescei:
1/ jako dominujaca okresla si¢ funkcje mieszkaniowa z przewaga zabudowy
jednorodzinne;j,

2/ w czesci poludniowej funkcje ushug produkeyjnych i skladow oraz réznych form
dziatalnosci uslugowo — gospodarczej potaczonych z funkcjami mieszkaniowymi,

3/ przy ul. Kopernika w rejonie kosciota koncentracja  funkcji mieszkaniowo -
ustugowych,

4/ w czesci pbélnocno — zachodniej wzdluz linii kolejowej okresla sie funkcje
przemystowe, ograniczone sasiedztwem funkcji mieszkaniowych,

5/ pomiedzy ulicami Powstancow Warszawy, Chopina i Emilii Plater funkcje zabudowy
wielorodzinne;.

W obszarze planu wyklucza si¢ lokalizacje handlowych obiektéw wielkoprzestrzennych.

§7

Zagospodarowanie terenéw nastgpuje zgodnie z ich przeznaczeniem w poszczegdélnych

strefach przy spefnieniu warunkéw podanych w dziale 111, z uwzglednieniem ustalen dziatu

IT oraz wszystkich aktualnie obowiazujacych przepiséw szczegolnych.

Z poszezegblnymi strefami zwigzane s tereny komunikacji i infrastruktury technicznej, dla

ktorych uwarunkowania okreslaja rozdziaty 4 i 5 niniejszego dziatu.

Zagospodarowanie jak w ust. 1 obejmuje wszystkie elementy towarzyszace jak dojscia,

wjazdy, miejsca postojowe, place, zielen, przylacza i urzadzenia infrastruktury, $mietniki

z obudowa itp.

W obrebie kazdej strefy dopuszcza sie jedynie funkcje okreslone dla niej w dziale III.

Funkcje nie podane dla poszczegdlnych terendw sa funkcjami, ktdre nie moga by¢

przedmiotem nowych dziatan realizacyjnych ani rozbudowy obiektoéw istniejacych.

Ustalenia dzialu ITT obowigzuja dla wszystkich obiektéw nowych oraz dla obiektow

istniejgcych przebudowywanych.

Adaptacja istniejacego zagospodarowania w tym roznych form dzialalnosci ustugowych,

obiektéw produkcyjnych i skladowych nastgpuje, jezeli nie sa w szczegdlnej kolizji z

otoczeniem poprzez naruszenie zasad okreslonych w § 9 ust. 1, 3 1 4. Obiekty te moga by¢

remontowane i modernizowane.

Ustala si¢ prawo do realizacji zabudowy na granicy dzialek, jezeli nie naruszy to interesu

stron.

Ustalenia ust. 7 dotycza szczego6lnie form zabudowy blizniaczej i szeregowej zardwno

mieszkaniowej jak ustugowej, magazynowej i produkcyjnej z zachowaniem przepiséw

szczegdlnych w zakresie ochrony przeciwpozarowej i sanitarnej.
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10.

11.
12,

W postepowaniu realizacyjnym nalezy uwzglednié ochrong wartosciowych drzew, zgodnie
z obowiazujacymi przepisami szczegdlnymi.

Plan nie ustala terendw wymagajacych scalenia gruntéw. Scalenie gruntéw na rzecz ich
wilascicieli nastepuje w oparciu o przepisy szczegolne z uwzglednieniem wielkosci dzialek
wg ustalen dziatu IIl, bez prawa naruszenia ustalonych funkcji terendw.

Linie zabudowy okresla § 23 oraz zapisy w poszczegdlnych paragrafach dziahu I11.

Zasady podziatu terenéw okresla si¢ w § 10.

§8
Ustala si¢ zakaz lokalizowania na obszarze objetym planem, nowych przedsigwzigd
w zakresie obiektow produkcyjnych i sktadow mogacych znaczaco oddzialywaé na
srodowisko, wymagajacych sporzadzania raportu oddziatywania na srodowisko.
Ustalenia ust. 1 dotycza takze mozliwosci adaptacji istniejgcych terendow i obiektow.
Ustalenia ust. 1 nie dotycza niezbednych urzadzen i obiektéw zwigzanych z infrastrukturg
techniczng, drogami i liniami kolejowymi.

§9
Ustala si¢ obowigzujgcg zasade, ze ucigzliwo$ci wynikajgce z uzytkowania terenow lub
budynkow, nie mogg przenikaé granic wlasnosci lub uzytkowania.
Ustalenia ust. 1 nie dotycza ulic i linii kolejowych dla ktorych obowiazujg zasady jak
w ust. 5.
Sposob uzytkowania obiektow 1 terenéw, ktére nie spelniajg ustalen ust. 1
z uwzglednieniem ust. 2, podlega zmianie w przypadku stwierdzenia przez wiasciwy organ
inspekcji sanitarnej lub ochrony $rodowiska przekroczenia obowigzujacych norm.
Zmiana wg ust. 3 moze by¢ wstrzymana, jezeli nastapi stosowne powiekszenie obszaru
wilasnosci i uzytkowania lub zostang wykonane za porozumieniem stron ekrany izolujace
gwarantujace spelnienie ustalen ust. 1. Wykonanie ekranow w formie zieleni izolacyjnej
nastepuje wg zasad okreslonych w § 67.
W odniesieniu do ulic oraz linii kolejowych, dla ktorych stwierdzone zostanie
przekroczenie  dopuszczalnego poziomu halasu, obowigzuje podjecie dziatan
zmniejszajacych ta ucigzliwosé w stosunku do zabudowy mieszkaniowej i uzytecznosci
publiczne;.
Dziatania jak w ust. 5 powinny polega¢ na wykonaniu ekrandéw technicznych, ekrandéw
z zielenia, zwigkszeniu dzwigkochtonnosci Scian i okien budynkéw lub wprowadzeniu
stosownych rozwigzan technicznych.
Zobowiazania do wykonania ustalen jak w ust. 5 i 6 w stosunku do zabudowy istniejacej w
momencie uprawomocnienia niniejszego planu, beda lezaly po stronie odpowiednio
zarzadey drogi lub zarzadcy linii kolejowej ze strong poszkodowang w zakresie sposobu i
terminu wykonania zabezpieczen przed halasem.

§ 10
Tereny o okreSlonym przeznaczeniu, zawarte s3 pomiedzy liniami regulacyjnymi,
ktorych przebiegi przedstawione sa na rysunku.
Linie regulacyjne zbiezne z istniejacymi granicami ewidencyjnymi oznaczone sg liniami
ciggtymi.
Linie regulacyjne wymagajace ustalenia nowych granic ewidencyjnych, oznaczone sa
liniami przerywanymi.
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Linie regulacyjne jak w ust. 2 i 3 moga ulega¢ minimalnym, niezb¢dnym korektom w
postgpowaniu realizacyjnym, pod warunkiem, ze nie wplynie to negatywnie na ustalone
przeznaczenie poszczegOlnych terendw 1 nie naruszy interesu zadnej ze stron
obowigzujacych norm prawnych.

Ustalone na rysunku granice podzialu wewnetrznego okreslaja zasade podziatu i nie sa
obowiazujace.

Podzialy terenéw dokonuje si¢ z uwzglednieniem wielkos$ci dzialek okreslonych w dziale
I1I, granice w maksymalnym stopniu wzajemnie prostopadle z wyjatkiem szczegolnych
sytuacji, dojazdy wg zasad okreslonych na rysunku oraz w § 24.

Dla terenow niezabudowanych, przed dokonaniem podzialéow jak w ust. 6, nalezy w ramach
prac przedprojektowych opracowa¢ koncepcje urbanistyczne lub urbanistyczno —
architektoniczne jako material pomocniczy do projektu podziatu terenow.

Ustalenia ust. 7 nie sg obowigzujace, jezeli teren niezabudowany nie wymaga
wprowadzenia podzialdw dla realizacji nowej zabudowy.

ROZDZIAL 2
W ZAKRESIE ARCHITEKTURY

§11

Warunki szczegolowe ksztaltowania architektury dla poszczegolnych stref, zwigzanych

z zabudowa, okresla dziat I11.

Ustala sig¢ nastepujgce ogolne zasady ksztaltowania architektury:

1/ wszystkie opracowania projektowe musza obejmowaé przedmiot inwestycji lub
modernizacji, tacznie z analiza otoczenia,

2/ podstawg okreslenia charakteru architektury 1 inspiracjg projektowa, winny by¢
pozytywne przyklady architektury historycznej i wspoélczesnej z obszaru srédmiescia
miasta Pruszcz Gdanski,

3/ dla obiektow pemiacych rézne funkcje publiczne, nalezy zapewni¢ opracowania
projektowe gwarantujgce dobry poziom dziet architektonicznych,

4/ w strefach konserwatorskich obowigzujg dodatkowo ustalenia rozdziatu 3,

5/ w obszarze planu obowiazuje zakaz realizacji obiektéw dysharmonizujacych krajobraz
miasta,

6/ gabaryty budynkéw, rodzaj dachow ich pokrycie 1 koloryt oraz ustawienie kalenic
zgodnie z ustaleniami dla poszczegdlnych terenow okreslonymi w dziale II1.

Ustala si¢ nastgpujace zasady realizacji reklam:

1/ tablice i urzadzenia reklamowe moga by¢ realizowane wylgcznie poza granicami pasow
drogowych i jedynie w tych strefach funkcjonalnych, w ktoérych sa dopuszczane
ustaleniami rozdziatu 111,

2/ reklamy nalezy wielkoScia i charakterem dostosowa¢ do architektury domoéw
znajdujacych si¢ w ich tle,

3/ tablice i urzadzenia reklamowe nie mogg zastaniaé i zacienia¢ terendw i obiektéw bez
zgody zainteresowanej strony,

4/ reklamy nalezy projektowaé facznie z projektem budowlanym nowego obiektu, jezeli
wiazg sie z jego funkcja.
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ROZDZIAL 3
W ZAKRESIE OCHRONY 1 KSZTALTOWANIA SRODOWISKA KULTUROWEGO
I PRZYRODNICZEGO

§12
Dla zapewnienia ciaglosci historycznej szczegolnej ochronie w postgpowaniu realizacyjnym,
podlegaja nastgpujace elementy tozsamosci obszaru planu i miasta Pruszcz Gdanski:
1/ zespdt parkowo — dworski przy zbiegu ulic Obroncéw Westerplatte i Kasprowicza oraz
zespoty zabudowy zagrodowej przy ul. Polskich Kolejarzy,
2/ ciagi historycznej zabudowy jednorodzinnej wzdtuz ulic: Kosciuszki, Prusa, Kopernika,
Stowackiego i Kochanowskiego.

§13

1.  Wyznacza si¢ strefe bezposredniej ochrony konserwatorskiej zespolu dworsko —
parkowego oznaczonego symbolem ZP1, obejmujaca dzialki nr 2/23, 2/24, 2/25, 2/26 i
2/27. Ochronie podlega budynek dworu oraz zalozenie parkowe tj. historyczna zielefi i
tworzony przez nia uklad kompozycyjny. W obszarze strefy ustanawia sie nadrzednosé
wymogéw konserwatorskich. Giownym celem polityki konserwatorskiej w strefie jest
rewaloryzacja historycznego zespotu. W odniesieniu do budynku dworu ochronie podlega
jego bryla, forma architektoniczna, dyspozycja elewacji, detal architektoniczny (w tym
wielkos¢ i ksztalt okien oraz podzialy stolarki okiennej), stosowane historyczne materialy
budowlane i kolorystyka. W odniesieniu do zieleni ochronie podlega jej historyczna
kompozycja zatozenia parkowego, wystepujgce gatunki i zasady ksztaltowania zieleni.

2. W ramach strefy bezposredniej ochrony konserwatorskiej zespotu dworsko — parkowego
jak w ust.1 wydziela si¢ podstrefe oznaczong na rysunku symbolem ZP1/MN obejmujaca
dziatki 2/24 1 2/25. W podstrefie przyjmuje si¢ utrzymanie dotychczasowej funkcji
mieszkaniowej bez mozliwosci lokalizacji nowych budynkéw, a takze bez mozliwosci
rozbudowy, nadbudowy budynkow istniejacych z dopuszczeniem zmian ksztattu dachu w
sposob harmonizujacy z historycznym otoczeniem. W przypadku prowadzenia remontow w
istniejacych budynkach stawia si¢ wymdg estetyzacji i zharmonizowania z historycznym
otoczeniem. W zagospodarowaniu terenu dla tego obszaru nalezy wprowadzaé tworzywo
roslinne, ktére w zakresie gatunkow i zasad kompozycyjnych bedzie kontynuacjg zalozenia
parkowego ZP1.

3.  Wyznacza si¢ strefg ochrony konserwatorskiej folwarku zespolu dworsko — parkowego
obejmujacego dziatki nr 2/5, 2/17, 2/21, 2/22 i czgs¢ dziatki 2/3 jak na rysunku w obrebie
terenu P3. W obszarze tej strefy nowa zabudowa winna odtwarzaé historyczny uktad
przestrzenny dawnego folwarku. Wysoko$é nowych budynkow nie powinna przekraczac 10
m do kalenicy. Dopuszcza si¢ dachy dwuspadowe.

4. W strefie ochrony konserwatorskiej zespolu parkowego jak w ust.1, w podstrefie jak w ust.
2 oraz w strefie jak w ust. 3 obowiazuje wymog uzgadniania dziatan z odpowiednim
Konserwatorem Zabytkow zgodnie z przepisami szczegdtowymi.

5. Dla terenu oznaczonego symbolem P2/2 ustanawia si¢ ograniczenie wysokosci zabudowy
do max. 6 m , ze wzgledu na bezpodrednie sagsiedztwo stref konserwatorskich jak
wust. 114.

6.  Zielen izolacyjna wysoka ZPI/P wokot jednostki P2/P nalezy realizowaé z zastosowaniem
tworzywa roslinnego wystepujacego historycznie w parku jak w ust.1.
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10.

11.

Poddaje si¢ ochronie konserwatorskiej nastepujace obiekty o wartosciach historyczno —

architektonicznych:

1/ zespét zabudowy zagrodowej przy ul. Polskich Kolejarzy 31 na dziatce nr 140/6 i na
czesSci dziatki nr 140/8,

2/ zespot zabudowy zagrodowej przy ul. Polskich Kolejarzy 34 na dziatkach nr 134/1,

3/ budynki jednorodzinne przy ul. Kosciuszki 3 na dzialce nr 20/4, 10 na dz.33/2,
11 nadz.16/1, 12 na dz.35/1, 13 nadz.15, 15na dz.14, 17 nadz.13/1, 19 na dz.12, 21 na
dz.11, 23 na dz.10, 25 na dz.9/5, 27 na dz.49, 34 na dz.45,

4/ budynek jednorodzinny przy ul. Obroncow Westerplatte 22 na dziatkach nr 24/5 i 24/6,

5/ budynki jednorodzinne przy ul. Prusa 1 na dzialce nr 26, 25 na dz.89, 31 na dz.86,
35 na dz.84, 37 na dz.83/6,

6/ budynki jednorodzinne przy ul. Kopernika 12 na dziafce nr 26/6, 20 na dz.136/5,
22 na dz.135/4, 27 na dz.77, 29 na dz.76/1, 30 na dz.127/4, 32 na dz.126/11, 33 na
dz.51/1,

7/ budynki jednorodzinne przy ul. Stowackiego 2 na dziatce nr 2/4, 3 na dz.7, 4 na dz.3/7,
6 na dz.4/3, 11 na dz.10/5, 12 na dz.118/1, 15 na dz. 12/6, 16 na dz.116/3, 19 na
dz.13/6, 28 na dz.108/7, 29 na dz.20/3, 38 na dz.100/7, 43 na dz.37/2, 45 na dz.38/2, 47
na dz.39/2, 50 na dz. 93/4, 66 na dz.81/4, 68 na dz.80/1, 70 na dz.79/1, 80 na dz.71/1,
84 na dz.67/1,

8/ budynki jednorodzinne przy ul. Kochanowskiego 30 na dz.20/2, 32 na dz.20/1, 71 na
dz.101/10, 98 na dz.33/2, 100 na dz.34/1, 142 na dz.40/8, 454/1, 459,

9/ budynek ustugowy przy ul. Kochanowskiego 8 na dzialce nr 43.

Obiekty jak w ust. 7 obejmuje sig¢ strefa facznie z ich dziatkami.

W obrebie stref jak w ust. 7 obowiazuja nastepujace ustalenia:

1/ w obiektach historycznych w granicach strefy obowiazuje ochrona bryly, formy
architektonicznej, historycznej dyspozycji scian, detalu architektonicznego (w tym
ksztattu okien i podziatéw stolarki okiennej), kolorystyki i stosowanych materiatow
budowlanych; wszelkie zmiany w tym zakresie wymagaja uzgodnienia z odpowiednim
Konserwatorem Zabytkéw zgodnie z przepisami szczegétowymi,

2/ rozbiorke obiektéw o wartosciach historycznych dopuszcza si¢ w przypadkach
stwierdzenia w drodze orzeczenia technicznego przez osobg uprawniong, stanu
technicznego zagrazajacego zdrowiu lub mieniu ludzi, po wykonaniu inwentaryzacji
architektonicznej obiektu; zgode na rozbiorke obiektu historycznego wydaje sig
w uzgodnieniu z odpowiednim Konserwatorem Zabytkow zgodnie z przepisami
szczegdtowymi,

Budynki realizowane w sasiedztwie obiektow i zespoltow jak w ust. 7, nalezy charakterem

architektury dostosowa¢ do cech zabudowy historycznej.

W przypadku wpisania obiektow lub zespoldw do rejestru zabytkéw, obowiazujg ustalenia

zawarte w stosownej decyzji Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkow.

§ 14
Wzdluz granicy wschodniej miasta przebiega granica Obszaru Chronionego
Krajobrazu Zulaw Gdanskich, ktérego ustalenia obowiazuja na terenie gminy Pruszcz

Gdanski.
Ustala sie zakaz realizacji w strefie przyleglej do granicy jak w ust. 1 obiektéw mogacych
dysharmonizowac krajobraz Zutaw.
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§ 15
W czgSci polnocno — zachodniej obszaru planu obowiazuja strefy ochrony
archeologicznej, oznaczone na rysunku, zgodnie z ewidencja Muzeum Archeologicznego
w Gdansku.
Strefy jak w ust. 1 obejmuja nastepujace tereny:
1/ pomigdzy ulicami Powstancow Warszawy, Lotnicza, Dabrowskiego i Stoneczng oraz
zachodni fragment terenéw przy ul. Kochanowskiego i Kopernika,
2/ zachodni fragment terenu pomiedzy ul. Prusa i ul. Kosciuszki,
3/ srodkowa i pdinocna czesé terendow pomiedzy ul. Obroncow Westerplatte, terenami
kolejowymi i ul. PCK.
W obrebie stref jak w ust.1 obowigzuja nastepujgce zasady:
1/ wszelkie dzialania inwestycyjne zwiazane ze zmiang dotychczasowego sposobu
uzytkowania, nalezy poprzedzi¢ archeologicznymi badaniami ratowniczymi
i wykonaniem dokumentacji archeologiczno-konserwatorskiej,
2/ zakres badan ratowniczych oraz projektowane inwestycje wymagaja opinii Muzeum
Archeologicznego w Gdansku i uzgodnienia Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkdw
w Gdansku,
3/ prowadzenie wszelkich prac ziemnych wymaga zapewnienia nadzoru archeologicznego.
§ 16
Tereny polozone w czgSci wschodniej obszaru opracowania znajduja si¢ w granicach
Gléwnego Zbiornika Wéd Podziemnych Nr 112 B ,,Zulawy Gdanskie”.
Szczegotowe zasady ochrony zbiornika obowigzywaé beda wg rozporzadzenia Dyrektora
Regionalnego Zarzadu Gospodarki Wodne;j.
Do czasu okreslenia zasad jak w ust.2 wszelkie zamierzenia mogace stanowié zagrozenia
dla czystosei gruntu i wod wymagaja uzgodnien Dyrektora Regionalnego Zarzadu
Gospodarki Wodne;.
§ 17
Obszar opracowania znajduje si¢ w projektowanym obszarze ochronnym Glownego
Zbiornika Wéd Podziemnych Nr 112 B.
Ustalenia § 16 ust. 2 i 3 obowigzuja odpowiednio.

§ 18
Okresla si¢ na rysunku strefy ograniczenia wysokosci obiektow.
Ograniczenia wysokosci w przestrzeni pomiedzy granicami stref wysokosci okresla sig¢
przez interpolacje.
Koniecznosé przekroczenia wysokosei jak w ust. 1 1 2 wymaga zgody Dowddztwa Wojsk
Lotniczych i Obrony Powietrzne;.
Na kierunku wzlotow i ladowan zabrania si¢ lokalizacji masztow telefonii komorkowe;j.

§ 19
W pélnocnym narozniku obszaru planu przebiega granica zewnetrznej strefy ochrony
posredniej ujecia wod podziemnych ,,Lipce”.
Na terenach znajdujacych si¢ w strefie, obowiazuje szczegolne zabezpieczenie gruntu i wod
przed mozliwoscia wszelkich zanieczyszczen.
Wszelkie zagrozenia wymagaja uzgodnienn z inspekcja sanitarng i organami ochrony
srodowiska.
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§ 20
Ustala si¢ ochrong szpaleréw drzew zdominowanych przez starodrzew.
Ochrona jak w ust. 1 dotyczy szczegélnie szpalerow przy ulicach Obroncow Westerplatte
i Powstaincéw Warszawy.
Szpalery jak w ust. 2 stanowig potencjalne pomniki przyrody.
Burmistrz w porozumieniu z zainteresowanymi stronami, spowoduje okreslenie
poszczegdlnych drzew, ktére podlegaja szczegélnej ochronie i uruchomi procedure
prawnego ustanowienia pomnikow przyrody.

ROZDZIAYL. 4
W ZAKRESIE KOMUNIKACJI

§ 21
Ustala si¢ przeznaczenia terenow oznaczonych symbolem KK — na funkcje linii
kolejowej z urzadzeniami towarzyszacymi.
Skrzyzowania linii jak w pkt 1 z drogami ustala si¢ zgodnie z przepisami szczegdlnymi.
Okresla sie nieprzekraczalne linie zabudowy w odleglosci 20 m od osi najblizszego toru
i 10 m od granicy terenu kolejowego z uwzglednieniem ustalen § 23 ust. 31 4.
W pasach zieleni izolacyjnej wzdtuz terendw kolejowych w odleglodci mniejszej jak 15 m
od osi najblizszego toru, zabrania si¢ sadzenia drzew i krzewow .

§22
Ustala si¢ przeznaczenie terenéw oznaczonych symbolami KD i pochodnymi — na
funkcje drog publicznych.
Okresla sie nizej podane klasy drég publicznych, ich symbole oraz wymagane minimalne
szerokosci pasow drogowych w liniach rozgraniczajacych, jako podstawe do ustalen jak w
ust. 4:
1/ KDZ - ulica zbiorcza, dwa pasy ruchu, pas drogowy —20 m,
2/ KDL - ulica lokalna, dwa pasy ruchu, pas drogowy —12m,
3/ KDD - ulica dojazdowa, dwa pasy ruchu, pas drogowy — 10 m,
4/ KDDj —ulica dojazdowa jednokierunkowa, jeden pas ruchu, pas drogowy — 6m,
5/ KDpj — ciagi pieszo —jezdne, pas drogowy —5m,
6/ KDp  — ciagi piesze wydzielone.
Okresla si¢ drogi dojazdowe ruchu wewnetrznego o symbolu KDW — dwa pasy ruchu,
pas drogowy szerokosci 10 m, jako podstawe do ustalen jak w ust. 4
Ustalone mna rysunku szeroko$ci paséow drogowych drég publicznych
i wewnetrznych uwzgledniaja mozliwosci i potrzeby realizacyjne ulic i sg
obowigzujjce z uwzglednieniem ust. 5. Drogi w symbolu KDZ/L mogg by¢ realizowane
alternatywnie jako zbiorcze lub lokalne.
Dopuszcza sie poszerzenie ustalonych paséw drogowych, jezeli pozwalaja na to aktualne
warunki realizacyjne i nie zostanie naruszony interes stron.
Ustala si¢ potrzebe docelowej realizacji wspdlnie z gming wiejska Pruszcz Gdanski ulicy
zbiorczej, prowadzonej wzdhuz granicy administracyjnej jako ulicy dwujezdniowej z rowem
odwadniajacym zlewnig¢ polderowa, usytuowanym pomiedzy jezdniami. W I etapie dwie
ulice dojazdowe.
Ustala sie, ze w przypadku poszerzenia pasa drogowego ulicy jednokierunkowej — KDDj do
10 m, moze ona funkcjonowac jako ulica dwukierunkowa.
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Ulica dojazdowa jednokierunkowa — KDDj, moze by¢ przeznaczona na ciag pieszo —
jezdny — KDpj.

Wykonanie wydzielonych ciagéw pieszych KDp nieokreslonych w planie, uznaje sie za
zgodne z planem, jezeli nienaruszony zostanie interes stron.

Ustala sig, ze za zgoda zarzadcy drogi na pasach ulic lokalnych i dojazdowych moga by¢
realizowane miejsca postojowe na rzecz przyleglych terenow mieszkaniowych.

Ustala si¢, Zze ulice dojazdowe KDD 1 ciagi pieszo — jezdne KDpj, jezeli obstuguja
wydzielony teren i nie sa niezbgdne jako ulice przejazdowe dla innych terenéw, za
porozumieniem stron mogg by¢ przeznaczone na ulice wewngtrzne.

W szczegoélnie uzasadnionych interesem spolecznym przypadkach ulice dojazdowe
wewnetrzne KDW, moga by¢ przeznaczone na ulice dojazdowe publiczne KDD.

Ustala sig¢ zakaz realizacji reklam w obrebie pasow drogowych i w odleglosci mniejszej od
ustalen dla linii zabudowy okreslonych w § 23 ust. 1 z uwzglednieniem ustalen dziatu III w
zakresie przeznaczenia terenOw oraz § 11lust. 3 w zakresie architektury.

Z pasami drogowymi powigzane sg korytarze infrastruktury technicznej zgodnie z zasadami
okreslonymi w § 29 ust. 6.

§ 23

Okresla si¢ podstawe do okreslenia dopuszczalnych nieprzekraczalnych linii
zabudowy liczonych od granicy dziatki, dla poszczegdlnych klas ulic do ustalen ust. 3:
1/ ulica zbiorcza KDZ - 8m,
2/ ulicalokalna KDL - 6m,
3/ ulica dojazdowa KDD — ulica dojazdowa jednokierunkowa KDDj oraz ulice dojazdowe

ruchu KDW —5m.
Okresla si¢ dopuszczalne nieprzekraczalne linie zabudowy 10 m od granicy terenu
kolejowego oraz 20 m od osi najblizszego toru do ustalen ust. 3.
W oparciu o ust. 1 i 2 ustala si¢ obowiazujace i nieprzekraczalne linie zabudowy jak
na rysunku planu, z uwzglednieniem ust. 4.
Realizacje zabudowy wzdluz magistralnej linii kolejowej potozonej w czesci zachodniej
obszaru planu, nalezy poprzedzi¢ oceng prognozowanego hatasu emitowanego przez ruch
pociagdéw, przesuwajac stosownie do jej wynikdéw nieprzekraczalng linig zabudowy
okreslong na rysunku planu.
Inwestorowi przystuguje prawo realizacji zabudowy zgodnie z ustaleniami ust. 2, w
odlegloéci mniejszej od wynikajacej z ust. 3, pod warunkiem wykonania na swoj koszt
zabezpieczen jak w § 9 ust. 5 i 6, przy czym obowiazek ten spoczywa takze na nastepcach
prawnych.
Ustalenia ust. 4 i 5 nie dotyczg obowigzujacych linii zabudowy okreslonych w planie, ktére
nie podlegaja zmianie.

§ 24
Ustala si¢ na rysunku zasady organizacji dojazdow w obrebie terenéw do zabudowy.
Dojazdy okreslone sa strzatkami. Obowiazuje zasada, ze w pierwszej kolejnosci dojazd
organizowany jest z drogi nizszej klasy, a gdy brak jest stosownych warunkow wjazd moze
by¢ organizowany z drogi wyzszej klasy za zgoda jej zarzadcy.
Realizujacy zabudowe na terenie, przez ktory prowadzi oznaczony na rysunku dojazd,
zobowigzany jest do utworzenia odpowiedniej rezerwy terenu na jego wykonanie,

126



a

N —

b—t

Oznaczone dojazdy mogg ulegaé¢ korektom, pod warunkiem nie ograniczenia ich funkcji
i za zgoda zainteresowanych stron.
W sprawach jak w ust. 4 strony zobowigzane sgq wzajemnie do wspdétdziatania.
Dojazdy pozostaja wlasnoscia wilasciciela terenu, jezeli Burmistrz w porozumieniu
z zainteresowanymi stronami nie postanowi inacze;j.
Realizacja dojazdéw na kierunkach nieokreslonych na rysunku, uzalezniona jest od zgody
zarzadcy drogi.

§ 25
Ustala sig¢ ulice do realizacji gléwnych $ciezek rowerowych jak na rysunku.
Sciezki w obrebie planu prowadzone sa wzdluz gléwnego ukfadu drogowego, na
kierunkach powiazania z centrum miasta i terenami zewngtrznymi oraz dla zapewnienia
polaczen poprzecznych w obszarze planu.
Ustala sie¢ minimalng szerokos$¢ tras rowerowych dwukierunkowych na 2,0 m.
Ustalenia ust. 1, 2 i 3 okreslaja kierunki dla gléwnych $ciezek rowerowych, w trakcie
procesu realizacyjnego nalezy ustali¢ optymalne rozwigzania w zakresie typu sciezki jedno—
lub dwukierunkowej oraz strong ulicy w stosunku do jezdni dla Sciezek dwukierunkowych.
Ustala sie, ze $ciezki rowerowe nalezy realizowaé¢ wzdiuz wszystkich ulic zgodnie
z obowigzujacymi warunkami technicznymi.
Adaptuje si¢ istniejace sciezki rowerowe, jezeli spetniaja obowigzujace normy techniczne.

§ 26
Ustala si¢ przesgdzone lokalizacje obiektéw mostowych jak na rysunku.
Realizacja nowych obiektow mostowych nie okreslonych na rysunku nie stanowi
naruszenia ustalen planu.

§27
Ustala si¢ lokalizacje parkingéw, oznaczonych symbolem KDP oraz garazy, oznaczonych
symbolem KDG.
Realizacj¢ innych parkingdw i garazy uznaje si¢ za zgodna z planem, jezeli nie zostanie
naruszony interes stron.
Garaze adaptowane i projektowane muszg spetnia¢ wymogi dotyczace zasad ksztaltowania
architektury okreslone w § 11.
Przy parkingach dopuszcza sig¢ lokalizacje parterowych obiektéw handlowych,
niekolizyjnych z funkcja podstawowsa i nie zajmujacych wigcej jak 10 % terenu.

§ 28
Ustala si¢ lokalizacje obiektow obslugi ruchu drogowego, oznaczonych symbolem
KDU1 i KDU2.
Obiekty o symbolu KDUI dotycza stacji paliw, ktorym moga towarzyszy¢ obiekty obstugi
serwisowej oraz obiekty handlowe 1 gastronomiczne.
Tereny pod obiekty jak w ust. | moga by¢ w czesci lub w calosei przeznaczone na ustugi.
W obrebie terendw obiektow produkcyjnych o symbolu P1, moga by¢ lokalizowane obiekty
jak w ust. 2 z wyjatkiem terenow przylegajacych do terenow zwigzanych z funkcjg
mieszkaniowa.
W obszarze planu nie dopuszcza si¢ lokalizacji stacji paliw na innych terenach poza
okreslonymi w ust. 1i 4.
Obiekt o symbolu KDU2 dotyczy osrodka nauki jazdy, w ktérym dopuszcza sig
uzupetniajace funkcje ustugowe oraz mieszkanie dla wtasciciela.
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ROZDZIAL. 5
W ZAKRESIE INFRASTRUKTURY

§ 29

Ustala sig¢, ze podstawg funkcjonowania obszaru planu jest istniejagce wyposazenie
w infrastruktur¢ techniczng.
System infrastruktury technicznej jak w ust. 1 podlegaé¢ bedzie procesom modernizacji
i uzupetnienia w oparciu o opracowania branzowe wykonane stosownie do potrzeb.
Burmistrz inicjuje dzialania na rzecz skoordynowanego rozwoju wszystkich elementéw
infrastruktury technicznej w zakresie wynikajacym z obowiazujgcego prawa.
Opracowania branzowe wynikajace z ustalen ust. 2 i 3 nalezy wykona¢ w oparciu o zasady
okreslone w ,,Studium”, projekt planu zaopatrzenia w ciepto, energi¢ elektryczna i paliwa
gazowe oraz ustalenia niniejszego rozdziatu z uwzglednieniem przepiséw szczegdlnych.
Rozwd] poszczegdlnych sieci infrastruktury technicznej winien by¢ podporzadkowany
zasadzie rozwoju zréwnowazonego, ze szczegdlng ochrong gruntu oraz wéd przed
wszelkimi zanieczyszczeniami.
Pasy drogowe sg powiazane z korytarzami infrastruktury technicznej, ze wzgledu na stan
zainwestowania terenu. Obowigzuje zasada lokalizacji nowych sieci infrastruktury
technicznej poza strefe pasa technicznego drogi, jezeli warunki terenowe na to pozwalaja.
Przy opracowywaniu projektéw budowy lub modernizacji drog, nalezy okresli¢ korytarze
dla infrastruktury technicznej wg wyzej podanej zasady. Korytarze dla infrastruktury moga
by¢ takze projektowane pomiedzy granicg pasa drogowego a ustalonymi na rysunku planu
liniami zabudowy, przy uwzglednieniu obowiazujacych odleglosci od projektowane;j
zabudowy oraz z zachowaniem interesu prawnego stron. Uzupetieniem przestrzeni dla
korytarzy infrastruktury sg pasy zieleni izolacyjnej.
Ustala sig, ze wszelkie dziatania w obrgbie pasdéw drogowych wymagaja uzgodnien i zgody
wlasciwego zarzadey drogi.
Ustala sie, ze niniejszy plan jest podstawa modernizacji i rozbudowy wszystkich sieci
infrastruktury technicznej jako celu publicznego, niezbgdnych dla funkcjonowania catego
obszaru planu.

§ 30
Podstawg zaopatrzenia obszaru planu w wode jest istniejgca sie¢ magistralna
i rozdzieleza z mozliwoscig rozbudowy wg zasad okreslonych w § 29.
W ramach rozbudowy nalezy dazy¢ do maksymalnego zpier$cieniowania sieci, ze
szczegblnym uwzglednieniem powiazania sieci pomigdzy obszarami potudniowym
i polnocnym w obrebie planu i poza jego obszarem oraz polaczenia z ujeciami jak
w ust, 3.
Adaptuje si¢ ujecie wody przy ul. Obroncéw Westerplatte oraz zasilanie awaryjne z ujecia
we wsi Roszkowo. Zmiana zasilania awaryjnego nie stanowi naruszenia planu.
Burmistrz okresli zrédlo czystej wody, ktdre ma stanowi¢ zabezpieczenie w wode pitna
w sytuacji kryzysowej dla obszaru planu.
W obszarze planu ustala si¢ zasad¢ sukcesywnej wymiany sieci z rur azbestowo —
cementowych na przewody bezpieczne dla zdrowia ludzi.

§ 31
Podstawg odprowadzenia S$ciekéw sanitarnych jest istniejgca sie¢ magistralna i
rozdzielcza z mozliwoscia rozbudowy wg zasad okreslonych w § 29.
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W obszarze planu nalezy zlikwidowaé wszystkie odplywy Sciekéw sanitarnych do wadd
powierzchniowych lub do gruntu.
Ustala sie¢ zakaz stosowania urzadzen czasowych oraz indywidualnych systemow
oczyszczania SciekOw sanitarnych.
Adaptuje sie istniejace miejskie przepompownie $ciekéw przy ul. Powstancow Warszawy
i ul. Kasprowicza.
Nowe lokalne przepompownie S$ciekow nalezy realizowa¢ w obrebie realizowanych
przedsigwzigc inwestycyjnych z zachowaniem obowiazujacych przepisow szczeg6lnych.

§ 32
Podstawg odprowadzania wod deszczowych jest istniejaca sie¢ kanalizacji deszczowej
z mozliwoscig rozbudowy w/g zasad okreslonych w § 29.
Ustala sie, ze Burmistrz wspolnie z gming wiejska Pruszcz Gdanski spowoduje wykonanie
opracowan specjalistycznych, ktore okresla sposéb odprowadzania wod deszczowych ze
wspolnej zurbanizowanej zlewni polderowe;.
Wszystkie pofaczenia kanatow deszczowych do wodd powierzchniowych, nalezy wyposazy¢
w separatory dostosowane do ilosci i rodzaju zanieczyszczen.
Na terenach obiektow produkcyjnych i transportowych, sktadow materiatéw budowlanych i
chemicznych oraz stacji paliw ustala si¢ obowigzek realizacji urzadzen podczyszczajacych
$cieki deszczowe, niezaleznie od realizacji ustalen jak w ust. 3.
W obszarze planu nalezy minimalizowac¢ ilo$¢ nawierzchni szczelnych na rzecz azurowych
w celu ograniczenia ilo$ci wdod deszczowych oraz dla stworzenia warunkéow dla lokalnej
filtracji gruntowe;.
Ustalenia jak w ust. 5 nie dotyczg terendw jak w ust. 4, na ktorych nalezy wykonac¢ szczelne
nawierzchnie chroniace grunt przed zanieczyszczeniem.
Adaptuje sie istniejacg przepompowni¢ przy ul. Powstancow Warszawy przepompownig
wod deszczowych.
Realizacja niezbednych nowych przepompowni nastepuje w oparciu o opracowania
branzowe z lokalizacjg na terenach zieleni, terenach produkcyjnych lub ustugowych, z
zachowaniem zasad ochrony interesu stron.

§ 33
Podstawg zaopatrzenia w energie elektryczng jest istniejaca sie¢ wysokiego i niskiego
napiecia z mozliwoscia rozbudowy w/g zasad okreslonych w § 29.
Adaptuje sie istniejace w obszarze planu stacje transformatorowe oznaczone i nie
oznaczone na rysunku. Nowe stacje jako obiekty naziemne w estetycznych obiektach, moga
by¢ lokalizowane w obrebie terenéw przeznaczonych na funkcje zwiazane z zabudowa. bez
naruszania interesu stron oraz z uwzglednieniem ust. 3. Granice terendw pod stacje
transformatorowe istniejace i projektowane ustala si¢ w oparciu o potrzeby eksploatacyjne
z uwzglednieniem przepiséw szczeg6lnych
Przy lokalizacji stacji transformatorowych jak w ust. 2, nalezy uwzgledni¢ ich whasciwe
wkomponowanie w zabudowg, wylaczajac miejsca eksponowane widokowo.
W sytuacji likwidacji stacji transformatorowej, jej teren przeznacza si¢ na funkcje terenu
przylegtego.
W procesie modernizacji i rozbudowy sieci, nalezy etapowo doprowadzi¢ do ich
skablowania.
W obszarze planu obowiazuje zakaz realizacji elektrowni wiatrowych.
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§ 34
Podstawg zaopatrzenia w gaz ziemny jest istniejaca sie¢ sredniego i niskiego cisnienia
z mozliwoscig rozbudowy w/g zasad okreslonych w § 29.
Adaptuje sig¢ istniejace stacje redukcyjno — pomiarowe II — go stopnia przy ulicach
Dabrowskiego i Gatczynskiego.
W ramach modernizacji i rozbudowy sieci, nalezy dazy¢ do jej dalszego zpierscieniowania.
Ustala sig preferencje dla wykorzystania gazu ziemnego dla celow grzewczych.

§ 35
W obszarze planu adaptuje si¢ system zaopatrzenia w cieplo osiedla zabudowy
wielorodzinnej oparty o istniejacq kottowni¢. Obowigzuje modernizacja kottowni w celu jej
dostosowania do obowigzujacych norm ochrony srodowiska.
Ustala si¢ zakaz utrzymywania i realizacji zrddet ciepta, ktére nie spetniaja obowigzujacych
norm ochrony powietrza.
Preferuje sie proekologiczne zrddla zaopatrzenia w cieplo.

§ 36
Ustala sie, ze obsluga telekomunikacyjna obszaru planu oparta bedzie o wielo$c¢
operatordw telefonii sieciowej 1 komorkowe;.
Wszystkie sieci telefonii lokalnej i migdzymiastowej, konwencjonalne i $wiattowodowe
podlegajg ochronie.
Modernizacje¢ i rozbudowe sieci, wylacznie jako kablowej, nalezy prowadzié¢ wg zasad
okreslonych w § 29.
W obszarze planu adaptuje sie istniejace stacje bazowe telefonii komdrkowej.
Nowe stacje moga by¢ realizowane w obregbie terenow P1 pod warunkiem spetnienia
ustalen § 18.

§ 37
W obszarze planu obowigzywac bedzie system segregacji odpadow.
Burmistrz zapewni opracowanie zasad organizacyjnych i technicznych w oparciu o przyjety
przez Radg¢ Miasta plan gospodarki odpadami.
Utylizacja 1 zagospodarowanie odpaddéw odbywaé si¢ bedzie w zakladzie poza obszarem
miasta.

USTALENIA SZCZEGOLOWE

Ustala si¢ przeznaczenie terenéw oznaczonych symbolem MW1 na zabudowe
mieszkaniowg wielorodzinng.
Ustalenia jak w ust. 1 dotycza istniejacej zabudowy Osiedla Zwirki i Wigury oraz
istniejacego budynku przy ul. Powstancéw Warszawy.
W obrgbie zabudowy jak w ust. | obowigzuje zakaz wprowadzania funkcji uzupetniajacych
z wyjatkiem istniejacych obiektow handlowo — ustugowych przy ul. Zwirki i Wigury.
Adaptuje si¢ istniejacy zesp6l zabudowy z mozliwoscia uzupehnienia jedynie od strony
ul. Stonecznej, zabudowa wysokosci do czterech kondygnacji. Dopuszcza si¢ dachy ptaskie.
Realizacja zabudowy uzupeliajacej jak w ust. 4 mozliwa po udokumentowaniu
mozliwosci uzyskania wiasciwej ilosci miejsc parkingowych to jest minimum 1 miejsce na
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jedno mieszkanie dla terenu zawartego pomiedzy ulica Zwirki i Wigury a projektowang
ulica KDZ.

Istniejace obiekty handlowe i ustugowe nalezy dostosowac¢ do wymagan jakosciowych w
zakresie architektury, okreslone w § 11. Obiekty dysharmonizujace otoczenie podlegaja
likwidacji. Ushugi nie moga by¢ zwiazane z transportem pojazdami o no$nosci powyzej 5
ton.

W obrebie zespotu zabudowy nalezy uzyska¢ minimum 30% powierzchni biologicznie
czynnej.

Przylacza jak w stanie istniejacym, zmiany wg ustalen gestordw sieci.

W obregbie terenow jak w ust. 1 obowigzuje zakaz ustawiania elementéw reklamowych.
Przy parcelacji terenu nalezy zapewnié¢ wszystkim mieszkancom dojscia i dojazdy oraz
mozliwos¢ korzystania z urzadzen wspdlnych jak place zabaw, S$mietniki, miejsca
postojowe itp. — dopuszcza si¢ wydzielenia zbiorowych parkingéw oraz obiektow
ustugowych wraz z niezbgdnymi miejscami parkingowymi min. 2 miejsca na 100m?
powierzchni ustugowe;j.

Wyklucza sie parcelacje, ktora moze naruszy¢ ustalenia ust. 7 z wylaczeniem funkcji
ustugowe;.

Wprowadza si¢ zakaz grodzenia posesji z wylaczeniem barier zabezpieczajacych wjazdy
na posesje. .

Ustala si¢ stawke procentowg oplaty planistycznej w wysokosci 0 % .

Ustala si¢ przeznaczenie terenéw oznaczonych symbolem MNUI1 na zabudowe

mieszkaniowo — uslugowy.

Tereny jak w ust. 1 polozone sg przy zbiegu ulic Kopernika i Kochanowskiego oraz

Kochanowskiego i P1. Wolnosci.

W obrebie terenow jak w ust. 1 ustala si¢ zabudowg mieszkaniowa jednorodzinng oraz

rézne formy ushug nieuciazliwych, ktdre nie stanowig zagrozenia dla funkcji mieszkaniowej

pod wzgledem sanitarnym i pozarowym. Tereny dotycza zabudowy adaptowanej z

mozliwoscia uzupehien. Wyklucza sie prowadzenie dziatalnosci gospodarczej, ktora

wymaga lub moze wymagaé sporzadzenia raportu oddzialywania na Srodowisko, w

rozumieniu przepisow ochrony srodowiska. Obowigzuje Sciste przestrzeganie zasady, ze

wszelkie ucigzliwosci nie mogg przekraczaé granic wiasnosci lub uzytkowania, zgodnie z §

9. Do ustug wykluczonych zalicza si¢: rzemiosto produkcyjne, stacje paliw, sktadowanie

ziomu oraz nastgpujace typy warsztatow samochodowych: blacharstwo, lakiernictwo,

mechanika pojazdowa, wulkanizacja i slusarstwo. Wprowadza si¢ zakaz ustug zwigzanych

z wprowadzaniem transportu powyzej 5 t.

Ustala si¢ nastgpujace formy dla nowej zabudowy w zaleznosci od wielkosci dziatek:

1/ dziatki do 600 m* - zabudowa mieszkaniowa polaczona z funkcjami ustugowymi w
jednym budynku,

2/ dzialki powyzej 600 m? - zabudowa mieszkaniowa oraz funkcje ushugowe w
oddzielnych budynkach lub w jednym budynku.

Na terenach jak w ust. 1 dopuszcza sie realizacje zabudowy jednorodzinnej bez ustug oraz

wylacznie zabudowy ustugowej, pod warunkiem spelnienia ustalen ust. 3. Nie ustala sie¢

proporcji pomiedzy zabudowa mieszkaniowa i ustugowa.

Ustala si¢ nastepujace warunki zagospodarowania dzialek na terenach jak w ust. 1:

I/ dopuszczalna intensywnos¢ zabudowy netto — 0,8,
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2/ maksimum zabudowy dziatki — 40%,

3/ wielkos$¢ powierzchni biologicznie czynnej minimum 25%,

4/ nieprzekraczalne i obowigzujace linie zabudowy jak na rysunku ,

5/ wysokos¢ zabudowy maksimum 10 m,

6/ budynki jednorodzinne — dwie kondygnacje w tym poddasze uzytkowe,

7/ budynki ustugowe jedna do dwoch Kkondygnacji, dachy wedlug rozwigzan
indywidualnych,

8/ rzedne posadzek parterow 20 — 80 cm w stosunku do sredniej rzgdnej terenu w obrysie
budynku.

Na budynkach jednorodzinnych obowiazujg dachy wysokie symetryczne, nachylenie potaci

30° - 45°z wykonaniem okapdéw 1 wysunigciem krawedzi szczytowych 60-100 cm,

ustawienie kalenicy rownolegle do ulicy, pokrycie dachowka lub materiatami

dachowkopodobnymi w matowych odcieniach czerwieni, bragzéw i szarosci.

W obregbie dziatki zabudowy obowigzuje wydzielenie minimum 1 miejsca postojowego na

dom jednorodzinny i minimum 3 miejsca postojowe na 100 m? powierzchni uzytkowej

ushug na wlasnej posesji.

Przylacza lub ich zmiang w zakresie wody, kanalizacji, gazu, energii elektrycznej i

telefonii, nalezy wykona¢ wedlug warunkéw gestoréw sieci z uwzglgdnieniem ustalen

zarzadey drogi. W zakresie modernizacji i rozbudowy sieci infrastruktury technicznej

obowiazuja ustalenia dziatu I, rozdziat 5.

Zaopatrzenie w energie cieplng w/g rozwigzan indywidualnych z uwzglednieniem § 35

ust. 2.

W obrebie terenéw jak w ust. 1 dopuszcza sig ustawianie elementow reklamowych poza

obrgbem pasa drogowego z warunkiem spetnienia ustalen § 11 ust. 3.

Ustala sig¢ stawke procentowa opfaty planistycznej w wysokosci 30 % .

Ustala si¢ przeznaczenie terendéw oznaczonych symbolem ZPI i ZPI/P na zielen
izolacyjn3.

Tereny zieleni jak w ust. 1 zlokalizowane sa w obszarze planu, w miejscach wystgpowania
funkcji kolizyjnych, wymagajacych wzajemnej izolacji.

Obowigzek realizacji zieleni izolacyjnej spoczywa na wiascicielu terenu, na ktorym
znajdujg sie obiekty ucigzliwe lub o niskich walorach estetycznych w stosunku do otoczenia
Zewngtrznego.

Zielen jak w ust. 1 nalezy projektowaé stosownie do jej funkceji, zabezpieczajac skutecznosc
jej izolacyjnego dzialania w ciagu calego roku, poprzez stosowanie gatunkéw
zimozielonych i kompozycje wielopigtrowe. W obrebie terenu oznaczonego symbolem
ZPI/P obowiazuje zastosowanie tworzywa roslinnego wystgpujacego historycznie w
znajdujacym sie w sgsiedztwie parku, objetym strefa ochrony konserwatorskiej, zgodnie z §
13 ust. 6.

Przy projektowaniu zieleni izolacyjnej wyklucza si¢ gatunki powodujace stany alergiczne.
Tereny zieleni izolacyjnej moga by¢ wykorzystane na prowadzenie sieci infrastruktury
techniczne;.

Zielen izolacyjng wlicza sie do powierzchni biologicznie czynnej, liczonej w stosunku do
powierzchni nieruchomosci wtasciciela lub uzytkownika.
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8.  Szerokosci paséw zieleni jak na rysunku planu, moga by¢ poszerzone lub zwezone, jezeli
wynikac to bedzie z rozwigzan projektowych jak w ust. 4 z uwzglednieniem ustalen ust. 9.

9.  Ustala sig, ze szerokos$¢ pasa zieleni izolacyjnej, realizowane dla ochrony przed funkcja
konfliktowg wynosi¢ musi minimum 5 m.

10. Pasy zieleni nie podlegaja ewidencyjnemu wydzieleniu z wyjatkiem sytuacji, kiedy pas
realizowany jest na terenie na ktorym znajduje si¢ funkcja przez zielen izolacyjng
chroniona.

11. Pasy zieleni izolacyjnej stanowia wlasnosé strony powodujacej ucigzliwosé, jezeli
zainteresowani nie postanowig inaczej.

12. W sytuacjach szczegdlnych za zgoda strony narazonej na ucigzliwoscei, zielen izolacyjna
moze by¢ zastapiona przez stosowne ekrany izolujace. Powyzsze nie dotyczy terenu o
symbolu ZPI/P.

13.  Wzdhuz terendw kolejowych drzewa i krzewy nalezy sadzi¢ w odlegtosci nie mniejszej jak
15 m od najblizszego toru.

14. Ustala sig¢ stawke procentowa oplaty planistycznej w wysokosci 0 % .

EABTRFCARURMISTRZA

Wajelee Gawkowski

Zataczniki:

1. Wyrys z miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego .,Rejon ul. Grunwaldzkiej’
2. Wyrys z miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,Krotka”

3. Wyrys z miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,CENTRUM”

4. Wyrys z miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,Cukrownia Pruszcz”

5. Wyrys z miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,ZSO nr 17

6., 7. Wyrys z miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,Osiedle Wschod”

b

Otrzymuja:
1. VEGNAR Jakub Krawczyk ul. Konarskiego 12A 05-500 Piaseczno
2. a/a.
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